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Praambel

Bei der Marktgemeinde Grassau handelt es sich um eine landliche Marktgemeinde mit einer harmo-
nischen Baugestaltung, die sich Uiber das gesamte Gemeindegebiet erstreckt. Selbst in den vergan-
genen Jahrzehnten wurde diese Homogenitat (Gleichheit) in ihren Grundzigen nicht wesentlich ver-
falscht. Ziel ist es daher, diese gleichmaRige Struktur des Marktes Grassau mit Ausrichtung auf den
Tourismus und auf das Wohnen zu bewahren. Dies erfordert, besondere Anforderungen an die au-
Rere Gestaltung baulicher Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern sowie an unbe-
baute Flachen bebauter Grundstiicke zu stellen. Dies gilt sowohl fir die bestehenden Baugebiete, als
auch fir die neu auszuweisenden Bereiche, auch wenn diese neben dem Wohnen anderen Funktio-
nen dienen.

Der Markt Grassau will durch diese 6rtliche Bauvorschrift, ankniipfend an die duere Gestaltung ein-
zelner baulicher Anlagen, auf das 6rtliche Gesamterscheinungsbild Einfluss nehmen, sein Straf’en-,

Orts- und Landschaftsbild in seiner alpenléandisch gepragten Form erhalten und Bauherrn sowie Pla-
nern eine Orientierung bieten, wie dieses Ziel erreicht werden kann.

Insbesondere werden durch diese ortliche Bauvorschrift folgende Ziele angestrebt:

=  Bauliche Anlagen sollen so gestaltet werden, dass sie sich in die gewachsene alpenlandische
Ortsstruktur einfugen.

»  Gebéaude sind in ihrer Stellung, ihrer Proportion und in ihrer Gestaltung in die umgebende land-
schaftliche und stadtebauliche Situation einzupassen.

»  Historisch Uberlieferte Bauarten und Bauformen sind aufzunehmen und gegebenenfalls zeitge-
maf auch in neue Bauten zu Ubernehmen.

= Die topographische Situation soll durch bauliche MaRnahmen so wenig wie mdéglich verandert
werden.

» Der Klimaschutz, die Klimaanpassung und die Lebensqualitat in der Gemeinde ist zu verbes-
sern.

Um die vorgenannten Ziele zu erreichen, erlasst der Markt Grassau auf Grund des Art. 81 Abs. 1
Bayerische Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO), folgende 6rtliche
Bauvorschrift als Satzung:

§1
Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung enthélt in Teil | (§§ 3 bis 9) allgemein giltige Regelungen, in den Teilen I, Il und IV
(§§ 10 bis 18) regelt diese Satzung die Gestaltung von genehmigungspflichtigen, verfahrensfreien
sowie von der Genehmigung freigestellten baulichen Anlagen und, unabhéngig von der Genehmi-
gungspflicht, auch fur die Anderung baulicher Anlagen.

§2

Réaumlicher Geltungsbereich

Die Regelungen in Teil | der Satzung finden auf alle Bereiche im Ortsgebiet Anwendung.

2. Die Regelungen in Teil Il der Satzung gelten fiir die auf den Lagepldnen gekennzeichneten
bauerlich gepragten Bereiche der Ortsteile Oberdorf, Viehhausen, Guxhausen, Reifing, Mieten-
kam und Rottau. Die einzelnen Gebiete sind in den der Satzung als Anlage beigefiigten Planen
(Anlage 1 bis 6) dargestelit. Die Anlagen sind Bestandteil der Satzung.

3. Die Regelungen in Teil lll der Satzung gelten fir en auf dem Lageplan gekennzeichnetem Be-
reich ,Ortsmitte” Grassau. Das Gebiet ist in dem beigefligten Plan dargestellt und der Satzung
als Anlage beigeflgt (Anlage 7). Die Anlage ist Bestandteil der Satzung.

4, Die Regelungen in Teil IV gelten fir bauliche Anlagen in den Gbrigen innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile gemaR § 34 BauGB, des Geltungsbereichs der Bebauungspléne
sowie der im AuBenbereich nach § 35 BauGB befindlichen Bauvorhaben.



Teil |
Allgemeine Regelungen

§3

Verhiltnis zu stddtebaulichen Satzungen

Sind in einem bestehenden Bebauungsplan oder einer anderen stadtebaulichen Satzung Fest-
setzungen Uber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen getroffen, so bleiben diese von der
drtlichen Bauvorschrift unberihrt.

Werden in einem Bebauungsplan oder einer anderen stadtebaulichen Satzung von dieser Vor-
schrift abweichende oder weitergehende Festsetzungen getroffen, so sind diese maflgebend.

§4

Gebaudestellung und Hohenlage

Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen darf die naturliche Gelandeoberflache nur um
bis zu 50 cm zur Einbindung der Gebaude in die Umgebung und zur Anpassung an die Er-
schlielung veréndert werden.

Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OK.FFB.EG) darf in der Gemarkung
Rottau maximal 40 cm und in der Gemarkung Grassau maximal 60 cm Uber dem, an das
Grundstick angrenzende StraRenniveau (Stralenkante) liegen. Ausschlaggebend ist die dem
Baugrundstlick zugewandte Verkehrsflache.

Weist die StralRe ein Gefille auf, ist Bezugspunkt die Stralenkante im Bereich der geplanten
Zufahrt (mittig der Zufahrt) zum geplanten Gebaude.

Bei Stralen mit Gehwegen ist der Bezugspunkt die Strafienoberkante und nicht die Gehweg-
oberkante.
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Das Gelande muss, um Wassertbertritt (Niederschlagswasser) auf Nachbargrundstiicke und
auf offentliche Verkehrsflachen zu verhindern, zu diesen Grundstiicksgrenzen jeweils auf deren
Niveau angepasst werden. Die Niveauanpassung hat bereits in einem Abstand von mindestens
50 cm zur jeweiligen Grundstlcksgrenze zu erfolgen.
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Eventuell notwendige Stitzmauern kénnen mit Zustimmung des Marktes Grassau zugelassen
werden, diese werden auf eine Héhe von 50 cm begrenzt. Ist ein gréBerer Héhenunterschied

zu bewadltigen, missen die Stutzmauern abgetreppt werden. Einzelne Abtreppungsabschnitte
durfen wiederum nicht héher werden als 50 cm sein.

Bei Hanglagen oder hydrogeologisch schwierigen Verhaltnissen kénnen im Einzelfall Ausnah-
men zugelassen werden. Dazu sind Gelandeschnitte vorzulegen.

Kellergeschosse von Gebauden diirfen nicht durch Ausgrabungen und Abbdschungen des na-
tirlichen Gelandes freigelegt werden. § 10 Abs. 9, § 13 Abs. 9 und § 16 Abs. 9 dieser Satzung
sind zu beachten.

§5

Gestaltung unbebauter Flachen

Auf den unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind Baume zu pflanzen, und zwar bei
einer unbebauten Flache von 200 gm mindestens 1 Stick, bei jeden weiteren angefangenen
200 gm unbebauter Flache mindestens 1 Stick zusétzlich.

Hinsichtlich der Absténde der Bepflanzungen zu den benachbarten Grundstiicken, sind die ge-
setzlichen Abstéande einzuhalten (Art. 47 Ausfuhrungsgesetz zum Birgerlichen Gesetzbuch).

Im Bereich von Sichtdreiecken dirfen Anpflanzungen nur bis zu 0,80 m Héhe gehalten werden.
Zugelassen sind einzelne hochstammige Baume mit einem Kronenansatz von mindestens
2,50 m.

Um die Uberwiegend begriinte Freiflachengestaltung der Grundstiicke in der dérflich gewach-

senen Struktur sowie die Méglichkeit der Versickerung von Oberflaichenwasser zu erhalten, ist
die Versiegelung des Bodens grundsatzlich auf das absolut notwendige Mal} zu beschrénken.
Es dirfen nur erforderliche Stellplatze mit Zufahrten und Gehwege sowie Terrassen mit versi-

ckerungsfahigem Material befestigt werden.

Die Gestaltung der Freiflachen ist in einem Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

§6

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von Stralen, Wegen und Platzen:

Diese Einfriedungen diirfen eine Héhe von 1,00 m uber Oberkante &ffentliche Verkehrsflache
nicht Uberschreiten. Die Einschrankung gilt nicht fir Hecken und Hinterpflanzungen mit einer
Hoéhe bis zu 2,0 m.

Empfohlen werden:

Staketenzaune, Jagerzaune, Zaune mit senkrechten Latten auf Abstand, Zdune mit waage-
rechten Brettern auf Abstand sowie gestaltete Metallzaune.

Stabgitterzaune durfen an 6ffentlichen Verkehrsflachen nur in dunklen Ténen verwendet wer-
den und sie sind vollflachig zu hinterpflanzen.

Einfriedungen durfen nicht hergestellt werden aus:

Betonwénden (Sockel bis 20 cm Hoéhe sind zulassig), Natursteinmauern (Natursteinmauerso-
ckel bis 30 cm sind zulassig), Mauerwerk roh oder verputzt, Gabionen, Rohrmatten oder Holz-
spangeflechten, Stacheldraht, Maschendraht, Platten aus Kunststoff oder Metall, geschlosse-
nen Bretterwanden oder Holzwerkstoffplatten.

Einfriedungen im Bereich von Sichtdreiecken:
Einfriedungen im Bereich von im Bebauungspian festgesetzten Sichtdreiecken oder nach dem



Bayerischen Strafien- und Wegegesetz erforderlichen Sichtdreiecken durfen eine Héhe von
0,80 m Uiber Oberkante Gehweg oder Strafle nicht Uberschreiten. Diese Einschrankung gilt
auch fur Hecken in diesem Bereich.

Abstande zu offentlichen Verkehrsflachen:
Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsanlagen (soweit es sich hier um keine Anpflanzungen
handelt) missen von diesen folgende Abstande einhalten:

a) Bei vollausgebauten Straen, Wegen und Platzen mindestens 0,50 m, gemessen vom Rand
der befestigten Fahrbahn.

b) Bei nicht ausgebauten Stralen, Wegen und Platzen mindestens 1,0 m vom erkennbaren
Fahrbahnrand, jedoch mindestens 2,50 m von der Fahrbahnmitte.

c¢) Im Geltungsbereich von Bebauungsplanen bei allen StraRen, Wegen und Platzen, ganz
gleich ob vollausgebaut oder nicht, mindestens 0,50 m von der festgesetzten StralRenbegren-
zungslinie.

Lebende Einfriedungen / Anpflanzungen
Anpflanzungen sind vom befestigten Fahrbahnrand aus gemessen mit einem Abstand von min-
destens 1,0 m zu pflanzen.

Die Pflanzen miissen so gehalten werden, dass die vorgenannten Absténde zur &ffentlichen
Verkehrsflache eingehalten werden.

Die Abstande sind jeweils von der Stammmitte zu ermitteln.

Keinesfalls durfen Aste und Triebe in das Lichtraumprofil der &ffentlichen Verkehrsflache hin-
einragen.

Sichtflachen an Kreuzungen, Einmindungen von Stralen, Grundstickseinfahrten und untiber-
sichtlichen Stellen sind von jeder Bepflanzung und Lagerung freizuhalten (siehe Skizze).

| Grundstucksgrenze
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Seitliche und rickwartige Einfriedungen:

Diese Einfriedungen dirfen eine Héhe von 2,0 m Uber Geldnde nicht Uberschreiten (Lebende
Einfriedungen / Anpflanzungen ausgenommen).

Maschendrahtzdune sind an den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen zuléssig.
Seitliche und ruckwartige Einfriedungen durfen nicht hergestellt werden aus:

Betonwénden, Gabionen, Mauerwerk roh oder verputzt, Rohrmatten und Stacheldraht.

Soweit es zur Anpassung an vorhandene benachbarte Einfriedungen erforderlich und im Inte-
resse des Ortsbildes vertretbar ist, kénnen Ausnahmen gewahrt werden.



§7

Werbeanlagen, Antennen

1. In den nach Teil Il und lll benannten Geltungsbereichen dieser Satzung sind Werbeanlagen
nur an den Fassaden von Geschiaftsgebauden und Beherbergungsbetrieben zuléassig. Als sol-
che werden Gebaude angesehen, in denen sich mindestens ein Verkaufsraum oder Blroraum
oder ein Lagerraum mit wenigstens 10,0 gm Nutzflache befindet. Selbsténdige Werbeanlagen
sind unzulassig.

2. Lichtwerbeanlagen sind nur mit Zustimmung des Marktes Grassau zuldssig. Die Lichtstarke hat
sich an die Umgebungsbeleuchtung anzugleichen, die Beleuchtung ist ab 22 Uhr abzuschalten.

Nicht zuldssig sind Lichtwerbeanlagen mit grellen, bunten oder blinkenden Signalfarben.

3.  Antennen und Satellitenaniagen an Gebauden sind so anzubringen, dass sie das Erschei-
nungsbild des Gebaudes nicht beeintréchtigen. Sie sind, soweit technisch maglich, vorrangig
im Dachraum unterzubringen bzw. an vom o6ffentlichen Raum abgewandten Dach- bzw. Fassa-
denflachen anzuordnen.

§8

Abweichungen

Von den Vorschriften dieser értlichen Bauvorschrift kann bei verfahrensfreien Bauvorhaben eine Ab-

weichung bei der Gemeinde und bei baugenehmigungspflichtigen Bauvorhaben eine Abweichung bei
der zustandigen Bauaufsichtsbehorde (Landratsamt Traunstein) im Einvernehmen mit der Gemeinde
beantragt werden. Auf Art. 63 BayBO wird verwiesen.

§9
Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die §§ 4 bis 7 sowie die §§ 10 bis 18 kénnen als Ordnungswidrigkeiten
nach Art. 79 BayBO mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.



Teil li
Gestaltung baulicher Anlagen fiir die auf den Lageplanen gekennzeichne-
ten bauerlich gepragten Bereiche der Ortsteile Oberdorf, Viehhausen,
Guxhausen, Reifing, Mietenkam und Rottau

§ 10
Gestaltung von Haupt- und Nebengebaduden

1.  Hauptgebiude in Gebieten mit offener Bauweise sind als langsgestreckte Rechteckbaukérper
auszubilden. Das Verhaltnis Gebaudebreite zu Gebaudelange ist mindestens 1 zu 1,3 auszu-
bilden.

2. Doppelhduser, Reihenhauser, Garagenreihen und jede andere zusammengebaute Hauser-
gruppe gelten als eine bauliche Anlage. Doppelhduser sind in Bezug auf die Gestaltung (Fens-
ter und Balkone), Oberflachenstruktur, Dachgestaltung und Farbgebung aufeinander abzustim-
men. Sie sind profilgleich aneinander zu bauen und mit einer einheitlichen Dachdeckung zu
versehen. Ausnahmen kénnen mit Zustimmung des Marktes Grassau zugelassen werden.

3.  An-und Nebenbauten (u. a. Garagen und Carports) sind an das Hauptgebaude gestalterisch
anzugleichen. Sie sollen in den gleichen oder mit dem Hauptgeb&ude harmonierenden Materi-
alien oder Farben ausgefiihrt werden.

4.  Tur- und Fensteréffnungen:
Durch méglichst einheitliche Offnungsformate soll ein ruhiges Fassadenbild angestrebt werden.
Fenster- und Turéffnungen in den Fassaden sind als ortsubliche Rechteckformate zu planen.
Fenster und Tiren ab 1 m? Fensterflache sind durch senkrechte Mittelteilung, Fensterkreuz o-
der Sprossen entsprechend zu unterteilen.

5.  Wintergarten dirfen nur eingeschossig ausgefiihrt werden und haben sich als untergeordnete
Bauteile auf 2/3 der Gebaudeléange bzw. -breite zu begrenzen. Das Herumfuhren angepulteter
Wintergarten um die Ecke ist nur mit Zustimmung des Marktes Grassau zuléssig.

6. Balkone:
Balkonbriistungen sind in Holz auszufiihren und mussen sich dem Baustil des Gebaudes an-
passen. Die Holzbauteile sind in ihrer Oberflache und Farbigkeit den Gbrigen Holzbauteilen an-
zupassen. Verputzte Mauerbristungen und Balkonbriistungen aus Glasflachen sind un-
zulassig.

7. Aulienwande:
Alle Gebaude mussen einen AulRenputz erhalten. Der Putz darf hinsichtlich Ausfuihrung und
Farbe das Ortsbild nicht stéren. Diese Bestimmung findet keine Anwendung, wenn Holz ver-
wendet wird. Natursteinverkleidungen kénnen in begriindeten Fallen ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

Auffallende und unruhige Putzstrukturen sind unzulédssig. Die sichtbare Oberflache von Aullen-
wanden darf nur aus Baustoffen, wie z. B. Verputz mit strukturierter Oberflache und Holzver-
schalung beschaffen sein.

Ausdricklich erwiinscht sind dagegen folgende Bauarten und Materialien:
- Verputz auf Mauerwerk oder anderem Untergrund

- massive Holzblockwénde mit konstruktiven Eckverbindungen

- Wandverkleidungen als geschlossene oder auch uberiukte Holzschalung
- Verkleidungen von AuRenwanden mit Holzschindeln.

Nicht zugelassen fur die flachige Verkleidung von Fassaden sind folgende Baustoffe und Bau-
arten:



Auffallende und unruhige Putzstrukturen, Wellplatten aus Kunststoff, Metall, Faserzement,
Riemchenverkleidungen, unverputztes Ziegelmauerwerk, Verkleidungen aus Faserzement-,
Kunststoff- und Metallplatten, Mosaik- und Keramikverkleidungen

Farbgestaltung:

Wandflachen sind weily oder in leichten hellen Pastellténen zu streichen. Grellfarbene und
dunkle Anstriche sind untersagt. Dunklere Pastellfarbténe kénnen nach vorheriger Absprache
mit der Gemeinde zugelassen werden, wenn es zur Gestaltung besonderer Gebdude erforder-
lich ist.

Wandfldchen aus Holz missen entweder naturbelassen oder in braunen Holztdnen lasiert wer-
den.

Ausgenommen von § 4 Abs. 5 sind kleine Lichtgraben mit einer Léange bis maximal 3,0 m und
einer Breite von maximal 2,0 m — gemessen ab der Hauswand des Gebéaudes.
Pro Wohngebéaude wird nur an einer Stelle ein Lichtgraben zugelassen.

§ 11
Dachform und Dachneigung

Hauptgebéude sind mit Satteldachern mit einer beidseitig gleichen Neigung von 16° bis 26° mit
mittigem First zu versehen. Der First ist immer parallel zur Langsseite des Gebaudes anzuord-
nen.

Bei genehmigungspflichtigem Abbruch und Wiederaufbau der Dachkonstruktion kann die bis-
herige Dachneigung und Dachform beibehalten bleiben.

Quergiebel sind bis maximal 1/3 der Gebaudelange zuléssig. Je Dachseite ist nur 1 Quergiebel
zulassig, je Gebaude nicht mehr als 2. Werden auf einem Gebaude zwei Quergiebel errichtet,
muissen diese auf den sich gegentberliegenden Dachseiten angeordnet werden. Der First der
Quergiebel muss mindestens 0,30 m tiefer als der des Hauptgeb&dudes angeordnet werden.
Die Dachneigung der Quergiebel muss mindestens der Neigung des Hauptdaches entsprechen
und darf maximal 5 Grad steiler als das Dach des Hauptgebaudes sein.

Bei Garagen, Carports, Nebenanlagen und Verbindungsbauten ist die Dachneigung bei Sattel-
dachern mit 12° bis 26° auszufihren. Im Ubrigen gilt auch fur diese genannten baulichen Anla-
gen das Satteldach als vorgeschrieben.

Bei Anbauten, die mit ihrer Langsseite an das Hauptgebaude angebaut werden, ist auch ein
Pultdach zulassig. Gleiches gilt bei baulichen Anlagen, die keine Geb&ude sind.

Fur Wintergarten gelten die Anforderungen an Dachneigung und Dachform wie fur die Anbau-
ten und Nebenanlagen, mit Ausnahme der Forderung nach einem Dachvorsprung.

§12
Dachflachen und Dachaufbauten

Satteldacher sind mit einem Dachiberstand bei eingeschossigen Gebauden von mindestens
1,00 m, bei zweigeschossigen (ab 1 Vollgeschoss plus ausgebautem Dachgeschoss, wenn
Dachgeschoss kein Vollgeschoss) Gebauden von mindestens 1,20 m und bei mehrgeschossi-
gen (ab 2 Vollgeschossen) Gebauden von mindestens 1,50 m auszufihren.

Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne von § 11 Nr. 3 mit einer seitlichen Wand-
héhe bis 3 m ist ein Dachiiberstand von mindestens 60 cm auszubilden, bei einer seitlichen
Wandhéhe Uber 3 m ist ein Dachiberstand von mindestens 80 cm auszubilden. Dies gilt nicht
fur die Giebelseite bei Grenzbebauung.



Dieser Dachiiberstand wird waagerecht von der Geb&dudeaufRenwand bis zur Traufkante des
Daches gemessen (inklusive Dachrinne).

Untergeordnete Vorbauten (Erker usw.) mussen hinter dem Dachuberstand zurlickbleiben.
Ausnahmen sind bei Hanglagen (aufgestanderte Terrassen) im Erdgeschoss zuléssig.

Balkone sind mit einem Dachtiberstand von mindestens 50 cm zu Uberragen.

Die Dacheindeckung aller Gebaude hat in roten oder rotbraunen Dachplatten bzw. Dachziegein
zu erfolgen. Ferner sind zugelassen: Holzschindeln, Kupferblech sowie rotbraun oder mittel-
braun beschichtete Blecheindeckungen. Dachpappe ist nur auf Garagen, Carports und Neben-
anlagen nach § 11 Nr. 3 zulassig. Bei Wintergarten sind Glasdéacher zulassig.

Dachgauben:
- Stehende Dachgauben kénnen mit Zustimmung des Marktes Grassau zugelassen werden.
- Schleppgauben, Gaubenbander und Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzuléssig.

Solarkollektoren sind nur auf den Dachflachen im Neigungswinkel der Dachhaut zuldssig. Ein
Abstand zur Dachhaut ist nur im technisch notwendigen Maf} (Schienensystem) zuléssig. Es
muss ein Abstand von mindestens 0,4 m zu Traufe, First und Ortgang eingehalten werden. Da-
mit soll die traditionelle, ruhige und flachige Wirkung der Dachflachen erhalten werden. Aus-
nahmen kénnen nur mit Zustimmung des Marktes Grassau zugelassen werden.



Teil 1ll
Gestaltung baulicher Anlagen in der ,,Ortsmitte” Grassau

§13
Gestaltung von Haupt- und Nebengebauden

Hauptgebaude in Gebieten mit offener Bauweise sind als langsgestreckte Rechteckbaukdrper
auszubilden. Das Verhaltnis Gebaudebreite zu Gebaudelange ist mindestens 1 zu 1,3 auszu-
bilden.

Die Ausfiuihrung von Bauvorhaben als Doppelhéuser oder Reihenhduser in der ,Ortsmitte”
Grassau sind nicht zulassig.

An- und Nebenbauten (u. a. Garagen und Carports) sind an das Hauptgebaude gestalterisch
anzugleichen. Sie sollen in den gleichen oder mit dem Hauptgebaude harmonierenden Materi-
alien oder Farben ausgefiihrt werden.

Tar- und Fensteréffnungen:

Durch méglichst einheitliche Offnungsformate soll ein ruhiges Fassadenbild angestrebt werden.
Fenster- und Turéffnungen in den Fassaden sind als ortsiibliche Rechteckformate zu planen.
Fenster und Turen ab 1 m? Fensterflache sind durch senkrechte Mittelteilung, Fensterkreuz o-
der Sprossen entsprechend zu unterteilen.

Wintergarten dirfen nur eingeschossig ausgefuhrt werden und haben sich als untergeordnete
Bauteile auf 2/3 der Gebaudeldnge bzw. -breite zu begrenzen. Das Herumfihren angepulteter
Wintergarten um die Ecke ist nur mit Zustimmung des Marktes Grassau zuldssig.

Balkone:

Balkonbrustungen sind in Holz auszufiihren und mussen sich dem Baustil des Gebaudes an-
passen. Die Holzbauteile sind in ihrer Oberflache und Farbigkeit den Gbrigen Holzbauteilen an-
zupassen. Verputzte Mauerbristungen und Balkonbristungen aus Glasflachen sind unzulas-

sig.

AuRenwande:

Alle Geb&aude mussen einen AuRenputz erhalten. Der Putz darf hinsichtlich Ausftihrung und
Farbe das Ortsbild nicht stéren. Diese Bestimmung findet keine Anwendung, wenn Holz ver-
wendet wird. Natursteinverkleidungen kénnen in begriindeten Fallen ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

Auffallende und unruhige Putzstrukturen sind unzuldssig. Die sichtbare Oberflache von Auen-
wanden darf nur aus Baustoffen, wie z. B. Verputz mit strukturierter Oberflache und Holzver-
schalung beschaffen sein.

Ausdricklich erwtinscht sind dagegen folgende Bauarten und Materialien:
- Verputz auf Mauerwerk oder anderem Untergrund

- massive Holzblockwénde mit konstruktiven Eckverbindungen

- Wandverkleidungen als geschlossene oder auch Uberlukte Holzschalung
- Verkleidungen von AuRenwéanden mit Holzschindeln.

Nicht zugelassen fiir die flachige Verkleidung von Fassaden sind folgende Baustoffe und Bau-
arten:

Auffallende und unruhige Putzstrukturen, Wellplatten aus Kunststoff, Metall, Faserzement,
Riemchenverkleidungen, unverputztes Ziegelmauerwerk, Verkleidungen aus Faserzement-,
Kunststoff- und Metallplatten, Mosaik- und Keramikverkleidungen

Farbgestaltung:
Wandflachen sind weilk oder in leichten hellen Pastellténen zu streichen. Grellfarbene und
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dunkle Anstriche sind untersagt. Dunklere Pastellfarbtéone kénnen nach vorheriger Absprache
mit der Gemeinde zugelassen werden, wenn es zur Gestaltung besonderer Gebaude erforder-
lich ist.

Wandflachen aus Holz miissen entweder naturbelassen oder in braunen Holzténen lasiert wer-
den.

Lichtgraben sind unzulassig.

§ 14
Dachform und Dachneigung

Hauptgebaude im Gebiet ,Ortsmitte” sind mit Satteldachern mit einer beidseitig gleichen Nei-
gung von 24° bis 36° mit mittigem First zu versehen. Der First ist immer parallel zur Langsseite
des Gebaudes anzuordnen. Satz 1 gilt entsprechend, wenn bei einem bestehenden Gebaude
die Dachkonstruktion erneuert oder wesentlich gedndert wird. Dort, wo es von der Umgebungs-
bebauung her angezeigt ist, kdnnen zur besseren Einfligung auch Krippelwalmdacher und
Walmdacher sowie geringere Dachneigungen ausnahmsweise zugelassen werden.

Bei genehmigungspflichtigem Abbruch und Wiederaufbau der Dachkonstruktion kann die bis-
herige Dachneigung und Dachform beibehalten bleiben

Quergiebel sind nicht zulassig.

Bei Garagen, Carports, Nebenanlagen und Verbindungsbauten ist die Dachneigung bei Sattel-
dachern mit 12° bis 26° auszufithren. Im Ubrigen gilt auch fur diese genannten baulichen Anla-
gen das Satteldach als vorgeschrieben.

Bei Anbauten, die mit ihrer Léangsseite an das Hauptgebdude angebaut werden, ist auch ein
Pultdach zulassig. Gleiches gilt bei baulichen Aniagen, die keine Geb&ude sind.

Fir Wintergérten gelten die Anforderungen an Dachneigung und Dachform wie fiir die Anbau-
ten und Nebenanlagen, mit Ausnahme der Forderung nach einem Dachvorsprung.

§15
Dachflachen und Dachaufbauten

Satteldacher sind mit einem Dachiiberstand bei eingeschossigen Gebauden von mindestens
1,0 m, bei zweigeschossigen (ab 1 Vollgeschoss plus ausgebautem Dachgeschoss, wenn
Dachgeschoss kein Vollgeschoss) Gebauden von mindestens 1,20 m und bei mehrgeschossi-
gen (ab 2 Voligeschossen) Gebauden von mindestens 1,50 m auszufithren.

Dort, wo es von der Umgebungsbebauung her angezeigt ist, kénnen zur besseren Einfugung
auch Dacher mit geringere Dachiberstanden zugelassen werden oder nach historischer Her-
kunft ausnahmsweise auf Dachiiberstinde verzichtet werden.

Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Nr. 3 ist ein Dachlberstand von
mindestens 60 cm auszubilden. Dies gilt nicht fur die Giebelseite bei Grenzbebauung.

Dieser Dachilberstand wird waagerecht von der GebaudeauRenwand bis zur Traufkante des
Daches gemessen (inklusive Dachrinne).

Untergeordnete Vorbauten (Erker usw.) missen hinter dem Dachiiberstand zuriickbleiben.
Ausnahmen sind bei Hanglagen (aufgestanderte Terrassen) im Erdgeschoss zuléssig.

Balkone sind mit einem Dachliberstand von mindestens 50 cm zu Uberragen.
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Die Dacheindeckung aller Gebaude hat in roten oder rotbraunen Dachplatten bzw. Dachziegeln
zu erfolgen. Ferner sind zugelassen: Holzschindeln, Kupferblech sowie rotbraun oder mittel-
braun beschichtete Blecheindeckungen. Dachpappe ist nur auf Garagen, Carports und Neben-
anlagen nach § 14 Nr. 3 zuladssig. Bei Wintergarten sind Glasdéacher zulassig.

Dachgauben:
- Stehende Dachgauben kénnen mit Zustimmung des Marktes Grassau zugelassen werden.
- Schleppgauben, Gaubenbander und Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzulassig.

Solarkollektoren sind nur auf den Dachflachen im Neigungswinkel der Dachhaut zuléassig. Ein
Abstand zur Dachhaut ist nur im technisch notwendigen MaR (Schienensystem) zulassig. Es
muss ein Abstand von mindestens 0,4 m zu Traufe, First und Ortgang eingehalten werden. Da-
mit soll die traditionelle, ruhige und flachige Wirkung der Dachflachen erhalten werden. Aus-
nahmen kénnen nur mit Zustimmung des Marktes Grassau zugelassen werden.
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Teil IV
Gestaltung baulicher Anlagen in den librigen innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile gemiR § 34 BauGB, des Geltungsbereichs
der Bebauungsplidne sowie der im AuBenbereich nach § 35 BauG B be-
findlichen Bauvorhaben

§ 16
Gestaltung von Haupt- und Nebengebauden

Hauptgebaude in Gebieten mit offener Bauweise sind als langsgestreckte Rechteckbaukorper
auszubilden. Das Verhaltnis Gebaudebreite zu Gebaudelange ist mindestens 1 zu 1,3 auszu-
bilden.

Doppelhauser, Reihenhauser, Garagenreihen und jede andere zusammengebaute Hauser-
gruppe gelten als eine bauliche Anlage. Doppelhduser sind in Bezug auf die Gestaltung (Fens-
ter und Balkone), Oberflachenstruktur, Dachgestaltung und Farbgebung aufeinander abzustim-
men. Sie sind profilgleich aneinander zu bauen und mit einer einheitlichen Dachdeckung zu
versehen. Ausnahmen kénnen mit Zustimmung des Marktes Grassau zugelassen werden.

An- und Nebenbauten (u. a. Garagen und Carports) sind an das Hauptgebaude gestalterisch
anzugleichen. Sie sollen in den gleichen oder mit dem Hauptgeb&aude harmonierenden Materi-
alien oder Farben ausgefihrt werden.

Tar- und Fensteréffnungen:
Durch méglichst einheitliche Offnungsformate soll ein ruhiges Fassadenbild angestrebt werden.
Fenster- und Turéffnungen in den Fassaden sind als ortsiibliche Rechteckformate zu planen.

Wintergérten durfen nur eingeschossig ausgefiihrt werden und haben sich als untergeordnete
Bauteile auf 2/3 der Geb&udeldnge bzw. -breite zu begrenzen. Das Herumfihren angepulteter
Wintergarten um die Ecke ist nur mit Zustimmung des Marktes Grassau zuléssig.

Balkone:

Balkonbriistungen sind in Holz oder Metall auszufiinren und missen sich dem Baustil des Ge-
baudes anpassen. Die Holzbauteile sind in ihrer Oberflache und Farbigkeit den Gbrigen Holz-
bauteilen anzupassen. Balkonbriistungen aus Glasflachen kédnnen mit Zustimmung der Ge-
meinde zugelassen werden. Verputzte Mauerbristungen sind unzulassig.

Auflenwande:

Alle Gebaude missen einen AuRenputz erhalten. Der Putz darf hinsichtlich Ausfihrung und
Farbe das Ortsbild nicht stéren. Diese Bestimmung findet keine Anwendung, wenn Holz ver-
wendet wird. Natursteinverkieidungen kénnen in begriindeten Fallen ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

Auffallende und unruhige Putzstrukturen sind unzuldssig. Die sichtbare Oberflache von Auften-
wanden darf nur aus Baustoffen, wie z. B. Verputz mit strukturierter Oberflache und Holzver-
schalung beschaffen sein.

Ausdriicklich erwiinscht sind dagegen folgende Bauarten und Materialien:
- Verputz auf Mauerwerk oder anderem Untergrund

- massive Holzblockwénde mit konstruktiven Eckverbindungen

- Wandverkleidungen als geschlossene oder auch uUberlukte Holzschalung
- Verkleidungen von Auflenwanden mit Holzschindeln.

Nicht zugelassen fir die flachige Verkleidung von Fassaden sind folgende Baustoffe und Bau-
arten:
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Auffallende und unruhige Putzstrukturen, Wellplatten aus Kunststoff, Riemchenverkleidungen,
unverputztes Ziegelmauerwerk, Verkleidungen aus Faserzement-, Kunststoff- und Metallplat-
ten, Mosaik- und Keramikverkleidungen

Farbgestaltung:

Wandflachen sind weil oder in leichten hellen Pastellténen zu streichen. Grellfarbene und
dunkle Anstriche sind untersagt. Dunklere Pastellfarbténe kdnnen nach vorheriger Absprache
mit der Gemeinde zugelassen werden, wenn es zur Gestaltung besonderer Gebaude erforder-
lich ist.

Wandflachen aus Holz missen entweder naturbelassen oder in braunen Holzténen lasiert wer-
den.

Ausgenommen von § 4 Abs. 5 sind kleine Lichtgraben mit einer Lange bis maximal 3,0 m und
einer Breite von maximal 2,0 m — gemessen ab der Hauswand des Gebéaudes.
Pro Wohngeb&ude wird nur an einer Stelle ein Lichtgraben zugelassen.

§17
Dachform und Dachneigung

Hauptgebaude sind mit Satteldachern mit einer beidseitig gleichen Neigung von 16° bis 26° mit
mittigem First zu versehen. Der First ist immer parallel zur Langsseite des Gebaudes anzuord-
nen.

Bei genehmigungspflichtigem Abbruch und Wiederaufbau der Dachkonstruktion kann die bis-
herige Dachneigung beibehalten bleiben.

Quergiebel sind bis maximal 1/3 der Gebaudeldnge zulédssig. Je Dachseite ist nur 1 Quergiebel
zulassig, je Gebaude nicht mehr als 2. Werden auf einem Gebaude zwei Quergiebel errichtet,
muissen diese auf den sich gegeniberliegenden Dachseiten angeordnet werden. Der First der
Quergiebel muss mindestens 0,30 m tiefer als der des Hauptgebaudes angeordnet werden.
Die Dachneigung der Quergiebel muss mindestens der Neigung des Hauptdaches entsprechen
und darf maximal 5 Grad steiler als das Dach des Hauptgebaudes sein.

Bei Garagen, Carports, Nebenanlagen und Verbindungsbauten ist die Dachneigung bei Sattel-
dachern mit 12° bis 26° auszufiihren. Im Ubrigen gilt auch fir diese genannten baulichen Anla-
gen das Satteldach als vorgeschrieben.

Bei Anbauten, die mit ihrer Langsseite an das Hauptgeb&ude angebaut werden, ist auch ein
Pultdach zuldssig. Gleiches gilt bei baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind.

Fur Wintergarten gelten die Anforderungen an Dachneigung und Dachform wie fur die Anbau-
ten und Nebenanlagen, mit Ausnahme der Forderung nach einem Dachvorsprung.

§ 18
Dachflachen und Dachaufbauten

Satteldacher sind mit einem Dachuberstand bei eingeschossigen Gebauden von mindestens
80 cm, bei zweigeschossigen (ab 1 Vollgeschoss plus ausgebautem Dachgeschoss, wenn
Dachgeschoss kein Voligeschoss) Gebauden von mindestens 1,0 m und bei mehrgeschossi-
gen (ab 2 Vollgeschossen) Gebauden von mindestens 1,20 m auszufiihren.

Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne von § 17 Nr. 3 mit einer seitlichen Wand-
héhe bis 3 m ist ein Dachiberstand von mindestens 60 cm auszubilden, bei einer seitlichen
Wandhéhe tber 3 m ist ein Dachiiberstand von mindestens 80 cm auszubilden. Dies gilt nicht
fur die Giebelseite bei Grenzbebauung.
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2. Dieser Dachiiberstand wird waagerecht von der Gebaudeau3enwand bis zur Traufkante des
Daches gemessen (inklusive Dachrinne).

3. Untergeordnete Vorbauten (Erker usw.) missen hinter dem Dachiberstand zurlickbleiben.
Ausnhahmen sind bei Hanglagen (aufgestanderte Terrassen) im Erdgeschoss zuléssig.

4. Balkone sind mit einem Dachberstand von mindestens 50 cm zu Uberragen.

5. Die Dacheindeckung aller Geb&aude hat in roten oder rotbraunen Dachplatten bzw. Dachziegeln
zu erfolgen. Ferner sind zugelassen: Holzschindeln, Kupferblech sowie rotbraun oder mittel-
braun beschichtete Blecheindeckungen. Dachpappe ist nur auf Garagen, Carports und Neben-
anlagen nach § 17 Nr. 3 zulassig. Bei Wintergarten sind Glasdacher zuléssig.

6. Dachgauben:
- Stehende Dachgauben kénnen mit Zustimmung des Marktes Grassau zugelassen werden.
- Schleppgauben, Gaubenbander und Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzulassig.

7. Solarkollektoren sind nur auf den Dachflachen im Neigungswinkel der Dachhaut zulassig. Ein
Abstand zur Dachhaut ist nur im technisch notwendigen MaR (Schienensystem) zuléssig. Es
muss ein Abstand von mindestens 0,4 m zu Traufe, First und Ortgang eingehalten werden. Da-
mit soll die traditionelle, ruhige und flachige Wirkung der Dachflachen erhalten werden.
Ausnahmen kénnen nur mit Zustimmung des Marktes Grassau zugelassen werden.

Schlussbestimmungen

§19
Inkrafttreten

1. Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

2.  Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die duflere Gestaltung baulicher Anlagen, GUber Anschittun-
gen und Einfriedungen, Uber Gestaltung und Ausstattung von Gemeinschaftsanlagen, Gber Ge-
staltung und Ausstattung unbebauter Flachen der bebauten Grundstlicke sowie tber Art und
Gestaltung von Werbeanlagen vom 12.04.2005 auRer Kraft.

Markt Grassau
Grassau, 26.07.2024

Stefan Kattari
1.BUrgermeister
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