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Neuentwicklung / geanderte Darstellung aufgrund
neuer Planungsziele

Die nachfolgenden Siedlungsentwicklungen werden 9

in Form von Steckbriefen en einer Umweltprifung @ 9
unterzogen. Die unten stehenden Tabellen dienen zur @ 0

Interpretation der Steckbriefe, welche die Umwelt- o @

auswirkungen der betroffenen Flachen im Einzelnen
aufschlisseln.

1 - BewertungsmaBstab flir den Bestand / Bedeutung

Hohe Qualitat und Auspréagung der a-/biotischen Schutzgiiter mit Vorbelastun-
gen von keinem / geringem AusmaB

Mittlere Qualitét und Auspragung der a-/biotischen Schutzgiiter mit Vorbelas-
tungen von mittlerem Ausmaf

Geringe Qualitat und Auspragung der a-/biotischen Schutzguter mit Vorbelas-

tungen von groBem AusmafR

2 - Prognostizierte Auswirkungen auf Schutzgiiter durch Planungen

Nicht betroffen (keine Auswirkung) Neuentwicklung -
Umweltauswirkungen sehr geringer bis geringer Erheblichkeit

Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit Neuentwicklung Griinflache

Stark betroffen (hohe Auswirkung) Riicknah
Umweltauswirkungen hoher bis sehr hoher Erheblichkeit ucknanhme
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Flachennutzungsplan und Landschaftsplan des Markt Grassau

Teil 3 | Umweltbericht

FlachengréBe

Grassau - BahnhofstraBBe

0,5 ha Neudarstellung

FNP aktuell / Planung

Landwirtschaftliche Nutzflache / Aligemeines Wohngebiet

Nutzung der Flache

Landwirtschaftliche Nutzflache: Griinland

Nutzungen im Umfeld

Nordlich, 6stlich, westlich: Siedlung (Wohngebiete)
Sudlich: Verkehrsflache mit anschlieBendem Wohngebiet

Topographie

Relativ ebenes Gelande

Naturraumeinheit

Schutzgut

Mensch / menschliche
Gesundheit

Chiemseebecken (038-J - ABSP)

Bestand / Bedeutung

Lage an verkehrsreicher Stral3e
(BahnhofstraBe);
Siedlungsnaher Freiraum ohne
Erholungsfunktion wegen
landwirtschaftliche Nutzung;
Verlauf von Uberregionalen
Radwegen (D-Roue 11,
Salinen-Radweg) entlang der
BahnhofstraBe (Stiden), Verlauf
eines Radweges und eines
ortlichen Wanderweges entlang
der Mietenkamer StraBe (Osten)

Auswirkungen

Grundstiick ohne Durchwegung;
fur Erholung unattraktiv; wertvolle
Erholungsrdume liegen nérdlich
und sudlich;

aufgrund der Néhe zu der
bestehenden StraBe kénnen
verkehrsbedingte Larmimmissio-
nen nicht ausgeschlossen werden

MaBnahmen

Larmgutachten auf Ebene
Bebauungsplan zu erstellen

Keine Still- oder Oberflachenge-
wasser;

Gefahr wildabflieBenden
Oberflachenwassers mit

Beeintrachtigung der Grund-

Bertiicksichtigung Starkregener-
eignisse ggf. durch Objektschutz,
Regenwassermanagement im

Tiere / Pflanzen / Biologi-

Intensiv genutzte landwirtschaft-
liche Flache (Griinland) mit

Lebensraumpotenzial fiir
Pflanzen / Tiere kann nicht

Eingriinung durch Geholze,

Pararendzina aus (skelettfiihren-
dem) Lehm (Talsediment) (10b),
kein ausgepréagtes Biotopent-
wicklungspotenzial

verdichteter Bauweise

. eringer Lebensraumaualitit: ausgeschopft werden extensive Durchgriinung;
sche Vielfalt g _ g _ q ; Baumpflanzungen
keine Artnachweise . .
Keine Auswirkungen zu erwarten
Mittlere Bonitat der Béden (L-1
60/55), Ackerzahl leicht unter
Landkreisdurchschnitt (57);
vorherrschend Braunerde, . . .
. . . Verlust landwirtschaftlich genutz- Flachensparendes Bauen;
gering verbreitet Kolluvisol und . X . X
Boden ter Béden durch Wohngebiet mit Schutz und Wiederverwendung

des Oberbodens
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Mittlere Auswirkungen auf die Schutzgliter zu erwarten; insbe-
sondere sind die Larmsituation an der BahnhofstraBe und das
Regenwassermanagement zu berlicksichtigen.

Wasser erhohtem Abfluss bei Stark- wasserneubildungsrate durch . . .
L - . Baugebiet (Zisternen, Retenti-
regenereignissen im ostlichen Versiegelung N . .
. . . onsdéacher, versickerungsfahige
Bereich bekannt, zwei potenzielle .
. s Belage, etc.)
Aufstaubereiche / Senken 6stlich
und westlich
Flache mit Zugehdrigkeit zu
einem regionalen Kaltluftstro-
mungssystem; Verlust von klimatisch wirksamer,
Offenlandflachen als lokales kaltluftbildender Flache; Fiir
Kaltluftentstehungsgebiet; Vorhaben zu Einzel-/Reihen- N .
i X B X Durchgriinung des Gebietes
. Ausgleichsraum mit erhéhter hausbebauungen, Zeilenbebau-
Klima / Luft . . ) durch z.B. durch Baumpflanzun-
kaltlufthaushaltlicher Bedeutung ungen sind in aller Regel keine en
(Nachtsituation) flir die Entlastung; relevanten Auswirkungen auf &
Vorbelastung durch Lage an die Klimafunktionen bzw. den
verkehrsreicher StraBe; Erhdhung Wirkraum zu erwarten.
der Immissionsbelastung durch
Fahrverkehr zu erwarten
Vorbelastung durch verkehrsrei-
cher StraBe-g Einfligen der Bebauung nach Art
7 . Entwicklung neuer Baukorper und MaB der Bebauung, sowie
Lage von Einfamilienhausbe- . . . .
. in bestehende, umliegende der Bauweise; Durchgriinung des
Landschaft bauung umschlossen, keine . ) ]
. . Beabuung. Gute Einsehbarkeit Gebietes z.B. durch Baumpflan-
gliedernden Grinstrukturen; L
. . . . von der BahnhofsstraBe zungen; Berlicksichtigung der
Freiraum insgesamt mit geringer BahnhofstraBe in der Gestaltun
i u
landschaftlicher Bedeutung 8
Sachgiter / Kultur

Gesamteinschatzung Empfehlungen

- Hochwertige Durchgriinung mit multifunktionalem Ansatz zu

Klimaresilienz und Bewaltigung des anfallenden Regenwassers

- Wasserrilickhaltung im Baugebiet

- MaBnahmen im Baugebiet: Durchgriinung, Minimierung der

Versiegelung

- Auf Ebene des Bebauungsplans sind MaBnahmen zum Natur- und
Artenschutz zu ergreifen und ggf. ein Larmgutachten zu erstellen
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2 Grassau - Eichelreuth

FlachengréBe

1,64 ha Neudarstellung

FNP aktuell / Planung

Flache fur Landwirtschaft / Gewerbe

Nutzung der Flache

Landwirtschaftliche Nutzflache: Ackerland

Nutzungen im Umfeld

Nordlich: landwirtschaftliche Nutzfliche (Ackerland, Griinland)
Ostlich: Verkehrsflache (St2096) mit anschlieBender landwirtschaftlicher

Nutzflache und Tiroler Achen
Sidlich / westlich: Gewerbegebiete

Topographie

Relativ ebenes Gelande

Naturraumeinheit

Schutzgut

Mensch / menschliche
Gesundheit

Chiemseebecken (038-J - ABSP)

Bestand / Bedeutung

Lage an verkehrsreicher StraBBe
(St 2096 - 71,4 dB), kein
Larmschutz vorhanden,
unzugangliches und verlarmtes
Grundstiick; landwirtschaftliche
Nutzung; Verlauf von Radwegen
(Landkreis) und ortliche
Wanderwege 6stlich angrenzend
entlang der Tiroler Achen

Auswirkungen

Keine angrenzenden Wohngebie-
te, die von Gewerbelarm belastet
werden kdnnten; kein siedlungs-
naher Freiraum betroffen,

fur Erholung unattraktiv; wertvolle
Erholungsrdume liegen 6stlich
benachbart (Tiroler Achen)

Keine Auswirkungen zu erwarten

MaBnahmen
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Flache mit Zugehdrigkeit zu
einem regionalen Kaltluft-
stromungssystem; Acker als
Kaltluftproduzent mit hoher
Bedeutung;

GroBflachiger Verlust von

Farb- und Materialwahl von befes-
tigten Oberflachen, angepasste
Gestaltung der Gebaudehdille
(Dach und Fassade) durch
Dachbegriinung;

Farb- und Materialwahl von

Tiere / Pflanzen / Biologi-
sche Vielfalt

Intensiv genutzte landwirtschaft-
liche Flache (Ackerland) mit
geringer Lebensraumqualitat

im unmittelbaren Umfeld eines

Verlust von potenziellen
Lebensraum

Eingriinung durch Gehdolze,
extensive Durchgriinung;

Klima / Luft Offenlandflachen als lokales klimatisch wirksamer, )
X . . Dachern und Fassaden,
Kaltluftentstehungsgebiet ohne kaltluftbildender Flache .
. . Fassadenbegriinung oder
Siedlungsbezug; Ausgleichsraum
i . . -verschattung;
mit geringer kaltlufthaushaltlicher K . .
. . . hoher Anteil begriinter Flachen;
Bedeutung (Nachtsituation) fiir .
. Baumpflanzungen mit klimaange-
die Entlastung
passten Arten
. . Gestaltung als Ortseingang zu den
. Verldangerung des Gewerbegebie- . . L
Vorbelastung durch verkehrsrei- Sichtseiten, Ortsrandeingriinung
tes nach Norden; e .
che StraBe (St 2096); nach Norden zur Einbindung in
. . von Norden und Osten . B
wenig strukturiertes Offenland, . . . die Landschaft, Verlangerung
. . . (Tiroler Achen) einsehbar, bildet . N
Landschaft keine gliedernden Griinstruktu- ) o der im Siiden angrenzenden
Eingangssituation von Grassau, .
ren; i . Baumreihe entlang der St 2096
. . . . diesbezliglich hoher Anforderung . i
Freiraum insgesamt mit geringer . im Osten; Durchgriinung des
. an Gestaltung Geb&ude und .
landschaftlicher Bedeutung Gebietes z.B. durch Baumpflan-
AuBenanlagen
zungen
Sachgiter / Kultur

Gesamteinschatzung

Geringe bis hohe Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten;
insbesondere ist der Verlust bzw. die starke Versiegelung von
Boden, der Verlust von kaltluftbildenden Flachen sowie der
Verlust an Retentionsraum mit der Thematik der Bewaltigung des
Regenwassermanagements zu beriicksichtigen; ebenso gilt es die
sensible Ortsrandsitution in die Gestaltung einzubeziehen.

- Hochwertige Ortsrandeingriinung im Norden uns Osten

- MaBnahmen im Baugebiet: Hinreichende Bereitstellung von
Griunflachen mit multifunktionalem Ansatz zu Klimaresilienz und
Bewaltigung des anfallenden Regenwassers; Wasserriickhaltung im
Baugebiet, Minimierung der Versiegelung

- Auf Ebene des Bebauungsplans sind MaBnahmen zum Natur- und

Artenschutz zu ergreifen

und erhéhtem Abfluss bei
Starkregenereignissen im Gebiet,
zwei potenzielle Aufstauberei-
che / Senken stiddstlich und
nordwestlich;

ehem. grundwasserbeeinflusster
Boden

hohen Versiegelungsgrades,
Gefahr der partiellen Uberflutung
bei Starkregenereignissen;

ggf. besteht die Gefahr

der Anstauung von Grundwasser

) . Baumpflanzungen
Gewerbegebiets, Artnachweise
nordlich angrenzend (Reptilien);
Hohe Bonitat der Boden (L-1
68/63) - Ackerzahl tiber den
Landkreisdurchschnitt (57); Verlust landwirtschaftlich Flachensparendes Bauen;
Boden Fast ausschlieBlich kalkhaltige genutzter Béden durch groBfla- Schutz und Wiederverwendung
Vega aus Carbonatschluff, gering chige Versiegelung des Gebiets des Oberbodens
verbreitet aus Carbonatsand bis
-lehm (Auensediment) (89)
Keine Still- und Oberflachenge-
wasser, dstlich angrenzend Tiroler
Achen mit Umfeld; Beeintrachtigung der Grundwas-
Lage in der Risikogebiet HQ serneubildungsrate durch L
. Berlicksichtigung Starkregener-
extrem; Versiegelung; o .
. . eignisse ggf. durch Objektschutz,
Gefahr wildabflieBenden hoher Anfall Regenwasser .
x o Regenwassermanagement im
Oberflachenwassers mit maBigem aufgrund des zu erwartenden . . .
Wasser Baugebiet (Zisternen, Retentions-

dacher, versickerungsfahige
Belage, etc.) oder Schaffung von
Retentionsflachen
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FlachengréBe

Grassau - St2096 + BahnhofstraBe

0,16 ha Neudarstellung + Umwidmung + Bestandsdarstellung

FNP aktuell / Planung

Flache flr Landwirtschaft + Gewerbe / Mischgebiet (B-Plan in Aufstellung)

Nutzung der Flache

Teilflaiche Nord: Schotterflache

Teilflache Siid: Garten + Mischgebiet

Nutzungen im Umfeld

Nordlich / stidlich: extensive Flachen

Ostlich: Deich der Tiroler Achen

Westlich: Verkehrsflache (B305 + St2096) mit anschlieBendem Gewerbe-

gebiet

Topographie

Relativ ebenes Gelande

Naturraumeinheit

Schutzgut

Mensch / menschliche
Gesundheit

Chiemseebecken (038-J - ABSP)

Bestand / Bedeutung

Lage an verkehrsreicher StraBBe
(B305 - 71,8dB, St 2096 - 70,0
dB), kein Larmschutz vorhanden,
kein siedlungsnaher Freiraum,
Erholungsraum 0stlich angren-
zend mit Tiroler Achen;

Verlauf von lberregionalen
Radwegen (D-Roue 11,
Salinen-Radweg) entlang des
Gebiets, Verlauf von Radwegen
und ortlichen Wanderwegen
ostlich angrenzend

Auswirkungen

Keine angrenzenden Wohngebie-
te, die von Larm belastet

werden kdnnten;

wertvoller Erholungsraum éstlich
benachbart (Tiroler Achen)

Keine Auswirkungen zu erwarten

MaBnahmen

Tiere / Pflanzen / Biologi-

Teilflache im Norden: Flache mit
geringer Lebensraumqualitat;
keine Artnachweise; angrenzend
ABSP-Schwerpunktgebiet
»,Mindungsbereich der Tiroler
Achen®; geringes Biotopentwick-
lungspotenzial;

Teilflache im Stden: struk-

Teilflache im Norden:
Keine Auswirkungen zu erwarten

Teilflache im Stiden:

Teilflache im Norden:
Eingriinung durch Gehdolze,
Baumpflanzungen

Carbonatsand- bis -schluffkies
(Auensediment) (90c);

ehem. grundwasserbeeinflusster
Boden

i turierter Gartenbereich mit Ggf. Verlust des vorhanden

sche Vielfalt R . & . Teilflache im Stiden:

Geholzbestand; keine Artnach- Baumbestandes und damit Ver- L
. . . Erhalt des machtigen Baumbe-
weise, potenzieller Lebensraum lust von potenziellen Lebensraum N
. . o standes an den Randern
fur Arten strukturreichen geholzliebender Arten
Offenlandes / extensiver Garten,
angrenzend die Ufersdume der
Tiroler Achen (Biotopflachen
potenziell §30 BNatSchG)
hohe Bonitat der Béden, (L-1
68/63) - Ackerzahl tiber den
Landkreisdurchschnitt (57); .
Lo . Verlust von Béden durch .
Fast ausschlieBlich Kalkpaternia . . Flachensparendes Bauen;
. Versiegelung des Gebiets; )
Boden und Gley-Kalkpaternia aus Schutz und Wiederverwendung

ggf. besteht die Gefahr
der Anstauung von Grundwasser

des Oberbodens
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Keine Still- und Oberflachenge-
wasser, dstlich angrenzend Tiroler
Achen mit Umfeld; L L
. . . Beeintrachtigung der Grundwas- Beriicksichtigung Starkregener-
Lage in der Risikogebiet HQ ) o .
serneubildungsrate durch eignisse ggf. durch Objektschutz,
extrem, Lage am festgesetzten i i
. . Versiegelung; Regenwassermanagement im
Uberschwemmungsgebiet . . .
Wasser Tiroler Achen® Anfall Regenwasser aufgrund der Baugebiet (Zisternen, Retentions-
nll ; . x . ay s
. . Versiegelung, déacher, versickerungsfahige
Gefahr wildabflieBenden . . N
. . . Gefahr der partiellen Uberflutung Belége, etc.) oder Schaffung von
Oberflachenwassers im Gebiet . . . .
. . L bei Starkregenereignissen Retentionsflachen
nicht bekannt, zwei groB3flachige
potenzielle Aufstaubereiche /
Senken nordlich und sidlich
Flache mit Zugehdrigkeit zu Farb- und Materialwahl von befes-
einem regionalen Kaltluftstro- tigten Oberflachen, angepasste
mungssystem; Gestaltung der Gebdudehdiille
Offenlandflachen als lokales (Dach und Fassade) durch
Kaltluftentstehungsgebiet ohne . . . Dachbegriinung;
. . . Verlust von klimatisch wirksamer, .
Klima / Luft Siedlungsbezug; Ausgleichsraum ) . Farb- und Materialwahl von
i . . kaltluftbildender Flache .
mit geringer kaltlufthaushaltlicher Déachern und Fassaden,
Bedeutung (Nachtsituation) fur Fassadenbegriinung oder
die Entlastung; -verschattung;
Kaltluftleitbahn entlang der Baumpflanzungen mit klimaange-
Tiroler Achen passten Arten
Teilflache im Norden: bildet
Vorbelastung durch verkehrsrei- neue Ortseingangssituation von Teilflache im Norden: Gestaltung
che StraBen (B 305, St 2096); Grassau, von Osten und Westen als Ortseingang zu den Sicht-
Teilflache im Norden von gut einsehbar, diesbezliglich seiten;
Landschaft Osten und Westen gut einsehbar; hoher Anforderung an Gestaltung
Teilflache im Stiden aufgrund Gebaude und AuBenanlagen Teilflache im Stiden: Erhalt der
machtiger Gehdlze an den Teilflache im Suden: bei Einhaltng Baume an den Grundstuicksran-
Réandern nicht einsehbar. der umliegenden Geschossigkeit dern.
keine Auswirkungen zu erwarten.
Sachgiter / Kultur
Gesamteinschatzung Empfehlungen
Geringe bis hohe Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten;
insbesondere ist der Umgang mit der nach Westen und Osten - Hochwertige Ortsrandeingriinung mit multifunktionalem Ansatz zu
offenen Ortsrandsituation der nérdlichen Teilflache zu berlick- Klimaresilienz und Bewaltigung des anfallenden Regenwassers
sichtigen. Bei der stdIchen Teilflache ist auf den Gehélzbestand - Wasserriickhaltung im Baugebiet
Rucksicht zu nehmen. - MaBnahmen im Baugebiet: Gestaltung der Ortseingangssituation,
Ebenso ist der Anfall von Regenwasser zu berticksichtigen. Eingriinung, Minimierung der Versiegelung
- Auf Ebene des Bebauungsplans sind MaBnahmen zum Natur- und
Derzeit befindet sich die Marktgemeinde in Aufstellung eines Artenschutz zu ergreifen
Bebauungsplanes flir den Bereich.
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FlachengréBe

Grassau - Oberdorf

0,16 ha Neudarstellung

FNP aktuell / Planung

Flache fur Landwirtschaft / Mischgebiet

Nutzung der Flache

Landwirtschaftliche Nutzflache: Griinland

Nutzungen im Umfeld

Nordlich: Gehélze mit anschlieBender Verkehrsflache (B305)
Ostlich / stidlich: Siedlung (Mischgebiet)
Westlich: landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland)

Topographie

Relativ ebenes Gelande

Naturraumeinheit

Schutzgut

Mensch / menschliche
Gesundheit

Chiemseebecken (038-J - ABSP)

Bestand / Bedeutung

Lage an verkehrsreicher StraBBe
(B305 - 60,6dB), kein Larm-
schutz vorhanden;

kein siedlungsnaher Freiraum,
Erholungsrdume nérdlich
(KendImuhlfilzen) und westlich
(Chiemgauer Alpen) angrenzend;
Verlauf von lberregionalen Rad-
wegen (D-Roue 11, Salinen-Rad-
weg) nordlich am Baugebiet,
sowie Ortlichen Wanderwegen
westlich angrenzend

Auswirkungen

aufgrund der Nahe zu

der bestehenden Straf3e kann ver-
kehrsbedingte Larmimmissionen
nicht ausgeschlossen werden;
Grundstiick ohne Durchwegung;
fur Erholung angrenzende

Wege von Bedeutung; wertvolle
Erholungsraume liegen nérdlich
und westlich

MaBnahmen

Tiere / Pflanzen / Biologi-

Landwirtschaftliche Flache
(Griinland), Flache mit geringer

Verlust von potenziellen

Eingriinung durch Gehdolze,

Gefahr wildabflieBenden
Oberflachenwassers im Siiden
der Bauflache, zudem Flache
als potenzieller Aufstaubereich /
Senke identifiziert

sche Vielfalt Lebensraumqualitat; keine Lebensraum Baumpflanzungen

Artnachweise

mittlere Bonitat der Béden (L-1

60/55), Ackerzahl leicht unter

Landkreisdurchschnitt (57); Verlust von Béden, geringe Flachensparendes Bauen;
Boden Vorherrschend Braunerde, Versiegelung durch die Bauflache Schutz und Wiederverwendung

gering verbreitet Kolluvisol und zu erwarten des Oberbodens

Pararendzina aus (skelettfiihren-

dem) Lehm (Talsediment) (10b)

. . . Durch die Lage innerhalb des
Keine Still- und Oberflachenge- .
. . . festgesetzten Uberschwem-
wasser; Verlust an Retentionsraum im .
. . . mungsgebietes besteht
Lage im festgesetzten Uber- Falle eines Hochwassers, . .
. . . . Bauverbot. Zur Uberwindung
schwemmungsgebiet ,,Uberseer Gefahr der partiellen Uberflutung .
e des Verbotes ist ein Antrag auf

Bach“; bei Uberschwemmung und . .

Wasser Ausnahmegenehmigung im

Starkregenereignissen,
Beeintrachtigung der Grundwas-
serneubildungsrate durch
Versiegelung

Einzelfall zu stellen

Schaffung von Retentionsflachen
Objektschutz fiir den Hochwas-
serfall
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Verlust von klimatisch wirksamer,
Griinland als Kaltluftproduzent kaltluftbildender Flache; Flr
mit hoher Bedeutung; Vorhaben zu Einzel-/ Doppelhaus- hoher Anteil begriinter Flachen;
Klima / Luft Offenlandflachen als lokales bebauungen sind in aller Regel Baumpflanzungen mit klimaange-
Kaltluftentstehungsgebiet ohne keine relevanten Auswirkungen passten Arten
Siedlungsbezug auf die Klimafunktionen zu
erwarten.
Ortsrandlage mit Begrenzung
nach Westen durch die StraBe
Oberdorf und im Stiden durch . .
Von Westen einsehbar, bildet L
Bebauung. Im Norden Schutz zur . . . Ortsrandeingriinung nach Westen
. Eingangssituation von Grassau,
B 305 durch eine Baumgruppe; . . als klare Begrenzung des
. . . . diesbezlglich hoher Anforderung . .
Landschaft Freiraum insgesamt mit geringer R Siedlungswachstums; keine
. an Gestaltung Gebaude; . i
landschaftlicher Bedeutung, weitere Bebauung Richtung
. Gefahr des Zusammenwachsens
nach Westen anschlieBend Westen.
L X von Grassau und Kucheln
bedeutsame Grlinzasur, um ein
Zusammenwachsen mit dem
Ortsteil Kucheln zu vermeiden
Sachgiiter / Kultur
Gesamteinschatzung Empfehlungen
Geringe bis hohe Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten; - Hochwertige Ortsrandeingriinung
insbesondere ist der Umgang mit der Lage im festgesetzten - Wasserrlickhaltung in der Bauflache
Uberschwemmungsgebiet zu berticksichtigen, ebenso der Larm - Im Zuge des Bauantrags sind MaBnahmen zum Natur- und Arten-
durch die angrenzende B 305. schutz zu ergreifen

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Marktes Grassau | 61




Flachennutzungsplan und Landschaftsplan des Markt Grassau
Teil 3 | Umweltbericht

FlachengréBe

Grassau - MarktstraBBe

0,97 ha Neudarstellung

FNP aktuell / Planung

Flache flr Landwirtschaft / Griinflache

Nutzung der Flache

Landwirtschaftliche Nutzflache: Griinland

Nutzungen im Umfeld

Nordlich / 6stlich: Gemeinbedarfsflachen (Schule Sporthalle, Kindergarten,

Kirche)

Sudlich / westlich: Siedlung (Mischgebiet)

Topographie

Relativ ebenes Gelande

Naturraumeinheit

Schutzgut

Mensch / menschliche
Gesundheit

Chiemseebecken (038-J - ABSP)

Bestand / Bedeutung

Siedlungsnaher Freiraum,
landwirtschaftliche Nutzung

im Siedlungsgeflige, Festplatz,
Bereich tber StraBen und Wege
erschlossen

Auswirkungen

Keine Anderung der Nutzung;
perspektivisch Entwicklung von
naturnahen Erholungsflachen
moglich

Keine negativen Auswirkungen zu
erwarten

MaBnahmen

Ggf. Entwicklung der Griinflachen
als attraktiven Naherholungsraum
mit multifunktionaler Nutzung

Tiere / Pflanzen / Biologi-

Landwirtschaftliche Flache (Griin-
land), durch Festbetrieb zeitweise
intensive Nutzung, Flache mit

Erhalt von potenziellen Lebens-
raum

Ggf. MaBnahmen zur Beférderung

Ausgleichsraum mit hoher
kaltlufthaushaltlicher Bedeutung
(Nachtsituation) fir die
Entlastung

i der Biodiversitat moglich
sche Vielfalt geringer Lebensraumqualitat; Keine negativen Auswirkungen zu &
keine Artnachweise erwarten
Hohe Bonitat der Boden (L-1
64/59) - Ackerzahl tiber den Erhalt des Bodens mit seiner
Landkreisdurchschnitt (57); Bodenfunktionen
Boden Vorherrschend Braunerde, -
gering verbreitet Kolluvisol und Keine negativen Auswirkungen zu
Pararendzina aus (skelettfiihren- erwarten
dem) Lehm (Talsediment) (10b)
Keine Still- und Oberflachenge- .
i Erhalt der Grundwasserneubil-
wasser;
) . ) dung;
Lage in der Risikogebiet HQ .
Erhalt der Flache zum Regenwas-
extrem; N -
. . serrlickhalt bzw. Bewaltigung von
Wasser Gefahr wildabflieBenden o -
. L Starkregenereignissen
Oberflachenwassers mit maBigem
Abfluss, zudem zwei Flachen als X i .
. . Keine negativen Auswirkungen zu
potenzielle Aufstaubereiche /
. . erwarten
Senken identifiziert
Flache mit Zugehdorigkeit zu . .
. . . Erhalt der klimatisch
einem regionalen Kaltluftstro- . .
wirksamen, kaltluftbildenden
mungssystem; . .
. Offenlandflachen flir bessere
Offenlandflachen als lokales .
. . Durchliftung der angrenzenden
Klima / Luft Kaltluftentstehungsgebiet; -

Siedlungsflachen

Keine negativen Auswirkungen zu
erwarten
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Landschaft

Innenliegende Griinflache mit
wenige Strukturen,wegbegleiten-
de Baume in lockerer Stellung

Keine negativen Auswirkungen zu
erwarten

Sachgtiter / Kultur

Erhalt der aktuellen Funktionen der Schutzglter und Schaffung der
Moglichkeiten zur weiteren Aufwertung der Schutzgutfunktionen.

Gesamteinschatzung Empfehlungen

- Aufwertung als Naherholungsraum im nérdlichen Bereich (Spielmog-

lichkeiten etc.)

- Strukturreiche, klimaresiliente Gestaltung mit Klimabaumen
- Integration von MaBnahmen zur Wasserriickhaltung

FlachengréBe

Grassau - Griinzug Mietenkamer StraBe / GerberstraBe

0,63 ha Neudarstellung

FNP aktuell / Planung

Flache flr Landwirtschaft / Griinflache

Nutzung der Flache

Landwirtschaftliche Nutzflache: Griinland

Nutzungen im Umfeld

Nordlich / 6stlich / stdlich / westlich: Siedlung - vorwiegend Wohngebiet

Nordlich: Griinflache mit Kindergarten

Topographie

Relativ ebenes Gelande

Naturraumeinheit

Schutzgut

Mensch / menschliche
Gesundheit

Chiemseebecken (038-J - ABSP)

Bestand / Bedeutung

Siedlungsnaher Freiraum,
landwirtschaftliche Nutzung

im Siedlungsgeflige, Bereich
Uber StraBen und Wege z.T.
erschlossen;

einzelne Spielelemente in der
nordlich angrenzenden Griindfla-
che integriert

Auswirkungen

Keine Anderung der Nutzung;
perspektivisch Entwicklung von
naturnahen Erholungsflachen
moglich

Keine negativen Auswirkungen zu
erwarten

MaBnahmen

Ggf. Entwicklung der Griinflachen
als attraktiven Naherholungsraum
mit multifunktionaler Nutzung
und Griinverbindung

Tiere / Pflanzen / Biologi-

Landwirtschaftliche Flache
(Grlinland);
Geholstrukturen im nérdlich

Ggf. Umgestaltung von
landwirtschaftlichen Flachen mit
geringer Lebensraumqualitat in
Griinflachen mit Potenzial zur

Ggf. MaBnahmen zur Beférderung

Vorherrschend Braunerde,
gering verbreitet Kolluvisol und
Pararendzina aus (skelettfiihren-
dem) Lehm (Talsediment) (10b)

Keine negativen Auswirkungen zu
erwarten

sche Vielfalt Bereich entlang des Grabens, Schaffung von Biodiversitat der Biodiversitdt moglich
Flache mit geringer Lebensraum-
qualitat; keine Artnachweise Keine negativen Auswirkungen zu
erwarten
Geringe Bonitat der Boden (IS-1
52/48 + L-2 53/49 + L-3 48/44), -
. Erhalt des Bodens mit seiner
Ackerzahl deutlich unter dem .
. ) Bodenfunktionen
Landkreisdurchschnitt (57);
Boden
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Oberflachengewasser (Graben)
ostlich in der Flache integriert; Erhalt der Grundwasserneubil-
Lage in der Risikogebiet HQ dung;
extrem; Erhalt der Flache zum Regenwas-
Gefahr wildabflieBenden serrlickhalt bzw. Bewaltigung von
Wasser B i o
Oberflachenwassers mit starkem Starkregenereignissen
Abfluss entlang des Grabens,
zudem Flachen als potenzielle Keine negativen Auswirkungen zu
Aufstaubereiche / Senken erwarten
identifiziert
Flache z.T. mit Zugehorigkeit zu
einem regionalen Kaltluftstro-
mungssystem;
Offenlandflachen als lokales
Kaltluftentstehungsgebiet; . .
o B R Erhalt der klimatisch
slidliche Flache Ausgleichsraum . .
. . wirksamen, kaltluftbildenden
mit hoher kaltlufthaushaltlicher . .
. . . Offenlandflachen flir bessere
Bedeutung (Nachtsituation) flr .
X . Lo B Durchliftung der angrenzenden
Klima / Luft die Entlastung, nérdliche Flache . B -
. . Siedlungsflachen
weist unter der Annahme eines
,schwachen Klimawandels* X i .
. L . . Keine negativen Auswirkungen zu
eine unglnstige Situation
. erwarten
auf Belastungsstufe 3); dies
bedeutet grundsatzlich, dass
eine Empfindlichkeit gegenliber
Nachverdichtung und Erhéhung
der Versiegelung besteht
Moglichkeit der Erweiterung der
siedlungsnahen Erholungsfla-
Leicht ausgebildeter Griinzug flr chen;
i u i linzug fl
. & & Erhalt der Offenlandsituation, Entwicklung einer attraktiven
die Naherholung (Durchwegung), . N )
) Bewahrung der Wahrnehmbarkeit nutzbaren Griinverbindung;
Landschaft 2.T. mit Strukturen entlang des . N i
. des Gewassers und Stérkung der Baumpflanzungen, Griinstruk-
Gewdssers; Grunverbindun turen
als Griinverbindung wahrnehmbar &
Keine negativen Auswirkungen zu
erwarten
Sachguter / Kultur
Gesamteinschatzung Empfehlungen
- Aufwertung als Naherholungsraum (Spielméglichkeiten, Grabeland,
etc.)
. . - Strukturreiche, klimaresiliente Gestaltung mit Klimabaumen
Erhalt der aktuellen Funktionen der Schutzglter und Schaffung der . N Lo L
o . i . - Integration von MaBnahmen in ein értliches Biodiversitatskonzept
Moglichkeiten zur weiteren Aufwertung der Schutzgutfunktionen. . . . .
- Verbesserung der Gewasserstrukturen als Leitlinien (Biotopentwick-
lungspotenzial)
- Integration von MaBnahmen zur Wasserriickhaltung
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FlachengréBe

Grassau - Eichelreuth (Siid)

0,61 ha Riicknahme

FNP aktuell / Planung

Gewerbe / Flache flir Landwirtschaft

Nutzung der Flache

Landwirtschaftliche Nutzflache: Ackerland

Nutzungen im Umfeld

Nordlich: Gewerbegebiet

Ostlich: Verkehrsflache (B305) mit anschlieBender Tiroler Achen
Sudlich / westlich: landwirtschaftliche Nutzflache (Ackerland, Griinland)

Topographie

Relativ ebenes Gelande

Naturraumeinheit

Schutzgut

Mensch / menschliche
Gesundheit

Chiemseebecken (038-J - ABSP)

Bestand / Bedeutung

Lage an verkehrsreicher Stral3e
(B305 - 72,3 dB), kein Larm-
schutz vorhanden;

kein siedlungsnaher Freiraum,
landwirtschaftliche Nutzung,
wertvoller Erholungsraum der
Tiroler Achen 6stlich angrenzend;
Ortlichen Wanderweg éstlich an
der Tiroler Achen

Auswirkungen

keine Auswirkungen zu erwarten

MaBnahmen

Tiere / Pflanzen / Biologi-
sche Vielfalt

Landwirtschaftliche Flache
(Ackerland), Flache mit geringer
Lebensraumqualitat; keine
Artnachweise

Erhalt von potenziellen Lebens-
raum

Boden

Mittlere Bonitat der Boden (L-1
61/56 + 1S-1 62/57) - Ackerzahl
im Landkreisdurchschnitt (57);
Fast ausschlieBlich Kalkpaternia
und Gley-Kalkpaternia aus
Carbonatsand- bis -schluffkies
(Auensediment) (90c) + Fast
ausschlieBlich kalkhaltige Vega
aus Carbonatschluff, gering
verbreitet aus Carbonatsand bis
-lehm (Auensediment) (89)

Erhalt des Bodens mit seinen
Bodenfunktionen

Wasser

Keine Still- und Oberflachenge-
wasser, dstlich angrenzend Tiroler
Achen mit Umfeld;

Lage in der Risikogebiet HQ
extrem;

ehemals grundwasserbeeinfluss-
ter Boden;

Gefahr wildabflieBenden
Oberflachenwassers bei
Starkregenereignissen nicht
bekannt

Erhalt der Grundwasserneubil-
dung
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Klima / Luft

Flache mit Zugehdrigkeit zu
einem regionalen Kaltluftstro-
mungssystem;
Offenlandflachen als lokales
Kaltluftentstehungsgebiet ohne
Siedlungsbezug; Ausgleichsraum
mit hoher kaltlufthaushaltlicher
Bedeutung (Nachtsituation) fiir
die Entlastung;

Kaltluftleitbhan entlang der
Tiroler Achen

Erhalt von klimatisch wirksamer,
kaltluftbildender Flache;

Erhalt von landwirtschaftlicher
Flache mit besonderer
Erholungs-, Landschafts- und
Klimafunktion

Landschaft

Vorbelastung durch verkehrsrei-
cher StraBe (B 305);

wenig strukturiertes Offenland,
keine gliedernden Griinstruk-
turen, Freiraum insgesamt

mit geringer landschaftlicher
Bedeutung

keine Auswirkungen zu erwarten

Sachgiter / Kultur

erwarten.

nutzbar

Gesamteinschatzung Empfehlungen

Durch die Riicknahme sind keine unmittelbaren Auswirkungen zu - Flachen als landwirtschaftliche Flachen weiterhin uneingeschrankt

FlachengréBe

Reifinger See

2,9 ha Riicknahme

FNP aktuell / Planung

Griunflache / Flache fur Landwirtschaft

Nutzung der Flache

Landwirtschaftliche Nutzflache: Griinland

Nutzungen im Umfeld

Nordlich: Reifinger See mit Umfeld

Ostlich / stidlich / westlich: landwirtschaftliche Nutzflache (Ackerland,
Griinland)

Sidlich: Ortsteil Guxhausen

Topographie

Relativ ebenes Geléande

Naturraumeinheit

Schutzgut

Mensch / menschliche
Gesundheit

Chiemseebecken (038-J - ABSP)

Bestand / Bedeutung Auswirkungen

Lage an verkehrsreicher

StraBe (Pettendorfer StraBe), kein
Larmschutz vorhanden;
landwirtschaftliche Nutzung,
nordlich angrenzend wertvoller . .
. keine Auswirkungen zu erwarten
Erholungsraum als siedlungsna-
her Freiraum;

Radwege des Landkreises und
ortliche Wanderwege im engeren
Bereich

MaBnahmen
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Landwirtschaftliche Flache
Tiere / Pflanzen / Biologi- (Griinland), Flache mit geringer
sche Vielfalt Lebensraumqualitat; keine
Artnachweise

Erhalt von potenziellen Lebens-
raum

Mittlere Bonitat der Boden (IS-1
56/50), Ackerzahl unter dem
Landkreisdurchschnitt (57);

Fast ausschlieBlich kalkhaltige
Vega aus Carbonatschluff, gering
Boden verbreitet aus Carbonatsand

bis -lehm (Auensediment) (89)

+ Vorherrschend Braunerde,
gering verbreitet Kolluvisol und
Pararendzina aus (skelettfihren-
dem) Lehm (Talsediment) (10b);

Erhalt des Bodens mit seinen
Bodenfunktionen

Nordéstlich angrenzend
Stillgewasser (Reifinger See), ;
Lage in der Risikogebiet HQ
extrem;
Grundwasserbeeinflusster Boden;
Wasser Gefahr wildabflieBenden
Oberflachenwassers mit magigem
Abfluss entlang im Gebiet,

zudem Flachen als potenzielle
Aufstaubereiche / Senken um den
Reifinger See

Erhalt der Grundwasserneubil-
dung und von Retentionsraum

Fldche mit Zugehdrigkeit zu
einem regionalen Kaltluftstro-
mungssystem;

Offenlandflachen als lokales
Kaltluftentstehungsgebiet ohne
Klima / Luft Siedlungsbezug; Ausgleichsraum
mit erhéhter kaltlufthaushaltli-
cher Bedeutung (Nachtsituation)
flr die Entlastung;
Kaltluftleitbahn in Richtung
Siedlungsgefiige

Erhalt von klimatisch wirksamer,
kaltluftbildender Flache;

Erhalt der Flache mit besonderer
Bedeutung fiir den Klimaschutz,
Ausgleichsflache flir den natrli-
chen Luftmassenaustausch;
Erhalt von landwirtschaftlicher
Flache mit besonderer
Erholungs-, Landschafts- und
Klimafunktion

Vorbelastung durch verkehrs-
reicher StraBe (Pettendorfer
Strafe);

Durch die Riicknahme sind keine unmittelbaren Auswirkungen zu
erwarten.

Landschaft ) ) keine Auswirkungen zu erwarten -
wenig strukturiertes Offenland, &
keine gliedernden Griinstruktu-
ren, einzelne Gehdlze

Sachgtter / Kultur

Gesamteinschatzung Empfehlungen

- Flachen als landwirtschaftliche Flachen weiterhin uneingeschrankt
nutzbar
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3.3.2 ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

In der nachfolgenden Tabelle werden die Auswirkungen bei der Umsetzung der Entwicklungsziele
gemaB Landschaftsplan auf die Schutzgiiter des UVPG betrachtet. Nicht betrachtet werden nach-
richtliche Ubernahmen wie Schutzgebiete.

Wirkung positiv -

Wirkung neutral

Wirkung negativ -

Grunflachen (siehe Begriindung Teil 2 Ziffer 2.3.1)

1. Erhalt und Entwicklung der Griinflache mit
und ohne Zweckbestimmung

Tiere / Pflanzen /
biologische Vielfalt
Kultur-/
Sachgiiter

Forderung der Naherholung und des Freizeitangebots und damit Férderung der Gesundheit,
Einschréankungen beim Golfplatz, da dieser allen Gemeindemitgliedern nur begrenzt zugénglich
ist +++ In diesen R&umen steht die Freizeit und Erholungsfunktion im Vordergrund, Férderung
spez. Lebensrdume daher nachrangig, aber bei Vertraglichkeit und hinreichendem Platzange-
bot moglich und erwiinscht, die gilt insbesondere fiir den Golfplatz (Steigerung der Biodiver-
sitat, z.B. durch angepasste Pflege, ggf. Einbindung in eine zukiinftige Biodiversitatsstrategie
der Marktgemeinde) +++ Erhalt der Bodenfunktionen, Belange des Bodenschutzes beim
Golfplatz im Zuge des Genehmigungsverfahrens gepriift +++ Forderung des Wasserriickhaltes
durch fehlende bzw. geringe Versiegelung, Belange des Wasserschutzes beim Golfplatz

im Zuge des Genehmigungsverfahrens gepriift +++ Funktion als Klimaoasen innerhalb der
Siedlungskorpers, Forderung der Verdunstungskiihle durch hohen Anteil an Rasenflachen

und Gehélzbesténde +++ Belange des Landschaftsbildes bei dem groBflachigen und rdumlich
wirksamen Golfplatz im Zuge des Genehmigungsverfahrens gepriift, innerértliche Griinzlige
und Parks wirken gleidernd und auflockern auf das Ortsbild +++ Konflikte mit Kultur- und
Sachgutern nicht bekannt.

Erlduterungen der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter
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2. Erhalt und Entwicklung von Griinverbin-
dungen

Erlauterungen der Auswirkungen auf die
Schutzglter

Boden
Wasser
Kultur- / Sachgtiter

Hohe Wirkung auf das SG Mensch und menschlicher Gesundheit durch Attraktiveren von
Wegeverbindungen und Verbesserung von Zugangen in die Landschaft und zu gréBeren
Erholungs- und Freizeitgebieten +++ aber auch mit der Zielstellung der Férderung spez.
Lebensraume und Erhéhung der Biodiversitat +++ Erhalten der Charakter fiir die SG Boden
+++ und Wasser +++ Bei begleitenden AufwertungsmaBnahmen an Wegen durch Geholz-
pflanzungen, Verbesserung der klimatischen Situation durch Beschattung und Verbesserung
der Luftsituation, Beitrag zur Mobilitdtswende und damit zum Klimaschutz +++ Bei Gehdlz-
pflanzungen férdernde Wirkung auf das SG Landschaft, Ortsbild +++ Konflikte mit Kultur- und
Sachgdtern nicht bekannt.

3. Erhalt von Griinzésuren

Mensch /
menschliche
Gesundheit
Tiere / Pflanzen /
biologische Vielfalt
Boden
Wasser
Klima / Luft
Kultur- /
Sachgter

Erlduterungen der Auswirkungen auf die
Schutzgliter

Erhaltender Charakter fiir die SG Mensch und menschliche Gesundheit +++ Tiere und
Pflanzen biologische Vielfalt +++ Boden +++Klima / Luft +++ Hohe Wirkung auf das SG
Landschaft durch Verhindern des Zusammenwachsen eigenstandiger Siedlungseinheiten und
der Entwicklung ungegliederter bandartiger Siedlungsentwicklungen sowie Schaffung von
hinreichendem Abstand zwischen unterschiedlichen Nutzungen +++ Konflikte mit Kultur- und
Sachgitern nicht bekannt.

4. Gestaltung von Ortsréandern

Erlauterungen der Auswirkungen auf die
Schutzgliter

Kultur- /
Sachgtter

Positive Wirkung auf SG Mensch und menschliche Gesundheit durch Schutz vor Immissionen
und Sichtschutz; Verbesserung bzw. Erhalt von giinstigen Wohnumfeldsituationen und je
nach Auspragung auch glinstigen Naherholungsfunktionen (z.B. mit integriertem Spielplatz
oder Grabeland) +++ Bei Neuanlage Entwicklung von Hecken-/ Geblischstrukturen etc.
Lebensraum flr Arten der Siedlungsrandlagen +++ Erhalt oder Verbesserung der Bodenfunk-
tionen +++ Férderung des Wasserriickhaltes durch Gehdélzpflanzungen, ggf. Erosionsschutz
+++ Verbesserung der klimatischen Situation durch Beschattung, Windschutz +++ Erhalt
und Aufwertung des Landschaftsbildes zur freien Landschaft +++ Konflikte mit Kultur- und
Sachgdtern nicht bekannt.
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Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (siehe Begriindung Teil 2 Ziffer 2.3.6 + sonstige MaBnahmen)

Baumreihen an Wegen

5. Erhalt von Gehélzen und Neuanlage von

Erlauterungen der Auswirkungen auf die
Schutzglter

Kultur-/
Sachgiiter

Positive Wirkung auf das SG Mensch und menschliche Gesundheit durch Beschattung

von Wander- und Radwege und Schaffen von Orientierung +++ Erhalt und Férderung der
Lebensraume gehélzbritender Arten, Forderung der Artenvielfalt durch Anlage artenreicher
Wegerandstreifen +++ Erhalt oder Verbesserung der Bodenfunktionen +++ Férderung

des Wasserriickhaltes durch Gehélzpflanzungen, Erosionsschutz +++ Verbesserung der
klimatischen Situation durch Beschattung, Windschutz. Bei Neuanlage entlang von Wegen
steht der klimatische Aspekt (Beschattung) sowie der Aspekt Landschaftsbild im Vordergrund
+++ Erhalt und Aufwertung des charakteristischen Erscheinungsbildes der Landschaft +++
Konflikte mit Kultur- und Sachgutern nicht bekannt.

6. Erhalt und Starkung wertvoller

turen

okologischer, klimatischer und kultureller
Freirdume und ortspragender Griinstruk-
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Erlauterungen der Auswirkungen auf die
Schutzgliter

7. Erhalt und Férderung der Wildbache
und deren begleitenden naturnahen
Schluchtwalder

Erlduterungen der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter

Erhaltender Charakter fiir die SG Mensch und menschliche Gesundheit +++0 Tiere und
Pflanzen biologische Vielfalt +++ Boden +++ Sicherung zukiinftig immer bedeutsam werdender
Frischluftschneisen, bedeutsame Platzhalterfunktion im innerértlichen Bereich zum Erhalt der
klimatischen Situation und als Klimaoase +++ Erhaltender Charakter fiir das Ortsbild mit fir
die Siedlungsékologie bedeutsamen Obstanger, Wiesen und Garten, Erhalt identitatsstiftender
Treffpunkt (Festplatz), bei gleichzeitiger Funkton als Griinzasur hohe Wirkung auf das SG
Landschaft +++ Konflikte mit Kultur- und Sachgutern nicht bekannt.

Kultur-/
Sachgiiter

Positive Auswirkungen auf die Erholungseignung durch Beférderung des Strukturreichtums
und der landschaftlichen Vielfalt, bei Naturwaldentwicklung 6ffentliche Zugénglichkeit ggf.
nicht gegeben +++ Positive Wirkung auf die Artenvielfalt / Biodiversitat, Entgegenwirken

der Verringerung bzw. des Verlustes von spezifischem Lebensraum durch Erhalt / Férderung
standortgeméBer Bestockung der Schluchtwélder +++ Bei Erhalt des Wasserregimes Erhalt
oder Verbesserung der Bodenfunktionen von grundwasserbeeinflussten Béden mit hoher
Biotopschutzfunktion. Férderung des Erosionsschutzes und Schutz vor geogenen Gefahren
durch Erhalt der Walder in steiler Lage +++ Forderung des Wasserriickhaltes und Erhalt der
FlieBwege von Wasser +++ Positive Wirkung auf das Lokalklima durch Erhalt und Entwicklung
typischer Schluchtwélder an den Wildbachen. Beschattung, Windschutz und Schutz vor Nahr-/
Schafstoffeintrag +++ Erhalt bzw. Férderung des charakteristischen Landschaftsbildes mit
steil eingeschnittenen Talern und den typischen Baumarten +++ Konflikte mit Kultur- und
Sachgutern nicht bekannt.
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Kulisse zur Férderung von MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (siehe Begriindung Teil 2 Ziffer

2.3.7)

8. Umwandlung von Acker in Griinland

Erlauterungen der Auswirkungen auf die
Schutzgliter

9. Verbundachse Gewasser- und Feucht-
lebensraum mit Foérderung und Erhalt
der kleinen Bache und Graben sowie
Verbesserung der Gewasserstruktur

Erlauterungen der Auswirkungen auf die
Schutzglter

Positive Auswirkungen auf die Erholungseignung durch attraktives Landschaftsbild +++ Positi-
ve Wirkung auf die Artenvielfalt / Biodiversitat, Férderung von (artenreichen) Wiesenlebensrau-
men und Erhalt / Verbesserung der Wasserqualitat der FlieBgewasser (bedeutsam fiir Arten die
auf gute Wasserqualitat angewiesen sind) +++ Erhalt oder Verbesserung der Bodenfunktionen,
insbesondere von Béden mit hoher Biotopschutzfunktion wie grundwasserbeeinflusste oder
berschwemmungsgefahrdete Boden. Verbesserung des Erosionsschutzes +++ Positive
Wirkung auf den Grundwasserhaushalt und den Grundwasserschutz. Positive Wirkung auf
angrenzende Oberflachengewdsser (Erosionsschutz, Nahr-, Schadstoffeintrage) +++ Positive
Wirkung auf das Lokalklima durch Griinlandbedeckung und Férderung der Kaltluftbildung

und Reduzierung der Treibhausgase bei Umwandlung von Acker zu Griinland +++ Erhalt bzw.
Férderung des charakteristischen Landschaftsbildes +++ Schutz vor Schaden von Anrainern
und Unterliegern im Falle von Uberschwemmung durch verbesserten Wasserriickhalt in der
Flache. Durch Umwandlung von Acker zu Griinland kdnnen Konflikte zur landwirtschaftlichen
Nutzung entstehen. Die Anwendung von einschlagigen Férderprogrammen kann zur Auflésung
dieser Konflikte und zu Einvernehmen mit Eigentiimern / Bewirtschaftenden beitragen.

Kultur-/
Sachgtiter

Schutz vor Schaden von Anrainern und Unterliegern im Falle von Uberschwemmung durch
verbesserten Wasserrtickhalt in der Flache, positive Auswirkungen auf die Erholungseignung
durch Beforderung des Strukturreichtums und der landschaftlichen Vielfalt sowie der
Forderung von Artenreichtum zur Steigerung des menschlichen Wohlbefindens und zur
Starkung der Verbindung Mensch - Natur +++ Positive Auswirkungen auf die biologische
Vielfalt durch Aufwertung, Neuschaffung und Vernetzung von Lebensraumen, den Abbau

von Barrieren in FlieBgewassern sowie spezifischer ArtenhilfsmaBnahmen an Gewassern und
der Flur +++ Schutz vor Bodenverlusten durch Abschwemmung, Erhalt oder Verbesserung

der Bodenfunktionen +++ Forderung des Wasserrlickhaltes durch Geholzpflanzungen,
Erosionsschutz. Verbesserung der Wasserqualitat der FlieBgewéasser durch Uferrandstreifen
(bedeutsam fiir Arten die auf gute Wasserqualitat angewiesen sind) +++ Positive Wirkungen
auf das Lokalklima aufgrund der Erhaltung und Entwicklung von Griinstrukturen und Férderung
der Verdunstungskiihle +++ Positive Auswirkungen auf charakteristische und die Eigenart
fordernde Landschaftsbilder +++ Bei eigendynamischer Gewasserentwicklung auf angren-
zenden Grundstiicken und bei der Umsetzung breiter Ufersdume sind Konflikten zur landwirt-
schaftlichen Nutzung moglich. Die Anwendung von einschlagigen Férderprogrammen kann zur
Auflésung dieser Konflikte beitragen und entsprechende MaBnahmen in Einvernehmen mit
Eigentlimern / Bewirtschaftenden gangbar machen. Konflikte mit Kulturgitern nicht bekannt.
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10. Férderung Entwicklungspotenzial 12. Erhalt der klimatischen Ausgleichsraume

Niedermoor und Anmoorgley mit Entwick- mit Kaltluftleitbahnen und wirksamem

lung der Moore als CO2-Speicher und als Kaltluftabfluss mit Fliche mit besonderer

Retentionsraum fiir Niederschldge Erholungs-, Landschafts- und Klimafunk-

Wasser

tion und mit besondere Bedeutung fiir den

Landschaft
Kultur- / Sachgiiter

Positive Auswirkungen auf die Erholungseignung durch Beférderung des Strukturreichtums

Mensch / menschliche
Gesundheit

Tiere / Pflanzen / biologische
Vielfalt
Boden

. . . . Klimaschutz
und der landschaftlichen Vielfalt +++ Entgegenwirken der Verringerung bzw. des Verlustes
von spezifischem Lebensraum, positive Wirkung auf die Artenvielfalt / Biodiversitat. Forderun . 3 - -
. € . o . € Erhaltender Charakter fiir die SG Mensch und menschliche Gesundheit +++ Tiere und Pflanzen
von Morrestandorten und artenreicher Feucht- und Nasswiesen mit einer spezialisierten o ) . o
. . . : A . . biologische Vielfalt +++ Boden +++ Sicherung des zukiinftig immer bedeutsamer werdenden

und auf diese Bedingungen angewiesenen Tierwelt im Ubergangsbereich zwischen Moor e . o .

) . . . . . . . ) ) klimatischen Ausgleichraums im Siiden von Grassau vor Versiegelung, Bebauung und luftver-
und Wirtschaftsgriinland. Bei MaBnahmen zur Wiederverndssung oder Einstauung bei Erlduterungen der Auswirkungen auf die . ) . )

. . . . . unreingenden Betrieben. Erhalt der méachtigen aus den Alpen kommenden Kaltluftleitbahn

Hochwasser / Starkregen ist auf die Auswirkungen auf benachbarte Grundstiicke zu achten. Schutzglter

entlang des Achentals und des Kaltluftabflussgebiets Rottauer Bach in die Siedlungsbereiche
+++ Erhaltender Charakter flir das SG Landschaft +++ Konflikte mit Kultur- und Sachgtiitern
nicht bekannt.

Durch Veranderungen des Wasserregimes oder Veranderungen der Nutzung bzw. durch neue
PflegemaBnahmen kann es zur Verédnderung der Lebensraumbedingungen flir angestammte
Pflanzen und Tierarten und damit zu Artenverschiebungen kommen +++ Erhalt oder Verbes-
serung der Bodenfunktionen grundwasserbeeinflusster Béden mit hoher Lebensraumfunktion
und hohem Biotopentwicklungspotenzial +++ Férderung des Wasserriickhaltes und der
Minderung der Freisetzung von im Boden gebundenen CO2 bei Entwicklung der Moor-,
Feucht- und Nassstandorte durch Anstrengung eines standortangepassten Wasserregimes +++
Positive Wirkung auf das Lokalklima durch Erhalt und Entwicklung von Mooren und Wiesen,
Forderung der Verdunstungskiihle bei feuchten Standorten +++ Erhalt bzw. Férderung des
charakteristischen Landschaftsbildes der Filzen +++ Konflikte mit Kulturgiitern nicht bekannt.
Da die Umsetzung der MaBnahmen intensive Nutzung ausschlieBen, kénnen Konflikte zur
landwirtschaftlichen Nutzung entstehen, sofern die MaBnahmen nicht auf kommunalem Grund
umgesetzt werden. Als eine mégliche wirtschaftliche Nutzung dieser Flachen ist die Paludi-
kultur im Erprobungsstadium. Die Anwendung von einschléagigen Férderprogrammen kann zur
Auflosung dieser Konflikte beitragen und entsprechende MaBBnahmen in Einvernehmen mit
Eigentiimern / Bewirtschaftenden gangbar machen.

Erlduterungen der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter

11. Verbundachse Flurwege, Feldstiicksgren-
zen, Verschnittflachen und Waldrander

Boden
Wasser

sowie Verbesserung der Gewasserstruktur

Positive Auswirkungen auf die Erholungseignung durch Beférderung des Strukturreichtums

an gut ausgebildeten Waldrandern (Wechselwirkung mit Landschaft) und entlang der Wege
sowie Férderung von Artenreichtum zur Steigerung des menschlichen Wohlbefindens und

zur Starkung der Verbindung Mensch - Natur +++ Positive Auswirkungen auf die biologische
Vielfalt durch Aufwertung, Neuschaffung und Vernetzung von Lebensraumen in der Flur,
Initiale zur Férderung des Arteninventars artenreicher Wiesen im Chiemseebecken. Beférde-
rung des Grenzlinieneffektes (Okoton) entlang der Waldrander, Férderung standortgemaBer
Bestockung als Lebensraum fiir spezifische Arten der Wéldrander +++ Erhaltender Charakter
flr die SG Boden +++ Wasser +++ Férderung des Bestandsinnenklimas der Walder, Schutz des
Waldes vor Sturmschaden durch bremsen von Starkwinden +++ Aufwertung des Landschafts-
bilds durch gestufte und strukturreiche Waldréander +++ Bei Umsetzung auf Offenlandflachen
auf angrenzenden Grundstiicken sind Konflikte zur landwirtschaftlichen Nutzung méglich.

Die Anwendung von einschlagigen Férderprogrammen kann zur Auflésung dieser Konflikte
beitragen und entsprechende MaBnahmen in Einvernehmen mit Eigentiimern / Bewirtschaften-
den gangbar machen. Konflikte mit Kulturglitern nicht bekannt.

Erlauterungen der Auswirkungen auf die
Schutzglter
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3.4 Wechsel- und Summenwirkung

Die wesentlichen Wirkungen der Planung bestehen in der Darstellung von Bauflachenentwicklungen
einerseits und Bauflachenriicknahmen andererseits. Hinzukommen die sich aus dem Landschafts-
plan ableitenden Gberwiegend positiven Wirkungen auf die Schutzgiter.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind gegeben. Hinsichtlich der Versiegelung von
Bdden bei den Bauflachenentwicklung bestehen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzglitern Mensch / menschliche Gesundheit, Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt, Boden,
Wasser, Klima / Luft. Bei der sich aus dem Landschaftsplan abzuleitenden MaBnahmen kénnen sich
im einzelnen Wechselwirkungen zwischen der Veranderung des Grundwasserregimes innerhalb der
MaBnahmenbereiche und den angrenzenden Flachen ergeben, oder nicht vorhersehbare Entwicklun-
gen des Vegetationsbestandes bei Biotoppflege- und EntwicklungsmaBnahmen und den sich hieraus
ergebenden Wechselwirkungen fiir die Fauna.

Zusatzliche Belastungen von Natur- und Landschaft durch diese Wechselwirkungen der Schutzgiter
untereinander sind jedoch nicht erkennbar. In den Bewertungen der einzelnen Schutzgiiter sind alle
bekannten Auswirkungen dargestellt.

Eine Summenwirkung hinsichtlich der Siedlungsentwicklung und MaBnahmen der Landschaftsent-
wicklung besteht nicht, da die Darstellungen unterschiedliche Bereiche des Marktgemeindegebiets
betreffen. Weiterhin sind keine erheblichen negativen Auswirkungen im Zusammenwirken mit
vorhandenen Anlagen gegeben.
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3.5 Europarechtliche Anforderungen an den Arten und Gebiets-
schutz

3.4.1 BETROFFENHEIT VON NATURA-2000-GEBIETEN

Im Marktgemeindegebiet befinden sich ein FFH-Gebiet und ein Vogelschutzgebiet.
Die Gebiete werden durch die Planung nicht erkennbar bertihrt. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist
daher nicht erforderlich.

3.4.2 HINWEISE ZUR SPEZIELLEN ARTENSCHUTZRECHTLICHEN PRUFUNG (saP)
Fir die dargestellten Bauflachenentwicklungen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
die Belange des Artenschutzes zu berlicksichtigen. In Bayern geschieht dies tiber das Instrument

der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP). Die saP ist bei Bedarf auch flir Vorhaben im
baurechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB durchzuflhren.
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3.6 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung stellt im Planungsgebiet
Wohn-, Dorf-, Misch-, Gewerbe-, Sonderbau- und Gemeinbedarfsflaichen dar. Der Landschaftsplan
positive Ziele und MaBnahmen zum Erhalt und Férderung der Landschaft.

3.6.1 SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Die Bauflachenentwicklungen erfolgen ausschlieBlich auf landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Diese Nutzungen mit den daraus resultierenden Umweltauswirkungen wirden im Falle einer Nicht-
durchflihrung der Planung bestehen bleiben.

Die bedarfsorientierte bauliche Entwicklung mit einem Wachstum von 7,7 % auf den Planungsho-
rizont von 20 Jahren, kénnte bei der Nullvariante nur in Teilen nachgekommen werden, was die
Entwicklung der Marktgemeinde Grassau einschrénken und bestehenden Infrastruktureinrichtungen
gefahrden kdnnte.

3.6.2 ENTWICKLUNGEN DER LANDSCHAFTSPLANUNG

Bei Verzicht auf Darstellungen zur Landschaft wiirden sich die Schutzgiiter und die Landschaft im

Ganzen nicht adaquat klimaresilient entwickeln kénnen. Der Trend zur Verarmung der Landschaft
wiirde weiterhin anhalten, und der Artenschwund weiter voranschreiten. Das Riickgrat des Feucht-
biotopverbundes, die FlieBgewasser, kdnnten ihre Vernetzungsfunktion nicht ausschépfen, ebenso
die Moorlandschaft und Almen.
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3.7 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich

3.7.1 VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

In den einzelnen Flachenbeurteilungen zur Siedlungs- und Gewerbeflachenentwicklung sind neben
Bestand / Bedeutung und Auswirkungen jeweils MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
(versickerungsfahige Beldge, Ortsrandeingriinung etc.) erheblicher Eingriffsfolgen benannt (vgl.
Kap. 3.3 Bewertung der Umweltauswirkungen einschl. der Prognose bei Durchfliihrung der Planung).

3.7.2 AUSGLEICH

Die Eingriffsregelung zielt besonders darauf ab, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. In der Fldchennutzungsplanung wurde durch die geeignete Standortwahl
dem Vermeidungsgebot soweit méglich friihzeitig Rechnung getragen.

Der erforderliche Kompensationsbedarf wurde anhand des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ (2021) ermittelt. Zu beachten ist,
dass es sich aufgrund des geringeren planerischen Konkretisierungsgrades des Flachennutzungs-
plans um eine tberschlagige Abschatzung des kiinftigen Ausgleichsbedarfs anhand der geplanten
Bauflachen handelt, ohne dass der konkrete Ausgleich abschlieBend ermittelt wird. Die abschlieBen-
de Festlegung erfolgt im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahren.

Der erforderliche Kompensationsbedarf fiir die dargestellten Siedlungs- und Gewerbeflachen betragt
ca. 51.120 Wertpunkte.
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Grassau - BahnhofstraBe 5.000 m? G11 Grinland intensiv 3 0,4 6.000
Grassau - Eichelreuth 16.400 m? All Acker intensiv 3 0,8 39.360
Grassau - St 2096 + BahnhofstraBe 1.600 m? V12 Schotterflache 3 0,6 2.880
Grassau - Oberdorf 1.600 m? Gl1 Grunland intensiv 3 0,6 2.880
24.600 m? 51.120

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Marktes Grassau | 77



Flachennutzungsplan und Landschaftsplan des Markt Grassau
Teil 3 | Umweltbericht

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan des Markt Grassau
Teil 3 | Umweltbericht

Die erheblichen Eingriffe sollen durch MinimierungsmaBnahmen in erster Linie direkt am Ort des
Eingriffs verringert werden. Dies geschieht tiber die Festsetzung griinordnerischer MaBnahmen in
den Baugebieten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sowie MaBnahmen zur Einbindung in die
Landschaft. Grundsatzlich kdnnen auch AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplans festgesetzt werden. Dies mindert aber im Regelfall die tatsachlich bebaubare Flache.

Fir AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Eingriffsortes, sowohl fiir die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung als auch flir andere mégliche Eingriffe in Natur und Landschaft,
stehen in der Marktgemeinde Grassau ein noch nicht ausgeschépftes Okokonto zur Verfiigung,
dessen Flachen ausschlieBlich im Moorgebiet liegen. Da die Marktgemeinde beabsichtigt, dieses
Okokonto zukiinftig zu erweitern, sind im Flachennutzungsplan / Landschaftsplan keine dartiiber
hinausgehenden geeigneten Raume gesondert dargestellt bzw. benannt.

Kulissen zur Férderung von MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Zu den innerhalb der Kulissen dargestellten MaBnahmen gehdren das Netz an wassersensiblen
Bereichen mit der Zielsetzung Umwandlung von Ackerflachen in Griinland in erosionsgeféhrdeten
Bereichen, MaBBnahmen zur Gewdasserentwicklung / -struktur sowie die Darstellung von MaBnahmen-
bereiche in der Feldflur, in den Moor- und Waldrandbereichen sowie die Kulturlandschaft der Aimen.
Diese umfassen i.d.R. einen wertvollen Kernbereich aus biotopkartierten Flachen und / oder seltene
Boden (Biotopentwicklungspotenzial), die durch geeignete MaBBnahmen geschitzt und sowohl
qualitativ als auch quantitativ entwickelt werden sollen.

MaBnahmen, die innerhalb dieser Kulisse im Flachennutzungsplan / Landschaftsplan dargestellt
sind, sind grundséatzlich zur Durchflihrung von AusgleichsmaBnahmen geeignet. Grundvoraussetzung
zur Anerkennung als Ausgleichsflache ist, dass die Flache 6kologisch aufgewertet werden kann. Dies
ist im Zuge einer beabsichtigten Inanspruchnahme als Ausgleichsflache durch gesonderte Kartierung
nachzuweisen.

PflegemaBnahmen

Uber die Darstellungen im Plan hinaus gilt die Beriicksichtigung agrarstruktureller Belange geméaB
§ 15 (3) BNatSchG. Hiernach soll der notwendige Ausgleich bei Inanspruchnahme von land- oder
forstwirtschaftlich genutzten Flachen tiber Bewirtschaftungs- und PflegemaBBnahmen abgedeckt
werden. Damit soll die weitere landwirtschaftliche Nutzung von Flachen gewahrleistet werden.

Waldumbau

UmbaumaBnahmen im Wald, die im Einklang mit dem Waldgesetz stehen und (iber die sachgemaBe
Bewirtschaftung hinausgehen, kdnnen als AusgleichsmaBnahmen anerkannt werden. Im Einzelfall
ist von der Forstverwaltung zu ermitteln, inwieweit geplante MaBnahmen (iber die sachgemaBe
Bewirtschaftung hinausgehen. Die AusgleichsmaBnahme muss von der unteren Naturschutzbehérde
anerkannt werden.

Okokonto

Insgesamt stehen der Marktgemeinde Grassau im Okokonto Flachen in der GréBenordnung von ca.
6 ha zur Verfligung (Stand 2022). Die sich hieraus ergebenden Wertpunkt sind entsprechend der
durchgefiihrten AusgleichsmaBnahme zu errechnen.
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3.8 Alternative Planungsméglichkeiten

Siedlungsentwicklung

Alle Ortsteile wurden im Hinblick auf Innenentwicklungspotenziale und Baullicken gepriift. Ein
Wachstum Uber die bestehenden Ortsrédnder hinaus soll vermieden werden. Ein Schwerpunkt der
Siedlungsentwicklung stellt dabei die Umstrukturierung / Nachnutzung des ehemaligen Koérting-Are-
als im ostlichen Marktgemeindeteil dar. Flachenneudarstellungen beschrénken sich daher auf
kleinere Arrondierungen und die Nutzung von wenigen unbebauten Flachen im Innenbereich.

Fir diese kleinere Arrondierungen wurden alternative Moglichkeiten im Prozess der Erstellung der
Planung mit der Bevélkerung und dem Marktgemeinderat diskutiert. Bei der Standortwahl wurden
neben den landschaftlichen Empfindlichkeiten eines Standortes die unterschiedliche Charakteristik
und der damit mégliche unterschiedliche Entwicklungsumfang der einzelnen Ortsteile besonders
bertcksichtigt. Auf dieser Basis hat der Marktgemeinderat Entscheidungen tber die geplante
Entwicklung getroffen. Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine alternativen Planungsmdglichkeiten zu
prifen.

Landschaftsentwicklung

Aufgrund der vorhandenen Naturausstattung (insbesondere Boden, Wasser, Klima) und den
bestehenden wertvollen Landschaftsteilen wie Schutzgebiete und Biotope, war keine alternative
Konzeption zur Entwicklung der Landschaft mit der geforderten Verbundfunktion méglich.

3.9 Methodisches Vorgehen und Schwierigkeiten

Methodisches Vorgehen

Das methodische Vorgehen orientiert sich am Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung der
Obersten Baubehorde (2007). Der Bestandsdarstellung und Bewertung liegen Luftbildaufnahmen,
Ortsbegehungen und die Uiber die Geodaten-Informationssysteme zur Verfligung stehenden Unterla-
gen zu Grunde. Dariiber hinaus wurden im Zuge der Planerstellung Informationen bei Fachbehérden
eingeholt. Der Bewertung des Bestandes und der Auswirkungen liegen soweit moéglich einschlagige
Kriterien zugrunde. Die Bewertung der Schutzgiiter erfolgt in einer dreistufigen, farbcodierten Skala
mit gering - mittel - hoch. Die Begriindung erfolgt verbal-argumentativ.

Mensch / menschliche Gesundheit:

Ortskenntnis, Luftbild, Fachdienste: Larm an StraBen, Geogefahrenbereiche und Georisiken, Sturz-
flutengefahr, FlieBwege des Wassers bei Starkregen

Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt:

Ortskenntnis, Fachdienste LfU fiir Pflanzen und Tiere, Schutzstatus, Strukturreichtum, Nutzung und
Nutzungsintensitat zur Einschatzung pot. Lebensrdume

Boden:

Bodenfunktionen, Bonitat, Erosionsgefahr
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Wasser:

Nutzung, Hochwassergefahrenflachen, Schutzgebiete

Klima / Luft:

Kaltluftproduktion, Ausgleichsfunktion, unvertragliche Nutzungen, emittierende landwirtschaftliche
Betriebe (Viehhaltung)

Landschafts- / Ortsbild:

Ortskenntnis, Luftbild, Fachdienste

Sachgtiter / Kultur:

Fachdienste, Boden-, Kulturdenkmaler, Kulturlandschaften

Die Methoden sind der Planungsebene entsprechend und liefern keine detaillierten, rechtsverbindli-
che Festsetzungen fiir die nachfolgende Ebene des Bebauungsplans. Die Umweltauswirkungen sowie
Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen der Planungen sind diesbezuglich im Einzelfall zu
konkretisieren.

Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bestanden bei dem Schutzgut Tiere/ Pflanzen / Biologische Vielfalt, da die zugrun-
deliegenden Daten wie Biotopkartierung (1986) und Artenschutzprogramm (2008) veraltet sind. Im
Zuge der Erstellung der Planung fanden keine gesonderten Kartierungen statt.

Die Artenschutzkartierung hat aufgrund deren Genese nur Hinweischarakter. Diesbeziiglich besteht
insbesondere bei der Einschatzung der Bauflachen in Bezug auf die erforderliche Behandlung des
Artenschutzes eine Datenliicke. Anstelle dessen wurde der Hinweis auf die Behandlung des Arten-
schutzes im nachgelagerten Verfahren gegeben.

Schwierigkeiten bestanden bei der Beurteilung des Starkregenrisikos darin, dass flir das Markt-
gemeindegebiet kein Starkregenkonzept vorlag. Zur Einschatzung des Sturzflutenrisikos wurde
ersatzweise die Informationen des UmweltAtlases zu Oberflachenabfluss und Sturzflut (Potentielle
FlieBwege bei Starkregen) herangezogen.

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Larm standen ausschlieBlich die Umgebungslarmkartierungen
(2017 / 2022) aus dem UmweltAtlas Bayern zur Verfligung. Hierin dargestellt sind:

- B305

- St2096

Larmschutzkonzepte lagen nicht vor.

3.10 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die im FNP/LP dargestellten Bauflachenentwicklungen bzw. landschaftsplanerischen Ziele haben
keine unmittelbaren Umweltauswirkungen. Es ist daher keine Uberwachung notwendig.
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3.11 Zusammenfassung

Die méglichen Auswirkungen auf die Umwelt werden im Rahmen des Umweltberichtes in einer
dreistufigen Skalierung bewertet. Im Hinblick auf die moéglichen Auswirkungen der beabsichtigten
Siedlungsentwicklung ergibt sich folgende zusammenfassende Bewertung:

In der Planung stehen sich neue Bauflachenausweisungen in Hohe von 2,46 ha und Riicknahmen in
der GroBenordnung von 5,6 ha gegenlber. Standortvarianten wurden im Zuge der Planung diskutiert.

Alle ausgewahlten Standorte beanspruchen ausschlieBlich intensiv genutzte Acker-, Griinlandstand-
orte oder Brachfldche und lassen iberwiegend gering erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt
erwarten. Dies gilt insbesondere dann, wenn mit der Umsetzung MaBnahmen zur Vermeidung
berlicksichtigt werden. GemaB Bayerischem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
kann der ermittelte Ausgleichsbedarf bei Optimierung der Planung durch konkreten Vermeidungs-
maBnahmen um einen Faktor von bis zu 20 % verringert werden. Voraussetzung ist, dass diese
VermeidungsmaBnahmen rechtlich gesichert sind und deren positive Wirkungen bewertet werden
kénnen.

Bei den landwirtschaftlich beanspruchten Béden handelt es sich weitgehend um Flachen, deren
Bonitat unter dem Landkreisdurchschnitt liegen. Der Landkreisdurchschnitt wir bei folgenden
Bauflachen Uberschritten:

- Grassau - Eichelreuth

- Grassau - St 2096 + BahnhofstraBBe

Bei nachgelagerten Bauleitplanverfahren ist die Belastung durch Verkehrslarm zu beachten:
- Grassau - BahnhofstraBe

Beziiglich der Neuplanungen kommt es zu keinen Uberschneidungen mit Trinkwasserschutzgebieten.
Eine Neudarstellung befindet sich im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet:
- Grassau - Oberdorf

Bei allen neuen baulichen Entwicklungen ist die Einpassung in die Umgebung zu beachten.

Der auf Ebene des Flachennutzungsplans tiberschlagig ermittelte Ausgleichsbedarf liegt bei 51.120
Wertpunkten. Dieser kann im Rahmen des Okokontos der Marktgemeinde Grassau abgegolten
werden. Darliber hinaus sind im Landschaftsplan hinreichend Flache zur Entwicklung von Natur und
Landschaft benannt.

Zu den erheblichen positiven Auswirkungen gehért die Darstellungen von Kulissen zur Férderung von
MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, die einen wesentlichen Beitrag
dazu leisten, dass das flir das Marktgemeindegebiet pragende Feuchtgebietsnetz nicht nur erhalten
wird, sondern als wesentlicher Baustein hin zur klimaresilienten Marktgemeinde entwickelt werden
kann.

Ein Monitoring ist nicht erforderlich.
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Schwierigkeiten und Kenntnislliicken bestehen im Hinblick auf den aktuellen Stand der Biotope im
Marktgemeindegebiet, sowie der Kenntnis Gber mégliche Risiken durch Sturzfluten im Gesamtmarkt-
gemeindegebiet sowie Uber die Belastungen durch Verkehrslarm in Ergénzung zu den Angaben der
Umgebungslarmkartierung zu den HauptverkehrsstraBen.
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3.12 Anhang

Themenkarten Schutzgut

1.1
1.2
2.1
2.2
2.3
2.4
3.1
3.2
3.3
4.1
4.2

00 N O

Tatsachliche Nutzung

Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit - Erholung und Larm

Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit - Naturgefahren

Schutzgut Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt - Natur- und Landschaftsschutz
Schutzgut Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt - Biotopkartierung

Schutzgut Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt - Arten- und Biotopschutz
Schutzgut Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt - Artenschutzkartierung
Schutzgut Boden - Geologie

Schutzgut Boden - Ubersichtsbodenkarte

Schutzgut Boden - Bodenschatzung

Schutzgut Wasser - Wasserschutz

Schutzgut Wasser - Gewasserstruktur

Schutzgut Klima / Luft

Schutzgut Landschaft

Schutzgut Sachguter / Kultur

Schutzgut Flache - Flachendarstellung Landschaftsplan mit Positivwirkung auf den
Naturhaushalt
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3.13 Quellen

Raumdaten

Landesentwicklungsprogramm
Regionalplan
Raumordnungskataster (ROK)
Waldfunktionsplan

Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wander- / Radwege (LDBV Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung; Bayernat-
las)

Erholungseinrichtungen / Erholungsbereiche (Tourismus Grassau)

Larm: LfU WMS Dienst Larm an HauptverkehrsstraB3en

Waldfunktionsplan

Schutzgutkarten der Landschaftsrahmenplanung (LfU)

Schutzgut Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Biotopkartierung (http://www.Ifu.bayern.de)

Artenschutzkartierung (http://www.lfu.bayern.de/natur/artenschutzkartierung/ask_flaechen_
sachdaten/index.htm)

Arten- und Biotopschutzprogramm

Okoflachenkataster/Okokonto (http://www.lfu.bayern.de, Bebauungspléne)

Schutzgebiete Onlineportal LfU (http://www.Ifu.bayern.de)

Schutzgutkarten der Landschaftsrahmenplanung (LfU)

Schutzgut Boden

Geologische Karten

Ubersichtsbodenkarten

Moorbodenkarte

Bodenfunktionskarte

Bodenschéatzungskarten

Altlasten

Geologische Denkmaler (Geotope)

Bodendenkmale (Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege)
Waldfunktionsplan

Geogefahren

Erosionsgefahrdungskataster der Bayerischen Staatsministeriums flir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten
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Schutzgut Wasser

- Hydrogeologische Karte (LfU)

- Wasserschutzgebiete

- Uberschwemmungsgebiete

- Wassersensible Bereiche

- Waldfunktionsplan

- Gewasserstrukturkartierung LfU (http://www.Ifu.bayern.de/wasser/gewaesserstruktur/index.htm)

- Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut (https://www.Ifu.bayern.de/wasser/starkre-
gen_und_sturzfluten/hinweiskarte/index.htm)

- Gewasserrandstreifen (LfU)

- Durchgéngigkeit (LfU)

Schutzgut Klima / Luft

- Waldfunktionsplan

- Bayerischer Windatlas

- Schutzgutkarten der Landschaftsrahmenplanung - Klima/Luft (https://www.Ifu.bayern.de/natur/
schutzgutkarten/klima_luft/index.htm)

Schutzgut Landschaft

- Naturraume http://www.Ifu.bayern.de/natur/naturraeume/index.htm

- Bedeutsame Kulturlandschaften in Bayern — Entwurf einer Raumauswahl, LfU
- Waldfunktionsplan

- Schutzgutkarten der Landschaftrahmenplanung (LfU)

Schutzgut Sachguter / Kultur

- Bau- und Bodendenkmale (Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege)

- Geologische Denkmaler (Geotope)

- Bedeutsame Kulturlandschaften in Bayern — Entwurf einer Raumauswahl, LfU
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