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PLANKREIS & WGF

Das haben wir heute Abend vor

« Burovorstellung

» Allgemeine Informationen zum Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan

« Das gilt es zu beachten — allgemeine Herausforderungen
 Blick in die demografische Entwicklung

« Abfragen von Erwartungen
« Beantwortung von Verstandnisfragen
« Entgegennehmen von Anregungen und Bedenken

« Marktgemeinde Kennenlernen
» Was sollten wir wissen
« Welche Handlungsbedarfe gibt es
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PLANKREIS & WGF

Planungsteam
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Planungsteam PLANKREIS & WGF

Planungsteam und Ansprechpartner

Flachennutzungsplanung

<:> Markt Grassau

Gesamt-
Projektleitung

<:> Offentlichkeit
Kontinuierlicher Austausch / Abstimmung Kontinuierlicher Austausch / Abstimmung Bi:ll"g er*Innen

<:> ggdf. weitere

Fachplaner

Landschaftsplanung
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Planungsteam

PLANKREIS & WGF

WGF Landschaft Landschaftsarchitekten GmbH, Nurnberg L.l E F
Geschaftsfuhrer WGF Landschaft Schwerpunkte
Hubert Hintermeier | Hauke Schrader | Kommunale Landschaftsplanung und

Michael Voit | Sigrid Ziesel

1974 als WGF Werkgemeinschaft Freiraum
gegrundet von Prof. Aufmkolk
Umfirmierung zu WGF Landschaft GmbH .
seit dem 1. Januar 2007

Burostandort NUrnberg — bundesweite
Tatigkeit

15 Mitarbeiter

Partnerbliro WGF Objekt GmbH d

Bauleitplanung
Informelle Planungen
Interkommunale Entwicklungskonzepte — IEK

Landschaftsplanung in der landlichen
Entwicklung — ILEK —

Freiraumplanungen im Stadtebau

Planungen im Verkehrswegebau und
Wasserbau

Ausfuhrungsplanungen | Umweltbaubegleitung
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PLANKREIS & WGF

Allgemeine Informationen zum
Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan
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Allgemeine Informationen PLANKREIS & WGF
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Aktuell rechtswirksamer Fléchehnlutzungsr_)
Mittlerweile wurde dieser 80 mal geandert!
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Allgemeine Informationen PLANKREIS & WGF

Was ist ein Flachennutzungsplan (FNP)

Der FNP ist das zentrale strategische
Planungsinstrument fur die bauliche
Entwicklung

* ... bezieht sich auf das gesamt
Gemeindegebiet und hat einen
Planungshorizont von rund 15 Jahren

* ... bringen soziale, wirtschaftliche und
umweltschutzende Anforderungen in
Einklang — zum Wohle der kunftigen
Generationen und der Allgemeinheit

- - * ... koordinieren und stimmen die

™ e, unterschiedlichen Flacheninanspruch-
S nahmen und Fachplanungen
aufeinander ab
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Allgemeine Informationen PLANKREIS & WGF

Zwei Inhalte - Ein Plan

Flachennutzungsplan Landschaftsplan

Flaichennutzungsplan
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Allgemeine Informationen PLANKREIS & WGF

Welche Inhalte zeigt der
Flachennutzungsplan?

» Grafische Darstellung des
Gemeindegebiets, bei der alle
Bodennutzungen zu erkennen sind.

Diese sind z.B.

Wohngebiete

Mischgebiete
Gewerbegebiete
Gemeinbedarfsflachen
Griinflachen

Waldflachen
Lancdlwirtscnarilicne Flacnen
etc.

Die Darstellung zeigt weniger den

. - . aktuellen Zustand, vielmehr steht die
Beispiel FNP/LP Stadt Hauzenberg Zuk[jnftiqe NUtZUﬂCl des
Marktgemeindegebiets im
Vordergrund

Markt Grassau | Neuaufstellung FNP mit LP | Blrgerwerkstatt 27.10.2022 12



Allgemeine Informationen PLANKREIS & WGF

Was ist ein Landschaftsplan (LP)?

Der LP ist das zentrale strategische
Planungsinstrument fur die Entwicklung
von Natur und Landschaft und entwickelt
hierzu Ziele und Malidnhahmen.

» Der Landschaftsplan beschaftig sich
mit dem Zustand von Natur und
Landschaft, z.B.

Schutzgebiete
Gewasserentwicklung
Ernolung und rFreizeit
Laincl- uned Forstwiriscnaii
Natur

Klima

ect.

‘ = .l « Der LP bringt einen Beitrag zur

Beispiel FNP/LP Stadt Hauzenberg sachgerechten Konfliktlésung, die sich
z.B. durch Siedlung, Verkehr, Land-/
Forstwirtschaft oder energetische
Landnutzungen ergeben
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Allgemeine Informationen

Warum ist eine Neuaufstellung notwendig?

Arten- und
Biotopschutz- \
planung / \

Erholungs-
planung
Agrar- und Luftreinhalte-,
Forstplanung / Larmaktions-,
Bodenschutz- \ Gesundheits-,
und Altlasten- Denkmalschutz-
planung : planung
Stadtentwick  lungsplanung
VWasserwirt- Verkehrs-
schaftliche entwicklungs-
Planungen / planung /
Hochwasser- Energienutzungs-
schutzplanung planung

Klimaschutz-,

Klimaanpas-
sungsplanung /
Bevolkerungs-
schutzplanung
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PLANKREIS & WGF

Das Gemeindegebiet unterliegt einem
stetigen Wandel, der eine Neuaufstellung
erforderlich macht.

Die Veranderungen machen sich u.a. in
folgenden Bereichen bemerkbar:

» Siedlungswachstum
» Bevolkerungsentwicklung
* neue Verkehrswege

* sich andernde Nutzungsanforderungen
an den Siedlungs- und
Landschaftsraum

* Neue Anforderungen aus der
Energiewende und Klimaanpassung

« sich andernde Ziele der Raumordnung
und Landesplanung

14



Allgemeine Informationen PLANKREIS & WGF

Welche Wirkungen hat der Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan?

* Der FNP ist ein rechtsformeller Plan nach
§ 5 BauGB (vorbereitende
Bauleitplanung) und ist fur die
Gemeinden und Behorden bindend.

» FUr Privatpersonen besitzt er keine
unmittelbare Rechtswirkung, d.h. er
schafft kein Baurecht / es kdnnen keine
Baurechte daraus abgeleitet werden,
ebenso entstehen keine Pflichten.

—  Der FNP ist Grundlage fur die
-4 Bebauungsplanung (verbindliche
B Bauleitplanung)
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Allgemeine Informationen PLANKREIS & WGF

Flachennutzungsplan (§ 5 BauGB ff.)
B - o A .

Bebauungsplan (§ 9 BauGB ff.)
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vorbereitende Bauleitplanung = - ----------- verbindliche Bauleitplanung

Maldstab1:5.000 -—---ccccmmmmmemmm - Malstab 1 : 1.000

,gebietsscharfe“ Aussagen -----=-=--=------- .parzellenscharfe” Aussagen

stadtebauliche Entwicklung fiurdas - ---—-—----_- Stadtebauliche Entwicklung fur ein abgegrenzten
Gemeindegebiet Umgriff (ein oder mehrere Grundstucke)
koordiniert/ regelt u.a. unterschiedliche -------- konkretisiert u.a. Erschlielung, das Art und Mafl}
Flacheninanspruchnahmen der baulichen Nutzung, Bauweise

kein Baurecht, verbindlich fur Behorden ------- Baurecht wird geschaffen, verbindlich fur alle
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Allgemeine Informationen PLANKREIS & WGF

Aufstellungsbeschluss

Grundlagenermittlung, Bestandsaufnahme und Analyse
u.a. Siedlungswesen, Natur und Landschaft, Bevélkerung, Verkehr,
Gemeinbedarf, Verkehr, Wirtschafts- und Erwerbsstruktur, ...

informelle Beteiligung und Vorabstimmung

Entwicklung erster Ziele und Leitbilder

Vorentwurf
fur die frihzeitigen Beteiligungen

Friihzeitige Beteiligung Offentlichkeit und TOB

Behandlung der Stellungnahmen (Abwagung)

ggf. informelle Beteiligung und Abstimmung

Uberarbeitung / Erarbeitung Entwurf

Entwurf
zur offentlichen Auslegung

offentliche Auslegung - Offentlichkeit und TOB

Behandlung der Stellungnahmen (Abwagung)

Plan
zur Beschlussfassung

Ausarbeitung der Endfassung / Beschlussfassung

Feststellungsbeschluss
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PLANKREIS & WGF

Dies gilt es zu beachten — allgemeine Herausforderungen
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Allgemeine Herausforderungen PLANKREIS & WGF

» Orientierung am Handlungsbedarf gem. Landes- und Regionalplanung

» Berucksichtigung der typischen Siedlungsstruktur in Verbindung mit den
naturraumlichen Besonderheiten

» Berucksichtigung vorhandener Infrastruktureinrichtungen

« Siedlungspolitische Aussagen von Bund und Freistaat, u.a.

Klimaschutz, Klimaanpassung, Energieeinsparung
(Klimaneutrales Bayern bis 2040!)

Flachensparen, neue Flachenversiegelungen vermeiden
Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
Vermeidung von Zersiedelung und bandartigen Entwicklungen

« Berucksichtigung Bevolkerungsentwicklung
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Allgemeine Herausforderungen PLANKREIS & WGF

» Orientierung am Handlungsbedarf gem. Landes- und Regionalplanung

,Allgemeiner landlicher Raum* und ,Grundzentrum®

- Erhalt und Starkung Wirtschaftskraft sowie Ausbau Arbeitsplatzangebot
- Sicherung der Daseinsvorsorge und Erreichbarkeit mit dem offentlichen Personenverkehr

- Erhalt der Naturschonheiten, die Eigenart als Erholungsgebiet sowie Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts

- Zugang fur Erholung suchende sichern

- Doppelzentrum mit Marquartstein: Deckung Grundbedarf, Koordinierung und Abstimmung
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Allgemeine Herausforderungen PLANKREIS & WGF

» Siedlungspolitische Aussagen von Bund und Freistaat, u.a.

Flachensparen, neue Flachenversiegelungen vermeiden
Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Freistehendes Eigenheim versus verdichtete
Wohnformen, Spannungsfeld

ca.5.500 m?
(+ Kleingarten)

Flachenbedarf nach Bebauungsart: 100 Meter breite Streifen, in
denen 200 Einwohner in 50 Wohnungen bzw. Einfamilienhdusern leben

Mach: Géderitz, Rainer, Hoffmann: Die
gegliederte und aufgelockerte Stadt, 1957

ca.40.000 m?

Quelle: Bundesstiftung Baukultur
hitps_/fwww. bundesstiftung-baukultur.de/fileadmin/files/medien/8349/downloads/bsbk_besser-bauen-in-der-mitte_grafiken-komplett.pdf 400
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Allgemeine Herausforderungen

PLANKREIS & WGF

» Siedlungspolitische Aussagen von Bund und Freistaat, u.a.

Flachensparen, neue Flachenversiegelungen vermeiden
Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Reduzierung Fldchenverbrauch >> Kann heiBen: Erhéhung Siedlungsdichte
Innenentwicklung, Umnutzung, Umbau, ...

EEEEEEEEENE| 20%
o BEEEEREEREREER kurzfristig

aktivierbar

\\

{
\
5

50%

//'Illlllllll 30%
— HREEEEEEENE | it
EEEEEEEEER aktivierbar

stockung

—_—
Ersatzneubau

Brachflachen-
bebauung

und Flachen-
konversion

Restflachen-
aktivierung &

Umbau,
Umnutzung,
Nachnutzung

Quelle: Bundesstiftung Baukultur
hitps_Awww bundessiiffung-baukuitur defileadmindiles/medien/8349downloads/sbk_besser-baven-in-der-milte_grafiken-komplett pdf
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Allgemeine Herausforderungen PLANKREIS & WGF

» Siedlungspolitische Aussagen von Bund und Freistaat, u.a.

Flachensparen, neue Flachenversiegelungen vermeiden
Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Reduzierung Fldachenverbrauch >> Kann heilBen: Erh6hung Siedlungsdichte
Innenentwicklung, Umnutzung, Umbau, ...

Daten zur Siedlungsdichte in Grassau
- 49 Einwohner pro Hektar (Stadt Traunstein 76 EW/ha, Landkreis 49 EW/ha)
- ca. 85% Ein-/ Zweifamilienhauser (Stadt Traunstein ca.77%, Landkreis ca. 87%)

- Durchschnittliche Wohnflache
je Wohnung ca. 103 m? (Stadt Traunstein ca. 92 m? Landkreis ca. 106 m?)

Quelle: Statistik Kommunal 2020, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Juni 2021
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Allgemeine Herausforderungen PLANKREIS & WGF

» Siedlungspolitische Aussagen von Bund und Freistaat, u.a.

Klimaschutz, Klimaanpassung
Klimaanalysekarte Bestand Klimaanalysekarte starker Klimawandel

. 4 » Kaltluftvolumenstromdichte
-
b

N in m*/(s*m)im Ausgleichsraum

(bis 50m ii.Gr, 04:00 Uhr)

[] <10
~ | 10-<20

I 20-<30
B 30-<50
B =s

bodennahe Lufttemperatur
in °C im Wirkraum
(2m 1.Gr, 04:00 Uhr)

N - [ ] 18-<19
B 2-<13 [ 19-<20
B 3-<1a Wl 20-<21
T 1a-<s [ 21-<22
15-<16 ] 22-<23
16-<17 [ 23-<24

| 17-<18

A # 2 ;
Quelle: Schutzgutkarte Klima/Luft Bayern: Klimaanalysekarte Quelle: Schutzgutkarte Klima/Luft Bayern: Planungshinweiskarte
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Allgemeine Herausforderungen PLANKREIS & WGF

» Siedlungspolitische Aussagen von Bund und Freistaat, u.a.

Klimaschutz, Klimaanpassung
Planungshinweise
:‘ g :}\{ <) Bedeutung der Griin- und Freiflachen
) ‘ (Ausgleichsraum Nachtsituation)

» Sehr hohe Bedeutung
* Hohe Bedeutung

U

* Ernohte Bedeutung

N -ff::: “—'k' : Quelle: Schutzgutkarte Klima/Luft Bayern: Planungshinweiskarte

Markt Grassau | Neuaufstellung FNP mit LP | Blrgerwerkstatt 27.10.2022 25



Allgemeine Herausforderungen PLANKREIS & WGF

» Siedlungspolitische Aussagen von Bund und Freistaat, u.a.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Multicodierung von Flachen
* Schutz vor Hitze

« Schutz vor Starkregen

« Biodiversitat in der Tier- und Pflanzenwelt
* Erholung und Freizeit

« Erneuerbare Energien
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Allgemeine Herausforderungen PLANKREIS & WGF

—

« Berucksichtigung Bevolkerungsentwicklung Veranderung 2033 gegenuber 2019
in Prozent

unter -10,0

-10,0 bisunter -7,5

-7,5 bisunter -2,5

-2,5 bisunter 25

7,5 bisunter 10,0
10,0 oder mehr

—
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Allgemeine Herausforderungen PLANKREIS & WGF

« Berucksichtigung Bevolkerungsentwicklung

Bevolkerungsveranderung 2039 gegenuber 2019 in Prozent

Insgesamt (Landkreis Traunstein 3,7) 7.7
unter 18-Jahrige (Landkreis Traunstein 6,5) 12,5
18- bis unter 40-Jahrige (Landkreis Traunstein - 5,3) 1,3
40- bis unter 65-Jahrige (Landkreis Traunstein - 6,1) -2,6
65-Jahrige oder Altere (Landkreis Traunstein 26,6) 24,7

Demographie-Spiegel Bayer:

2021: 7.000 Einwohner
2039: 7.400 Einwohner

Amtsblatt fur den Landkreis Traunstein:

30.06.2022: 7.248 Einwohner
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Allgemeine Herausforderungen PLANKREIS & WGF

« Berucksichtigung Bevolkerungsentwicklung

Bevélkerungsskizze im Jahr 2019 bzw. 2039
Alter

mannlich

70 [i11] 50 40 30 20 10 0 10 20 30 40 50 60 70
Personen
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PLANKREIS & WGF

Eine erste Betrachtung der Marktgemeinde Grassau
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PLANKREIS & WGF

Aktuell gultiger Flachennutzungsplan
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PLANKREIS & WGF

Aktuell gultiger Flachennutzungsplan

Bestehende Flachenpotentiale

Wohnbauflachen: ca. 12 ha
Mischbauflachen: ca. 11 ha
Gewerbeflachen: ca. 5 ha

- + 5 ha (ehem. Korting)

Markt Grassau | Neuaufstellung FNP mit LP | Blrgerwerkstatt 27.10.2022 32



Allgemeine Herausforderungen

PLANKREIS & WGF

Das Schutzgut Boden — Geologie

Umfassende Analyse von
Themen / Raumnutzungen z.B.

Grundlage fur den Umwelt-
bericht Basis fur die
Bewertungen, z.B.
Entwicklungen

Beitrag zur sachgerechten
Konfliktiosungen bei
uberlagernden Raum-
nutzungen die sich z.B. durch
Siedlung, Verkehr,
Landwirtschaft oder
energetische Landnutzungen
ergeben
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Allgemeine Herausforderungen PLANKREIS & WGF

Das Schutzgut Boden - Boden

Die Landschaft ist von den
Chiemgauer Alpen und dem
Chiemseegletscher bestimmt

 Grolde Moorbereiche
Kendimuhlfilze, Rottauer Filze

 Tal der Tiroler Achen

« Chiemgauer Alpen mit hohem
Waldanteil, Felsen und
eingeschnittenen Talern
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Allgemeine Herausforderungen

PLANKREIS & WGF

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Lahds::haftsschutzgebiet
00396-01

Vogelschutzgebiet
8141-471

Flora-Fauna-Habitat-Gebiet
8140-371

L2
Hacken und RottauerFilz—

Natur- und Landschaftsschutz

— Naturraume

— Flora-Fauna-Habitat-Gebiete
— Vogelschutzgebiete

— Naturschutzgebiete

— Landschaftsschutzgebiete

— Wiesenbrutergebiete

— Amtliche Biotopkartierung

Markt Grassau | Neuaufstellung FNP mit LP | Blrgerwerkstatt 27.10.2022
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Allgemeine Herausforderungen

PLANKREIS & WGF

Schutzgut Mensch und Kultur

Tourismus, Freizeit, Erholung

mit Erholungslandschaft Alpen

— Wegenetz

— Wichtige Erholungs- und
Freizeiteinrichtungen

— Wichtige Kultureinrichtungen

— Erholungsraume
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PLANKREIS & WGF

Werkstatt
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Werkstatt PLANKREIS & WGF

Ziele der Werkstatt

« Abfragen von Erwartungen
« Beantwortung von Verstandnisfragen
« Entgegennehmen von Anregungen und Bedenken

« Marktgemeinde Kennenlernen
» Was sollten wir wissen
« Welche Handlungsbedarfe gibt es
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Werkstatt PLANKREIS & WGF

Bitte schreiben Sie auf die Karteikarten ...

... Ihre Erwartungen z.B.
* mehr/ weniger Natur
 mehr/ weniger Bauflachen

... Inre Bedenken und Fragen z.B.
Einschrankungen fur die
Landwirtschaft?
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Werkstatt PLANKREIS & WGF

r
a5
Markl Grassay | Lufioin S yﬂt B, 2 desa r Dighar sizrurg Evzinend Lns
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Werkstatt PLANKREIS & WGF
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Werkstatt PLANKREIS & WGF

Bitte kleben Sie Punkte!

Wo sind wichtige Bereiche
auf die Sie uns aufmerksam
machen wollen?

Wo sehen Sie Bereiche,
wo Neues entstehen kann?
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PLANKREIS & WGF

Ausblick — wie geht es weiter?
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Ausblick PLANKREIS & WGF

Datei Bearbeiten Ansicht Chronik Lesezeschen Extras Hilfe

b [T— Link zur Startseite FNP: https://www.grassau.de/fnp ‘

& 3 O 08 https:/fwwiwr.grassau.de/fnp

=0 B

Startseite  >Bilrgerservice & Rathaus > Gemeindeentwicklung

Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2020 die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes (FNP) mit integriertem Landschaftsplan (LP) beschlossen.

Der aktuelle Flachennutzungsplan stammt aus dem Jahr 1983 und bedarf in wesentlichen Bereichen
einer zukunftsfahigen Anpassung.

Es ist notwendig, die Plane (FNP und LP) an folgende veranderte Rahmenbedingungen anzupassen:

1. Veranderte gesetzlichen Rahmenbedingungen, u.a.
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Ausblick
e [T—— Link zur Startseite FNP: https://www.grassau.de/fnp .

€ 2 O 0 B nitpsyffwww.grassau.de/ins

=0 B

Startseite > By

Kontakt
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Link zum Online-Fragebogen https://www.grassau.de/buergerbeteiligung

Dstei Bearbeiten Ansicht Chronik Lesereichen Extras Hilfe — =
@ 2 GMX Freemail - E-Mail madein X - Neuaufstellung des Flachennut X * Online Umfrage Markt Grasssu X + ~

¢ O 8

.g-set.de/q

Markt Grassau - Umfrage zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan

UMFRAGE ZUR NEUAUFSTELLUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS MIT LANDSCHAFTSPLAN

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan ist das zentrale strategische
Planungsinstrument fur die bauliche Entwicklung und die Entwicklung von Natur und
Landschaft fur die Marktgemeinde Grassau - beide Plane sollen nun neu aufgestellt
werden. Weitere Informationen hierzu finden sich auch auf der Homepage der
Marktgemeinde.

L] ]
Aus diesem Grund méchte die Marktgemeinde in Zusammenarbeit mit den
beauftragten Planungsburos PLANKREIS und WGF Landschaft im Rahmen einer
Befragung Ihre Meinung zur gemeindlichen Situation in Erfahrung bringen.

Der beiliegende Fragebogen ist dafir eine erste wichtige Informationsquelle, der Thre
Z u m Meinung als direkt Betroffene zur Situation vor Ort widerspiegelt.
[ ] [ ]

Wir wiirden uns sehr freuen, wenn Sie sich etwa 5 Minuten Zeit nehmen und den
Fragebogen bis zum 01.12.2022 beantworten wiirden.

Ein ausgedrucktes Exemplar des Fragebogens kénnen Sie auch in der
Gemeindeverwaltung erhalten und dort such wieder abgeben.

Selbstverstandlich werden alle Antworten unter Beachtung der aktuellen
Datenschutzbestimmungen bearbeitet und ausschlieBlich anonym verwendet.
Bei Fragen oder Informationen zum Fragebogen kénnen Sie uns gerne unter der
Mail-Adresse: mail@plankreis.de anschreiben.

Herzlichen Dank fur Ihre Mihen,

lhre Marktgemeinde Grassau mit dem Planungsteam

Bitte nicht auf " b jetzt " klicken, wenn Sie fertig
sind :-)

ALLGEMEINE FRAGEN

. In welchem Ortsteil wohnen Sie?

() Grassau

) Rottau

() Mietenkam

) in einem anderen Ortsteil
O keine Angabe

. Wie lange wohnen Sie in der Marktgemeinde Grassau?

) 1-10Jahre
() 11-20 Jahre
() uber 20 Jahre
() keine Angabe

Wie alt sind Sie?

1517

26.10.2022

Auch im Ausdruck bei der Gemeindeverwaltung vorliegend.
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Herbst 22 / Winter 23

« Bestandsaufnahme und Analyse durch das Planungsteam

Fruhjahr 23

« Burgerwerkstatt 2 - zu Zielen und Leitbild der Gemeindeentwicklung
* Ausarbeitung Leitbild
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Danke fur die Aufmerksamkeit

TTr——
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