Markt
Grassau

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan

Burgerwerkstatt, Heftersaal, 27.10.2022

PLANKREIS WGF Landschaft
Architektin und Stadtplaner Landschaftsarchitekten



Ablauf PLANKREIS & WGF

19.30 Uhr Begrufllung durch Burgermeister Kattari

19.45 - 20.15 Uhr Allgemeine Informationen zum Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan, Vortrag der Blros
PLANKREIS und WGF

20.15-21.00 Uhr Werkstatt Teil 1: Fragen und Erwartungen

21.00 - 21.45 Uhr Werkstatt Teil 2: Verortung raumlicher Themenstellungen
21.45 - 22.00 Uhr Ausblick, Fragebogenaktion

22.00 Uhr Ende
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Ablauf PLANKREIS & WGF

B A2 (D

Ziele der Burgerwerkstatt

« Die Planungsinstrumente verstandlich
machen

« Fur das Thema sensibilisieren und
,Lust machen”

« Beantwortung von Verstandnisfragen

 Entgegennehmen von Erwartungen,
Anregungen und Bedenken

« Marktgemeinde Kennenlernen
« Was sollten die Planungsburos wissen

e Themen sammeln: Welche
Handlungsbedarfe gibt es, was ist fur
Leitbild und FNP/LP relevant?
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PLANKREIS & WGF

Impressionen




TOP 1 PLANKREIS & WGF

19.45 - 20.15 Uhr Allgemeine Informationen zum Flachennutzungsplan

mit integriertem Landschaftsplan, Vortrag der Buros
PLANKREIS und WGF

>> siehe Prasentation
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Top 2 PLANKREIS & WGF

20.15-21.00 Uhr Werkstatt Teil 1: Fragen und Erwartungen

Der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan ist das
zentrale strategische Planungsinstrument fur die bauliche
Entwicklung und die Entwicklung von Natur und
Landschaft fur die Gemeinde Grassau.

Welche Erwartungen verbinden Sie mit der Erstellung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans?

Formulieren Sie lhre Erwartungen und Bedenken. Was ist
noch unklar?

Vorstellung und Diskussion im Plenum.
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Top 2 - Fragen und Anregungen der Birgerinnen und Burger PLANKREIS & WGF
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2 - Fragen und Anregungen der Burgerinnen und Burger PLANKREIS & WGF
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Top 2 - Zusammenfassende Darstellung PLANKREIS & WGF

thematische Zusammenfassung der Anregungen von den Biirgern

Ortsbild, Baustruktur und Identitat

Erhalt des landlichen Ortscharakters
Beibehaitung der Ortsstruktur und Bauweise, keine extreme Nachverdichtung, keine Hochhauser, keine Flachdacher, Anpassung von Neubauten an die
Nachbarschatft, weniger Neubatten im Ort, Bertcksichtigung der Nachbarhauser, Wohnhofe, Abstandsflachen

Funktionale Stirkung der Ortsmitte
Belebung des Ortes, Verbesserung der infrastruktur, Gastronomie, Ladengeschafte, Raume fur Jugendkultur

Entwicklung der Ortsteile

Die Starken der Ortsteile erkennen und starken (Platze, Baustruktur, innerértiiches Gran, Obstanger), die Ortstelle sind sehr unterschiedlich - erfordert
unterschiedliche Herangehensweise hinsichtlichen Bauen / Bautypologie,

mehr Gemeinbedarfsflachen fir Quariiersversorgung, gemeinsam nuizbare Flachen (Garten, Kunstraume, Kreativitat),

Besonderheit: Grassau als "Zwitter”
Wohnen & Arbeit, Natur & Indusirie: "Da arbeiten wo andere Urlaub machen” - das sall so bleiben
Grassau hat zwei Zentren, die zusammen wachsen (Rathaus - Kérting), da entsteht ein neues Zentrum, auf das man aufpassen muss

Siedlungsentwicklung und Wachstum

Zuzug steuern
kein zu grofer Zuzug mehr, Obergrenze flr Zweitwohnsitze, Férderung der Jugend fir weniger Wegzug

Siedlungskérper
Ortsgrenze nicht erweitern, nicht zu viel nach aulen wachsen, Miteinbeziehung der Ortsrandgeblete, mehr Bauflachen am Ortsrand

mehr Natur
mehr Grin- und Erholungsflachen, Spielplatze, Grunflachen flr Einwohner ohne eigene Gartenflachen (z.B. Schrebergarten)

Mietenkam
der Ortsteil soll bleiben wie er ist, zumal Reifing immense Ausweisung von Flachen hat
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Top 2 - Zusammenfassende Darstellung PLANKREIS & WGF

thematische Zusammenfassung der Anregungen von den Biirgern

Wohnflachenentwicklung

Wohnraum fiir Einheimische und sozial schwachere
mehr bezahlbarer Wohnraum fur Erstwohnsitz, Bauméglichkeit fur einheimische junge Familien, Baumdéglichkeiten fur sozial schwéachere, sozialer Wohnraum,
bezahlbarer Wohnraum

Wohnform
weniger Einfamilienhauser, Mehrgenerationenwohfinen

Nachverdichtung
bessere Nutzbarkeit von Dachgeschossen, Anhebung der Wandhohe von 6,50m auf 7,00-7,50m, Nachverdichtung bestehender Bebauung chne Beschrankung
durch privatrechtliche Vertrage

Flachenversiegelung
nicht jede frefe Flache mit der maximal zulassigen Bebauung planen und durchftihren, Verdichtungspotentiale erkennen aber auch unbebauten bzw. locker bebauten
Raum erhalten

Wirtschaft und Gewerbeentwicklung

mehr Platz fiir Gewerbe
Gewerbeflachen zusammen, nicht zu stark verteilen, Gewerbeflachen fur Jungunternehmer, Gewerbeflache fur Mietenkam, Gewerbe ausbauen (Hagebaumarkt)

Wieviel Gewerbe vertragt die Gemeinde?
Arbeitsorte, Arbeitsplatze, Auspendierproblematik

Tourismus
altrakiiver, zeitgemalier
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Top 2 - Zusammenfassende Darstellung PLANKREIS & WGF

thematische Zusammenfassung der Anregungen von den Biirgern

Klima und Umweltschutz

Klimaschutzziele
energieautarke Gemeinde, Einhaltung der Klimaschutzziele der Regierung, Klimagerechtes Bauen und Klimagerechte Bauleitplanung als Préaambel ftir alfe
Bauleitplane

Flachenverbrauch
weniger Flachenverbrauch / Bauflachen, Flachenversiegelung durch "dichte" Pflaster o. Asphaltfiache vermeiden, Nutzung von Leerstandflachen vor Ausweistung von
neuem Bauland

Energieversorgung

Mischung aus unterschiedlichen regenerativen Energien und Speichermoglichkeiten, Wohnbebatung dort ausbauen, wo Warmepumpen (Erdsonde) am
effizientesten genutzt werden konnen

Flachen fur Energiegewinnung (Wasser, Wind, Sonne),

Hochwasserschutz
Hochwasserschutz verbessern, Flutpolder geplant?, Losung der Oberflachenwasserproblematik bei Starkregenereignissen

Schaffung einer lebenswerten Umwelt

Klimaschutz vor Ort gestalten, klimaangepasste Entwickiung, Luftreinhaltung, Ortsdurchltftung
Fuhrt Verdichtung zu Extremtemperaturen?

Kénnten Windschneisen durch den Status als Luftkurort beeintréchtig werden?

Senkung CO2
Erhalt des Moorgebietes als CO2 Speicher, Naturnahe Walder und Ausweitung Moor

Umgang mit der Moorlandschaft
Verhinderung der Austrocknung des Moorgebietes,
Problem: zu hoher dauerhafter Wasserpegel im Moor aufgrund der Wiedervernassung und Biberbauten

Entwicklung der Landwirtschaft
weniger Monokultur, Beachtung Biodiversitat
keine Einschrankungen fur die Landwirtschaft
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Top 2 - Zusammenfassende Darstellung PLANKREIS & WGF

thematische Zusammenfassung der Anregungen von den Biirgern

Verkehr

Verkehrskonzept
bessere Verkehrsleitplanung Ortseingang West, Verkehrskonzept nicht nur fir Autos,
Verkehrswegeplan an Bevdlkerungs- und Verkehrsentwicklung anpassen

Verkehrsbelastung
Schutz des Oriskerns vor Verkehrsbelasiung durch B 307 ( Wohnen, Gastro!),
Siediungen verkehrsberuhigen

Radverkehr

Radwegeausbau, Definition von Fahrradwegen am Ort, Radwegeplanung + netue Mobilitatskonzepte, Ausbau Fahrradweg / speziell Ortsdurchfahrt (B307),
Ausbau der Fahrradwege sowie sichere Gestalfung

OPNV
bessere Anbindung OPNV
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Top 2 - Zusammenfassende Darstellung PLANKREIS & WGF

thematische Zusammenfassung der Anregungen von den Biirgern

Prozessgestaltung

Riickblick
Bisherige Ausfuhrungen zu stark auf Flachennutzungen fokussiert --> Lineare Infrasirukturen
Bevdlkerungsentwickiung in %, Wieviel Wohnflache / Einwohner, Angaben zu Wald und landwirtschaftliche Flache

Entwicklung eines Leitbildes fiir Grassau
L eitbilddebalite vor Flachendebatte, Ein Leitbild fir Grassau: Wohin?
Der §5 BauGB spricht nicht nur von Flachen sondemn auch von moglichen Zieldarstellungen der verschied. Art

Werkstattprozess

Echte Arbeit in einer “Werkstatt" mit den Blrgern

Erwartung. Werkstattprozess zur Erarbeitung eines Leftbildes far Grassau (was soll bis 2040 erreicht werden: z.B. Klimaneutral, Wohnversorgung vs. Flédchensparen)
Diese Ziele haben Auswirkungen auf die Art der Bodennutzung, die im FNP dokumentiert wird

Legende fur Arbeitskarte: Nachverdichtungsgebiete, Ensembleschutz, Dichteempfehiung

Unter-Workshops etforderlich zu Gemeinbedarfsflachen der verschiedensten Art: Energie / Soziales / "Verkehrswende"

Allgemeine Anregungen, Fragen und Bedenken

Befiirchtung
Wir Barger werden unvorbereitet mit Lésungen ev. Alternativen konfrontiert, die "abgesegnet" werden sollen
1hr macht ja sowieso was ihr wollt!!

Beriicksichtigung der Einheimischen
hohe Preise kénnen sich nur noch Auswartige leisten, Einheimische werden verdrangt
man hat als junger Einheimischer keine Chance sich etwas aufzubauen

Fragen

Hat die Gemeinde Einfluss auf leer stehende Hauser/\Whg u. Gewerbe?

Inwieweit schrankt der FNP die Nutzungswunsche der Grundstickseigentumer ein?
steuerliche Einflusse bei Bauland?

Anregung
Modell bauen lassen zum besseren Verstandnis
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TOP 3 PLANKREIS & WGF

21.00 - 21.45 Uhr Werkstatt Teil 2: Verortung raumlicher Themenstellungen

Bitte kleben Sie Punkte

Wo sind wichtige Bereiche
auf die Sie uns aufmerksam

l machen wollen?

Wo sehen Sie Bereiche,
wo Neues entstehen kann?
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TOP 3 — Luftbild mit Punkten und Anmerkungen aus der Diskussion im Plenum PLANKREIS & WGF
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TOP 3 - Zusammenfassende Darstellung PLANKREIS & WGF

Mietenkam

1) Umbau von ,Restgehdéften” auch als
MD- oder GE-Standort

2) Arbeitsplatze:

— Flache bereitstellen
— Junge Unternehmen

3) Raume bereitstellen flr junge
Unternehmen:
— Tennen
— Scheunen
— gunstige Raume

4) Neue Radwegeverbindung nach
Ubersee

5) Gliederndes Grun

6) Neue Bauflachen auf Eigentum
7) Neue Bauflachen auf Eigentum
8) Hofumnutzung -2 GE
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TOP 3 - Zusammenfassende Darstellung

PLANKREIS & WGF

| CtiEsET D
2
S ED IO -
ESEVER

Grassau - Reit

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)
10)

11)

Sportnutzung erhalten
Luftachsen/Klimaschneise erhalten
Gliedern der Siedlungskorper

Hinweis: Bundesstral3e offizielle
Umfahrung fur BAB

Dach PV auf gréRere Dachflachen
verpflichtend

Raum fur Jugendliche ,Larmrobuste
Zone“ im GE

Verkehrsaufkommen bertick-
sichtigen durch Entwicklung von
KIGA + GE + Altenheim

Heizkraftwerk dezentrale

Energieerzeugung + Netze
z.B. Biomasse

Arbeitsplatze schaffen

gesonderte Veranstaltung zum GE-
Areal

Abstimmung Austausch mit
Nachbarkommune
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TOP 3 - Zusammenfassende Darstellung

PLANKREIS & WGF

Foope
LorereEe .
CER LANE

1

Grassau

1) Moore wieder vernassen

2) Schulumfeld sicher gestalten durch
Verkehrsberuhigung und bessere
Wegeverbindung

3) Bahnhofstralle/Radverkehr:
Gefahrenstelle

4) Bessere Infrastruktur: Mobilitat
verbessern

5) Ortsbild: Was ist typisch landlich?
Landliches Wohnen
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TOP 3 - Zusammenfassende Darstellung PLANKREIS & WGF

Rottau

1) GE passt nicht ins Ortsbild

2) Mehr Freizeitmoglichkeiten
(Tretbecken)
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TOp 4 PLANKREIS & WGF

21.45 - 22.00 Uhr Fragebogen, Homepage und Ausblick
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TOp 4 PLANKREIS & WGF

Link zum Online-Fragebogen https://www.grassau.de/buergerbeteiligung

Dstei Bearbeiten Ansicht Chronik Lesereichen Extras Hilfe — =
@ 2 GMX Freemail - E-Mail madein X - Neuaufstellung des Flachennut X * Online Umfrage Markt Grasssu X + ~

¢ O 8

.g-set.de/q

Markt Grassau - Umfrage zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan

UMFRAGE ZUR NEUAUFSTELLUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS MIT LANDSCHAFTSPLAN

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan ist das zentrale strategische
Planungsinstrument fur die bauliche Entwicklung und die Entwicklung von Natur und
Landschaft fur die Marktgemeinde Grassau - beide Plane sollen nun neu aufgestellt
werden. Weitere Informationen hierzu finden sich auch auf der Homepage der
Marktgemeinde.

L] ]
Aus diesem Grund méchte die Marktgemeinde in Zusammenarbeit mit den
beauftragten Planungsburos PLANKREIS und WGF Landschaft im Rahmen einer
Befragung Ihre Meinung zur gemeindlichen Situation in Erfahrung bringen.

Der beiliegende Fragebogen ist dafir eine erste wichtige Informationsquelle, der Thre
Z u m Meinung als direkt Betroffene zur Situation vor Ort widerspiegelt.
[ ] [ ]

Wir wiirden uns sehr freuen, wenn Sie sich etwa 5 Minuten Zeit nehmen und den
Fragebogen bis zum 01.12.2022 beantworten wiirden.

Ein ausgedrucktes Exemplar des Fragebogens kénnen Sie auch in der
Gemeindeverwaltung erhalten und dort such wieder abgeben.

Selbstverstandlich werden alle Antworten unter Beachtung der aktuellen
Datenschutzbestimmungen bearbeitet und ausschlieBlich anonym verwendet.
Bei Fragen oder Informationen zum Fragebogen kénnen Sie uns gerne unter der
Mail-Adresse: mail@plankreis.de anschreiben.

Herzlichen Dank fur Ihre Mihen,

lhre Marktgemeinde Grassau mit dem Planungsteam

Bitte nicht auf " b jetzt " klicken, wenn Sie fertig
sind :-)

ALLGEMEINE FRAGEN

. In welchem Ortsteil wohnen Sie?

() Grassau

) Rottau

() Mietenkam

) in einem anderen Ortsteil
O keine Angabe

. Wie lange wohnen Sie in der Marktgemeinde Grassau?

) 1-10Jahre
() 11-20 Jahre
() uber 20 Jahre
() keine Angabe

Wie alt sind Sie?

1517

26.10.2022

Auch im Ausdruck bei der Gemeindeverwaltung vorliegend.
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https://www.grassau.de/buergerbeteiligung

TOp 4 PLANKREIS & WGF

Datei Bearbeiten Ansicht Chronik Lesezeichen Extras Hilfe

e [— Link zur Startseite FNP: https://www.grassau.de/fnp -
= % Q B nttpsy/fwww.grassaude/np B v g @ =

MARKT GRASSAU

im CHiEmcau

Startseite  »Birgerservice & Rathaus > Gemeindeentwicklung

Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzy
Fladchennutzungsplanes (FNP) mit integrig

Der aktuelle Flaichennutzungsplan stam
einer zukunftsfahigen Anpassung.

Es ist notwendig, die Plane (FNP und LP)

1. Veranderte gesetzlichen Rahmenbedin| B

Der Projektstand
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https://www.grassau.de/fnp

TOp 4 PLANKREIS & WGF

Ausblick

Herbst 22 /| Winter 23

« Bestandsaufnahme und Analyse durch das Planungsteam

Fruhjahr 23

« Burgerwerkstatt 2 - zu Zielen und Leitbild der Gemeindeentwicklung
* Ausarbeitung Leitbild
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