Ausfertigung

Satzung liber ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Baugesetzbuch (BauGB)
»ehemaliger Gewerbepark” zwischen Reifing und Reit

Der Markt Grassau erldsst gemaR § 25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen
Fassung aufgrund Beschlusses des Marktgemeinderates vom 15.9.2020 nachfolgende Satzung tiber ein
besonderes Vorkaufsrecht

§1
Zweck der Satzung

Das Areal des ehemaligen Gewerbeparks soll stadtebaulich umgestaltet werden, um attraktive Flichen
fur Wohnen und Gewerbe zu gewinnen. Hierfiir wird eine den Anforderungen der Wohn- und
Gewerbenutzung gerecht werdende ErschlieBung und Verkehrsanbindung angestrebt. Durch die
Entstehung von Platzsituationen und ein intensivierte Durchgriinung soll die Attraktivitit weiter
gesteigert werden.

§2
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die Grundstiicke FI. Nrn. 1600, 1600/6, 1602, 1603,
1665/2, 1671, 1671/7, 1600/7 und Teilfliche aus 1672/24, jeweils Gemarkung Grassau. Die
malgebenden Grundstiicke sind im beigefuigten Lageplan (Anlage 1), der Bestandteil dieser Satzung
ist, rot schraffiert.

§3

Anordnung des besonderen Vorkaufsrechts

(1) Dem Markt Grassau steht in dem unter § 2 genannten Bereich ein besonderes Vorkaufsrecht an
unbebauten und bebauten Grundstiicken im Sinne des § 25 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) zu.

(2) Die Verkaufer der unter das Vorkaufsrecht nach dieser Satzung fallenden Grundstiicke sind
verpflichtet, dem Markt Grassau den Abschluss eines Kaufvertrages uber ihr Grundstiick
unverziglich anzuzeigen und ihm dabei den Inhalt des Kaufvertrages mitzuteilen. Die Anzeige und
Mitteilung der Verkaufer werden durch die Mitteilung des Kaufers ersetzt.

§4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Der Satzung ist als Anlage 2 eine Begriindung beigefiigt.

Grassau, 25.09.2020
Markt Grassau

Kattari ./ ¥ BAE
1. Burgermeister
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Markt Grassau
Marltstrale 1, 83224 Grassau
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Anlage 2

Begriindung zur Satzung lber ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Bauge-
setzbuch (BauGB) fiir das Areal ,,ehemaliger Gewerbepark“ zwischen Reifing
und Reit

Der Marktgemeinderat hat am 21. Juli 2020 das stiddtebauliche Entwicklungs- und Struktur-
konzept Nr. 2, erarbeitet von Plan + Consult Mitschang GmbH, beschlossen. Dieses liegt als
Anlage dieser Begriindung bei.

Die Marktgemeinde zieht die dort zeichnerisch und textlich dargestellten baulichen Nutzun-
gen in Betracht. Zur weiteren Konkretisierung und Bewiltigung von etwaigen Nutzungskon-
flikten soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Das Gebiet des ehemaligen Gewerbeparks ist gekennzeichnet durch eine gute Verkehrsan-
bindung, so dass weiterhin eine gewerbliche Nutzung angestrebt wird. Damit sollen wohnor-
tnahe Arbeitspldtze geschaffen werden.

Die gewerbliche Nutzung muss indessen auch Riicksicht auf die vorhandene Wohnbebauung
nehmen. Die Ausweisung von zusitzlichen Mischgebiets- und Wohnbauflidchen ist deshalb
im aufgezeigten Mal} ebenso sinnvoll.

Die Anlage von Pldtzen und die Intensivierung der Durchgriinung steigert die Aufenthalts-
qualitdt. Dabei werden die landschaftlichen und griinordnerischen Qualititen der Umgebung
in das Areal integriert.

Mit Erlass der Vorkaufsrechtssatzung sichert die Marktgemeinde die Umsetzung vorgenann-
ter planerischer Ziele ab.

Grassau, 25.09.2020
Markt Grassau

Kattari
1. Birgermeister




nach Beschlussfassung

-> Erganzungsplan

21.07.2020

Marktgemeinderat

Markt
Grassau

Griinca. 15 %

Stadtebauliches Innenentwicklungskonzept
"EHEMALIGER GEWERBEPARK"

Kennzeichen Flachenanteile: Wohnenca. 11 % - Mischnutzungca. 9 % - Gewerbeca. 55 % -

Pian13

Strukiur-KONZEPT
FINAL

- Nutzungskonzept:

# Fortfihrung der Mischnung entlang der Bahnhofstr. bis zum Grianpuffer und Richtung Stden
entlang der Gansbachstr.

# Sadlich der Mischnutzung: Wohnen

# Getrennt durch Griinpuffer Richtung Osten: in Bezug auf zuldssige Emissionen eingeschrankte
gewerbliche Nutzungen

# Integration der Bushaltestelle in neuen Doriplatz am Kreuzungsbetreich Bahnhofstr./Gansbachstr.
-> Treffpunkt mit Gastronomie (z.B. Eisdiele, Kaffee, 0.a.)
-> Verbindungpunit von Neubau- und Bestandsgebieten

# Ein weiterer Platzbereich im Osten im {Jbergangsbereich zu Griinstreifen und den Ge-Flachen

- Erschliefungskonzept:
# Neue Zufahrt fUr Ge-Gebiet gegenlber Reichenbacher Strafe,
-> Ringschluss zur Gansbachstr. méglich, aber mit baulicher Hervorhebung des Ubergangs
zum Wohnen (Reduzierung des Querschnitts -> Verhinderung Druchgangsverkehr Gewerbe)
# Neue Zufahrt ins Misch-/Wohnquartier westlich des Griinpuffers

-> Entlastung der Gansbachstr. 4
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' Zusétzliche Zufahrt
_ﬂ -> zur Quartiers-

erschlieBung
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H-Bus

Standort wie bisher,
aber Integration in
Dorfplatz

Ausbau der Zufahrt
-> zur Anpassung des
Zusatzverkehrsaufkommens

Neue Zufahri

->Ringschluss

Integration Wasser/Graben . i
in Dorfplatzgestaltung 'L _j M

Weiterentwicklung

der Bebauung

-> zurtckversetzt:
Granvernetzung+ Graben

Sicherung des Anschlusses
-> Fortentwicklung gem. FNP

FuBweg + Graben

-> Fortflihrung des FuBwegs

-> Aufwertung, Begriinung
entlang Graben

Fortfuhrung der ErschlieBung ]
-> -auch zur Verkniipfung der Quartiere
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Fuﬂ-/Radweg i\)\
&~-> Verbindung der ©
Quartiere in Grinpuffer
- _integriert =

fiir Ge-Flachen

Gansbachstr. moghch

= Zusatzhcher Platz
> Verbindungsgelenk

beschlossen am 21.07.2020
durch den Marktgemeinderat

- Griinkonzept:

Ausbildung eines mulitfunktionalen Griingtrtels zwischen M/W-Flachen und Ge-Flachen
EingriinungsmaBnahmen am siidlichen Rand des Gewerbegebiets

StraBenbegleitgriin entiang der neuen ErschliefungsstraBen

Ausbildung einer Allee entlang der Bahnhofstrafle

Offenlegung des Génsbachs im noérdlichen Abschnitt, Griinvernetzung im weiteren
Verlauf Richtung Siden nur (iber Begriinung der Ge-Flachen
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| &ffentlichen ErschlieBung
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offentliche
ErschlieBung
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Offenlegung des Gansbachs

-> sofern méglich auch im weiteren
Veriauf innerhalb der Ge-Flachen

-> zumindest: Sicherstellung der Griinvernetzung

durch BegriinungsmaBnahmen -

Offentliche Griinfliche
-> Multifunktionale Nutzungen
-> und Pufferfunktion

-+ Kommunikation




