Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung)

Der Markt Grassau erlésst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt gedndert durch §
2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen
Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605 ff.) folgende Satzung:

§1

Anwendungsbereich

(1)  Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im Sinne
des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Grassau. Ausgenommen sind, wenn sie zu
Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungsanderungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1
Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungsplénen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den Re-
gelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplitzen

(1)  Beider Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsanderung von An-
lagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zuséatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellpldtze bemisst sich nach der Anlage der Verordnung tiber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30. No-
vember 1993 in ihrer jeweils gultigen Fassung.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die unter-
schiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze getrennt nach
den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und nach
kaufmannischen Grundsétzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nutzungsein-
heiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Addition der fur
jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

§3
Herstellung und Ablése der Stellplitze

(1)  Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick
oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks herzustellen. Bei
Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrund-
stlcks ist dessen Benutzung fur diesen Zweck gegentiiber dem Rechtstrager der Bauauf-
sichtsbehérde rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit unter-
schiedlichen Geschafts- oder Offnungszelten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden,
- wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftre-
ten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.
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Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze kann auch durch Ubernahme der Kosten ihrer Her-
stellung gegentiber der Gemeinde (Ablésevertrag) abgeldst werden. Die Entscheidung Uiber
den Abschluss eines Ablésungsvertrags steht im Ermessen der Gemeinde. Der Bauherr hat
keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn die Stell-
platze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe des Baugrundstiicks tatsachlich herge-
stellt werden kénnen. Der Abldsungsbetrag betrégt je Stellplatz 10.000,00 Euro.

Von der Méglichkeit der Ablése nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die fur ihren
geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch
Stellplatze auf dem Baugrundsttick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des
Baugrundstiicks abzuwickeln.

§4

Anforderungen an die Herstellung

Fur Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung iiber den Bau
und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30. November _
1993 in ihrer jeweils glitigen Fassung.

Im Ubrigen sind Stellplatze in-ausreichender GréRe und in Abhangigkeit der beabsichtigten
Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.:

Durch die Stellplatze und ihre Nutzung durfen keine hohen thermischen und hydrologischen

Lasten und erhebliche unterdurchschnittliche ékologische sowie wohnklimatische Werte ent-
stehen.

§5

Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kénnen Abweichungen zugelassen werden.

§6
Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt am 01.10.2025 in Kraft. Mit dem In-Kraft-Treten dieser Satzung tritt die Stell-
platzsatzung vom 03.08.2023 aufer Kraft.

Markt Grassau,

_ Grassau, 10.07.2025

//./

Stefan Kattarl RN VY
1. Blrgermeister
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Anhang
(zu § 11)
Anlage
(zu § 20)
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpldtze hiervon fir
Besucher
in%
1. Wohngebaude
1.3 Gebaude mit Wohnungen 2 Stellplatze je Wohnung, bei Mietwoh- -
nungen, fir die eine Bindung nach dem
Bayerischen Wohnraumférderungsgesetz
besteht, 0,5 Stellplatze

1.2 Kinder-, Schiiler- und Jugendwohnheime 1 Stellplatz je 20 Betten, 75

mindestens 2 Stellplatze

1.3 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10

1.4 Schwestern-/ Pflegerwohnheime, 1 Stellplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u. 4.

1.5 Altenwohnheime, Alienheime, 1 Steliplaiz je 15 Betten bzw. Pflegeplitze, 50
Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime, mindestens 2 Stellplatze
Tagespflegeeinrichtungen u. &.

1.6 Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunter- | 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
kiinfte fur Leistungsberechtigte nach dem | mindestens 2 Stellplétze
Asylbewerberleistungsgesetz

2. Gebéaude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisraumen ;

21 Biro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stellplatz je 40 m? NUF" 20

2.2 Raume mit erheblichem Besucherverkehr | 1 Steliplatz, je 30 m2 NUFY, 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs- | mindestens 3 Stellplétze
raume, Arztpraxen und dergl.) '

3. Verkaufsstatten

3.1 Laden 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fiir 75

den Kundenverkehr,
mindestens 2 Stellplatze je Laden

3.2 Waren- und Geschéaftshauser (einschlieB- | 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fiir 75
lich Einkaufszentren, groRfldchigen Einzel- | den Kundenverkehr
handelsbetrieben)

4. Versammiungsstétten (auBer Sport-
stétten), Kirchen

4.1 Versammlungsstatten von Uberértlicher 1 Stellplaiz je 5 Sitzplatze 90
Bedeutung (z. B. Theater, Konzerthauser,

Mehrzweckhallen)

4.2 Sonstige Versammlungsstatten (z. B. Licht- | 1 Stellplatz je 10 Sitzplaize 90
spieltheater, Schulaulen, Vortragssale)

4.3 Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90

5. Sportstitten

5.1 Sportplatze ohne Besucherplatze -

(z. B. Trainingsplétze)

1 Stellplatz je 300 m?
Sportflache




Bayerisches Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 24/2024 617
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Steliplédtze hiervon fiir
Besucher
in %
5.2 Sportplétze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache, -
Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplaiz je 15 Besucherpiétze
5.3 Turn- und Sporthallen ohne Besucherplétze | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflichen -
54 Tum- und Sporthallen mit Besucherplatzen | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache, . -
. zuséizlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.5 Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m? Grundstiicksfidche -
5.6 Hallenbader chne Besucherplatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen —
5.7 Hallenbader mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, -
zusétzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.8 Tennisplatze, Squashaniagen o. 4. ohne 2 Stellplatze je Spielfeld -
Besucherplatze
5.8 Tennisplatze, Squashanlagen o. &. mit 2 Stellplatze je Spielfeld, -
Besucherplédtzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.10 Minigolfplétie 6 Stellplatze je Minigolfanlage -
5.1 Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -
5.12 Bootsh&duser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote -
5.13 Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m2 Sportflache -
6. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststitten 1 Stellplatz je 10 m2 Gastflache 75
8.2 Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, | 1 Stellplatz je 20 m2 NUFY, a0
sonst. Vergnugungsstatten mindestens 3 Stellplatze
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere | 1 Stellplatz je 6 Betten, 75
Beherbergungsbetriebe bei Restaurationsbetrieb Zuschlag nach
den Nrn. 6.1 oder 6.2
6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. Krankenanstalten
7.1 Krankenanstalten von (berortlicher 1 Stellplatz je 4 Betten 60
Bedeutung j
7.2 Krankenanstalten von ortlicher Bedeutung | 1 Stellplatz je 6 Betten 60
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, 1 Steliplatz je 4 Betten 25
Anstalten fir langfristig Kranke
7.4 Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m? NUF", 75
mindestens 3 Stellplatze
8. Schulen, Einrichtungen der
Jugendforderung
8.1 Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen | 1 Stellplatz je Klasse, 10
zusatzlich 1 Stellplatz je 10 Schiler Uber
18 Jahre
8.2 Hochschulen 1 Steliplatz je 10 Studierende -
8.3 Tageseinrichtungen fiir mehr als 12 Kinder | 1 Stellplatz je 30 Kinder, =
mindestens 2 Stellpldtze
8.4 Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz -~
8.5 Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze -
8.6 Berufsbildungswerke, Ausbildungs- 1 Stellpiaiz je 10 Auszubildende -
werkstatten und dergl.
9. Gewerbliche Anlagen
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Nr. Verkehrsquelle Zah! der Stellplitze hiervon fiir
Besucher
in%

9. Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m? NUF" 10

ader je 3 Beschéftigte

9.2 Lagerrdume, -platze, Ausstellungs-, 1 Stellplatz je 100 m2 NUF" oder -

Verkaufsplatze je 3 Beschéftigte
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder -
Reparaturstand
9.4 Tankstellen Bei Einkaufsmaglichkeit Uber Tankstel- -
lenbedarf hinaus: Zuschlag nach Nr. 3.1
(ohne Besucheranteil)

9.5 Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage? -

10. Verschiedenes

10.1 Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten -

10.2 Friedhdfe 1 Stellplatz je 1 500 m2 Grundstiicksflache, -

jedoch mindestens 10 Stellplatze

" NUF = Nutzungsfldche nach DIN 277

2 Zusétzlich muss ein Stauraum fiirr mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.




Begriindung
zur Stellplatzsatzung des Marktes Grassau

Ausgangssituation

Stetig steigende Grundstlickspreise intensivieren das Bedurfnis, so viel Grundstiickflache wie
méglich in Wohnflache umzuwandeln. Dieser Trend ist seit einigen Jahren durch die stark anstei-
genden Bodenrichtwerte zu beobachten.

Aus der Bayerischen Bauordnung ergeben sich Vorschriften, die bei jedem Bauvorhaben zu be-
achten sind. So durfen bauliche Anlagen sowie andere Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangs-
verkehr zu erwarten ist, nur errichtet werden, wenn die Gemeinde durch Satzung angeordnet hat,
die notwendigen Stellpldtze auf dem Baugrundstiick oder einem geeigneten Grundsttick in der
Nahe des Baugrundstiicks herzustelien.

Da sich zusatzlich zur dichteren Bebauung auch noch die Anzahl der Fahrzeuge pro Wohneinheit
erhoht hat und Fahrzeuge die auf 6ffentlichen Verkehrsflachen abgestellt werden zu Behinderun-
gen des flieBenden Verkehrs sowie fur den Rettungs- und Winterdienst fuhren, ist es das Ziel der
Satzung sicherzustellen, dass eine ausreichende Zahl an Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrund-
stuck hergestellt wird.

Zu § 1 Geltungsbereich

Die Stellplatzsatzung des Marktes Grassau gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet, da kein Teilbe-
reich des Ortes sich hinsichtlich seiner stadtebaulichen und verkehrlichen Strukturen insoweit von
den anderen unterscheidet, dass unterschiedlicher Regelungsbedarf fiir einzelne Teilgebiete be-

steht.

Werden in einem Bebauungsplan oder einer sonstigen stadtebaulichen Satzung von der hiesigen
Satzung abweichende Regelungen getroffen sind diese der Stellplatzsatzung vorzuziehen.

Zu § 2 Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen

Die Herstellungspflicht notwendiger Stellplatze nach den MaRgaben dieser Satzung kommt bei der
Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu erwarten ist,
zum Tragen. Bei der Anderung oder Nutzungsénderung von Aniagen sind Stellplatze herzustellen,
wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

Bauherren konnen notwendige Stellplatze wahlweise als offene Stellplatze, Garagen oder Carports
herstellen, auch Tiefgaragen, Parkh&duser oder vergleichbare Einrichtungen sind nicht ausge-
schlossen. Stadtebauliche Festsetzungen kénnen diese Wahlfreiheit unabhéngig von den Rege-
lungen dieser Satzung allerdings einschranken.

Die notwendigen Stellplatze sind spatestens mit dem Einreichen des Bauantrages nachzuweisen.

Die Ermittlung der Stellplatze erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die un-
terschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zah! der notwendigen Stellplatze getrennt nach
den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt. AuBerdem bemisst sich die Zahl der notwendigen Stell-
platze sich nach der Anlage der Verordnung tiber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die
Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30. November 1993 in ihrer jeweils glltigen Fassung. Zur
-vollstandigen Kompensation des Bedarfs ist die daraus resultierende Anzahl herzustellender Stell-
platze aufzurunden.

Zu § 3 Herstellung und Ablése der Stellplitze

Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick
in der Nahe des Baugrundstlicks herzustellen. Bei Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten



Grundstlck in der Néhe des Baugrundstiicks ist dessen Benutzung fur diesen Zweck gegeniiber
dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehérde rechtlich zu sichern.

Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit unterschiedli-
chen Geschafts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden, wenn sicherge-
stellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftreten und keine negati-
ven Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze kann auch durch Ubernahme der Kosten ihrer Herstellung
gegenuber der Gemeinde (Ablosevertrag) abgelést werden. Die Ablésung der Herstellungspflicht
kann im Einzelfall in Betracht kommen, wenn insbesondere aus stadtebaulichen Griinden der Bau-
herr nicht in der Lage ist, die nach MaRgabe dieser Satzung herzustellende Anzahl an notwendi-
gen Stellplatzen auf dem Grundstiick selbst oder auf einem anderen Grundstiick herzustellen.

Das Erfordernis zur Ablésung ist in einem entsprechend begriindeten Antrag vom Bauherrn darzu-
legen. Fir die in diesem Sinne zur Ablésung berechtigten Stellplatze zahlt der Bauherr einen Geld-
betrag an den Markt Grassau, der durch die Gemeinde zweckgebunden zu verwenden ist.

Zu § 4 Anforderungen an die Herstellung

Fur Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung tiber den Bau und
Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30. November 1993 in
ihrer jeweils gultigen Fassung.

Durch die Stellplatze und ihre Nutzung durfen keine hohen thermischen und hydrologischen Las-
. ten und erhebliche unterdurchschnittliche 6kologische sowie wohnklimatische Werte entstehen.
Solche Lasten kénnen insbesondere bei groReren, unbedachten Stellplatzanlagen entstehen. Ge-
stalterisch kdnnen diese Lasten verhindert werden, beispielsweise durch Eingriilnung und Durch-
granung mit Gehélzen und mit der Pflanzung von Baumen.

Zu § 5 Abweichungen

In begriindeten Einzelfallen ist es gemaR Art. 63 Abs. 1 BayBO méglich, von den Vorschriften der
Stellplatzsatzung abzuweichen, wenn durch die Bauaufsichtsbehérde in Einvernehmen mit der Ge-
meinde eine Abweichung genehmigt wird.

Zu §7 Inkrafttreten

Die Stellplatzsatzung tritt am 01.10.2025 in Kraft. Die Satzung ist anschlieRend tiber die Internet-
seite des Marktes Grassau abrufbar und liegt im Rathaus zur Einsichtnahme bereit.

Markt Grassau,
Grassau, 10.07.2025

. 24 __,'.J & .1'-4“ » P e
Stefan Kattari =2 '
1. Blrgermeister \Q‘




