Standortanalyse Energie im Markt Grassau
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Aufgabenstellung

Der Markt Grassau hat sich dafir entschieden anhand
einer Standort-Potenzialanalyse ungeeignete Standorte
fur Freiflaichen-PV-Anlagen (FF-PVA) und die von
Energiespeicheranlagen in der Landschaft flir das

gesamte Marktgemeindegebiet informell zu ermitteln.

Die sich hieraus ergebenden Potenzialflachen werden bei
Erfordernis durch die Antragsteller auf ihre spezifische

Eignung untersucht.
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Vorgehen

Seitens des Okomodell Achental liegt eine ,WeiBflichenkartierung“ vor, in der die Errichtung von FF-PVA
ausgeschlossen bzw. moglich ist. Diese WeiBflachenkartierung umfasst auch das Gebiet der Marktgemeinde. Die hier
zugrundeliegenden Ausschlusskriterien, sowie die bei der Erstellung des Landschaftsplans des Marktes Grassau

erarbeiteten Themenkarten, bildeten die Basis der Bearbeitung.

Die in der WeiBflachenkartierung zugrundeliegenden Ausschlusskriterien fiir FF-PVA wurden in einem ersten Schritt
gelistet und auf Aktualitat geprift. Ergdnzend wurden bezliglich der FF-PVA fiir den Markt Grassau spezifische, in der
WeiBflachenkartierung nicht berticksichtigte Ausschlussmerkmale erganzt. Hierflir wurden einschlagige Leitfaden

erganzend zugrunde gelegt:

« Leitfaden fiir die Erstellung von Planungshilfen zur Steuerung von Photovoltaikanlagen auf Freiflachen (FF-PVA);

Bayerisches Staatsministerium flir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie

* Bau-und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen; Hinweise des Bayerischen

Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr
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PV-Férderkulisse benachteiligte Gebiete nach EEG
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In Bayern sind FF-PVA auf Acker- und
Grunlandflachen in sogenannten
»landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten

nach EEG férderfahig.

Grassau gehért zu den benachteiligten
Gebieten. Anlagen auf landwirtschaftlichen
Flachen (Acker und Griinland) sind hiernach

forderfahig.

Nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) sind klassische PV-
Freiflachenanlagen mit einer Nennleistung tiber 1 MWp und bis
maximal 50 MWp auf Acker- und Griinlandfldchen in sogenannten
"landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten" férderféhig. Um eine
EEG-Foérderung zu erhalten, miissen diese PV-Projekte erfolgreich an
einer Ausschreibung der Bundesnetzagentur teilnehmen. Die
Férderfahigkeit richtet sich nach den jeweils aktuellen EEG-
Ausschreibungsregeln fiir Solaranlagen des ersten Segments.

Quelle: Energie-Atlas
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FF-PVA Verhiltnis EE-Gesetz - Forderung

Gem. EEG kann ebenfalls entlang von Autobahnen und Schienenwege eine Vergitung erfolgen (wie auch auf Deponien
und Konversionsflachen) unabhéngig von der EEG-Fdrderkulisse.
Die Vergltung ist an die Bedingung gebunden, dass

— die Errichtung in einer Entfernung von bis zu 500 Metern zum auBeren Fahrbahnrand erfolgt

— und ein Bebauungsplan besteht.

Solange die jeweilige FF-PVA innerhalb des privilegierten Korridors (200 m) verwirklicht werden, gewahrt das EEG
eine Verglitung, sobald die Voraussetzungen einer Teilprivilegierung gem. § 35 BauGB erflillt sind.
Fiir eine Vergiitung nach EEG zwischen dem 200 bis 500 m Korridor ist die Erstellung eines Bebauungsplanes (ggf.

flir die gesamte Vorhabenflache) erforderlich.
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PV-Forderkulisse 500 m Randstreifen nach EEG
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Potenzielle Férderflachen im Sinne des EEG
fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen langs von
Autobahnen und Schienenwegen in einer
Entfernung von bis zu 500 Metern gemessen

vom auBBeren Rand der Fahrbahn.

Quelle: Energie-Atlas
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PV-Privilegierung 200 m Randstreifen nach BauGB
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Diese gilt flir Vorhaben zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie langs von
Autobahnen und Schienenwegen des
Ubergeordneten Netzes mit mindestens
zwei Hauptgleisen in einer Entfernung von
bis zu 200 Metern gemessen vom &duBeren
Rand der Fahrbahn.

1587 % ¥ Holzen—,_Oed
Stegen - Geisenhause Quelle: Energie-Atlas
BERD
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FF-PVA Verhaltnis zum Baurecht - Teilprivilegierung

Privilegierung gemal § 35 Abs. 1 Nr. 8 lit. b) BauGB gilt an
— Autobahnen/ bestimmte BundesfernstraBen (Grassau nicht einschlagig)
— Schienenwege mit mindestens zwei Hauptgleisen (Grassau einschlagig: Bahnstrecke Rosenheim—Salzburg)

In einer Entfernung von 200 Metern, gemessen vom duBeren Fahrbahnrand resp. der Gleise

Far die Verwirklichung von FF-PVA innerhalb dieser Flachen ist aus baurechtlicher Sicht lediglich eine Baugenehmigung

einzuholen. Die Aufstellung eines (vorhabenbezogenen) Bebauungsplans ist flr diese AuBenbereichsflachen nun nicht

mehr notwendig.

FF-PVA sind aufgrund der neuen Privilegierung entlang von Verkehrskorridoren im AuBenbereich gemal § 35 Abs. 1

BauGB zulassig, solange andere 6ffentliche Belange der Errichtung nicht entgegenstehen und wenn die ErschlieBung
gesichert ist.

AuBerhalb der bauplanungsrechtlich privilegierten 200 m bleibt regelméBig ein Bebauungsplan erforderlich, sofern

keine andere Privilegierung greift.
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Darstellung der Ergebnisse Okomodell Achental
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PV-Freiflaichenkulisse | Bayernweite Grobbewertung
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Die PV-Freiflachenkulisse ist eine
bayernweite Ubersichtskarte, die
Potenzialflachen flr die Errichtung von
klassischen Freiflachen-PV-Anlagen (keine

Sonderformen) zeigt.

In Form einer groben Erstbewertung
werden die Potenzialflachen basierend auf
bestimmten Restriktionen nach Eignung

unterschieden.

Fir Freiflachen-PV varaussichtlich geeignete
Flache basierend auf Kriterienkatalog

Fir Freiflachen-PV voraussichtlich bedingt
geeignete Flache (besonders zu prifen)
basierend auf Kriterienkatalog

PV-Freiflachenkulisse, Quelle: Energie-Atlas
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PV-Freiflichenkulisse | WeiBflichenkartierung Okomodell Achental

Die gelb markierten Bereiche stellen gem.
dem Kriterienkatalog der WeiBflachen-
kartierung Okomodell Achental
Restriktionsflachen zur Errichtung von FF-

PV-Anlagen dar.

WeiBflachenkartierung, Quelle: Okomodell Achental
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PV-Freiflichenkulisse | WeiBflichenkartierung Okomodell Achental
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PV-Freiflichenkulisse | WeiBflichenkartierung Okomodell Achental

Ubersee
Obermaoose

Stegen

Almfischer

2 Westerbuchberg
1au am Chiemsee

Almau

Bergham Osterham
Kraimoos

Ablln% fing

7 u Mietenkam
Schieipfen Hg?ens:mn Rudersberg

Rottau Au

Weiher

Weidach EgerndachGastatt
Staudach

Hindli
Knding Grassau

Steinach

Oberdorf

Schnappenwinkl

Pettendoff
Frelweidach

Marquartstein

Die grtiin markierten Bereiche stellen
seitens der Marktgemeinde formuliertes
~Wunschflachen® innerhalb der
ermittelten Restriktions- und

Potentialflachen dar.

WeiBflachenkartierung, Quelle: Okomodell Achental
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Schritt 2
Anpassung der Kriterien auf die Marktgemeinde

- Ausschlussflachen -

Hierfir erfolgt ein tabellarischer Vergleich der im Okomodell Achental zur Anwendung gebrachten Kriterien in Ergédnzung
von Kriterien aus einschlagigen Leitfaden zur Errichtung von FF-PVA.

Aus der vergleichenden Gegenulberstellung werden die spezifischen Kriterien fir die Marktgemeinde in Bezug auf
Ausschlussflachen abgeleitet.

A = Rdume ausgeschlossen (Ausschluss)
Hier bestehen rdumliche Widerstédnde die Errichtung einer FF-PVA ausschlieRen

R = R&ume mit Einschrankung geeignet (Restriktion)
Hier bestehen raumliche Widerstande, die ggf. durch eine geeignete MaBnahmenplanung (wie Vorhaben, bei
denen gezielt MaBnahmen zur Férderung einer nachhaltigen Regeneration von Moorbdden) umgesetzt werden
oder durch Wegfall einer bisher ungeklarten Restriktion gelést werden kdnnen.
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Kriterienkataloge Ausschlussflachen

Kriterium

FLACHENNUTZUNG
Siedlungsflachen

Abstand Wohnbauflache

Grinflachen

Verkehrsnetz

Wald

FlieBgewasser / Stillgewdsser

Gewasserrandstreifen

Moorflachen

Boéden mit hoher oder sehr hoher
nattrlicher Bodenfruchtbarkeit

Markt Grassau

A
A (Abstand 50)

A

A
mit Ausnahme von
Parkplatzen Lidl/Aldi/
DM etc. Eichelreut

A
A

A/R

A (AZ Uber 46)

*Leitfaden fur die Erstellung von Planungshilfen zur Steuerung von Photovoltaikanlagen auf Freiflachen (PV-FFA);
Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie

** Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen; Hinweise des Bayerischen

Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr

Okomodell Bayern
2024*/2021**
A A
A (Abstand 50 m)
A
A mit Ausnahme von

Parkplatzen

R
Moore, entwassert und
landwirtschaftlich genutzt
Daten: Moorbodenkulisse
GLOZ2

A

(tberdurchschnittliche Bonitat)

Erlduterung

Ausschluss

Grinflachen wie Sport- und Spielflachen stehen
i.d.R. nicht zur Verfligung

Ausschluss
Parkplatze werden jedoch als Sonderfall betrachtet,
da diese mit PV-Anlagen tberstellt werden kénnen.

Ausschluss
Ausschluss

Berticksichtigt werden 10 m beiderseits der
Gewasser zu Ermdglichung von Zugénglichkeit und
Unterhalt

In Grassau sind Moorbdden mit Schutzgebieten, die
zum Ausschluss fuihren, identisch.

Ansonsten: Vorhaben, bei denen gezielt
MaBnahmen zur Férderung einer nachhaltigen
Regeneration von Moorb6den umgesetzt werden,
gelten als besonders geeignete Flachen

Fir Grassau liegt die durchschnittliche Bonitat der
Boden bei einer Ackerzahl (AZ) von 46
(Landkreisdurchschnitt AZ 57)

16
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Kriterienkataloge Ausschlussflachen

Kriterium

SCHUTZGEBIETE

FFH-Gebiete (Natura 2000)

Vogelschutzgebiet (Natura
2000-Gebiete)

Naturschutzgebiete
Alpenplan — Zone C

Rechtlich festgesetzte
Ausgleichs- / Ersatzflachen

Gesetzliche geschiitzte Biotope
(§30 BNatSchG i.V.m. Art. 23
BayNatSchG)

Uberschwemmungsgebiete

Vorranggebiet fiir Hochwasser

Markt Grassau

*Leitfaden fur die Erstellung von Planungshilfen zur Steuerung von Photovoltaikanlagen auf Freiflachen (PV-FFA);
Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie

** Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen; Hinweise des Bayerischen
Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr

Okomodell Bayern Erlduterung

2024*/2021**

R
In der Regel werden der
Errichtung von PV-Freifldchen- Ausschluss
anlagen in diesen Gebieten bzw. | In Grassau sind Natura-2000 Gebiete identisch mit
auf diesen Fldachen naturschutz- | Naturschutzgebieten, die zum Ausschluss fiihren
rechtliche- und -fachliche
Erwédgungen entgegenstehen.

R
In der Regel werden der
Errichtung von PV-Freiflachen- Ausschluss
anlagen in diesen Gebieten bzw. | In Grassau sind Natura-2000 Gebiete identisch mit
auf diesen Fldachen naturschutz- | Naturschutzgebieten, die zum Ausschluss fiihren
rechtliche- und -fachliche
Erwédgungen entgegenstehen.

A Ausschluss

A Ausschluss

A Ausschluss
Ausschluss

A Hinweis: Das Okomodell unterscheidet keine
Biotope und ordnet diese pauschal den
Restriktionen zu.

A Ausschluss

Ausschluss

17
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Kriterienkataloge Ausschlussflachen

Kriterium Markt Grassau

SCHUTZGEBIETE

Geotope A

GEORISK Objekte und Bereiche A

*Leitfaden fur die Erstellung von Planungshilfen zur Steuerung von Photovoltaikanlagen auf Freiflachen (PV-FFA);
Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie

** Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen; Hinweise des Bayerischen
Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr

Okomodell Bayern Erlduterung

2024*/2021**

Ausschluss

Grundsatzliche VermeidungsmaBnahmen: Keine
Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller
Bereiche (z.B. Geotope). In Grassau liegen die
Geotope ausschlieBlich im Wald und sind damit
ausgeschlossen

Ausschluss

Neben den Punktobjekten mit Hang- bzw.
Massenbewegungen werden Anbruchkanten von
Hangbewegungen und sog. "Bergzerreissungen"
und gréBere Spalten ausgewiesen. Dargestellt
werden auch die Ablagerungsbereiche von Sturz-
oder Rutschprozessen sowie die Ausdehnung
groBerer Dolinen.

18



Standortanalyse Energie
Markt Grassau

Freiflachenphotovoltaik

Ergebnis Ausschlussflachen nach Nutzungen differenziert

In Anwendung der marktspezifischen
Kriterien ergeben sich nebenstehende

Ausschlussfldchen.

Merkmale, die die dargestellten
Flachennutzungen, Schutzgebiete und
Georiskgebiete betreffen, entziehen sich
der Abwéagung. Die Errichtung einer
Anlage innerhalb dieser nach
ausschlieBenden Kriterien definierten

Kulisse ist grundsatzlich nicht méglich.

Im Umkehrschluss ergeben sich Raume,
sog. Positivflachen die einem weiteren

Prifschritt unterzogen werden.

19
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Ergebnis Ausschlussflachen nach Nutzungen differenziert

Flachennutzung
B Bauflachen
Abstand Wohnbauflache (50m)
Grinflachen
Verkehrsnetz (Bahn, StraBe, Wege)
B Waldflache
B Gewdsser (FlieB- und Stillgew&sser)
B Gewdsserrandstreifen (10 m)

Boden mit hoher und sehr hoher
natlrlicher Bodenfruchtbarkeit (ab Ackerzahl 47)
durchschnittliche Ackerzahl 46 im Gemeindegebiet

Schutzgebiete
Vogelschutzgebiet (Natura 2000)
7. Naturschutzgebiet
== Alpenplan - Zone-C
% Okofldchenkataster
(rechtlich festgesetzte Ausgleich- / Ersatzflachen)
| gesetzliche geschiitzte Biotope
(§30 BNatSchG i.V. m. Art. 23 BayNatSchG)
© Uberschwemmungsgebiet
== Vorranggebiet fiir Hochwasser
© Geotope

GEORISK Objekte und Bereiche
— Anbruchbereiche
@ Punktobjekte

%/ Ablagerungsbereiche

20
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Ergebnis Ausschlussflachen aggregiert Ergebnis Positivflachen aggregiert

21



Standortanalyse Energie
Markt Grassau Freiflachenphotovoltaik

Ergebnis Ausschlussflaichen gem. Bodenschéatzung

Bodenschitzung

Bodenschatzung Landkreisdurchschnitt {ab Ackerzahl 58)
[ | sdtzung Marl i chschnitt (ab Ackerzahl 47)
[ 1 Gemeindegrenze

22
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Schritt 3
Anpassung der Kriterien auf die Marktgemeinde
- Restriktionsflachen -

Hierfir erfolgt ein tabellarischer Vergleich der im Okomodell Achental zur Anwendung gebrachten Kriterien in Ergédnzung
von Kriterien aus einschlagigen Leitfaden zur Errichtung von FF-PV-Anlagen.

Aus der vergleichenden Gegenulberstellung werden die spezifischen Kriterien fir die Marktgemeinde in Bezug auf
Restriktionsflachen abgeleitet.

A = Rdume ausgeschlossen (Ausschluss)
Hier bestehen rdumliche Widerstédnde die Errichtung einer FF-PVA ausschlieRen

R = R&ume mit Einschrankung geeignet (Restriktion)
Hier bestehen raumliche Widerstande, die ggf. durch eine geeignete MaBnahmenplanung (wie Vorhaben, bei
denen gezielt MaBnahmen zur Férderung einer nachhaltigen Regeneration von Moorbdden umgesetzt werden oder
durch Wegfall einer bisher ungeklarten Restriktion geldst werden kdnnen.
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Vergleich Kriterienkatalog Restriktionsflachen

Kriterium

FLACHENNUTZUNG

Moorflachen

Sonst. Boden mit sehr hoher
Bedeutung fiir die natiirlichen
Bodenfunktionen
(Erdniedermoor- / Niedermoor- /
Anmoorbdden)
(Biotopentwicklungspotenzial)

Almen

Markt Grassau

A/R

*Leitfaden fur die Erstellung von Planungshilfen zur Steuerung von Photovoltaikanlagen auf Freiflachen (PV-FFA);
Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie

** Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen; Hinweise des Bayerischen
Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr

Okomodell Bayern Erlduterung
2024*/2021**

In Grassau sind Moorbdden mit Schutzgebieten, die

R zum Ausschluss fiihren, identisch.
| Mgo_rft' eﬂt";’t‘:_sshe” ””‘t’ . Ansonsten: Vorhaben, bei denen gezielt
- anawirtschartlich genutz . q o
Daten: Moorbodenkulisse MaBnahmgn zur Forderupg einer nachhaltigen
GLOZ2 Regeneration von Moorbéden umgesetzt werden,

gelten als besonders geeignete Flachen

Die Erdniedermoor- / Niedermoor- / Anmoorbdden
in Grassau liegen innerhalb der Restriktionskulisse
Landschaftliches Vorbehaltsgebiet. Ggf. kann durch
die FF-PV-Anlage das Biotopentwicklungspotenzial
gefordert werden (Wiedervernassung,
kombinierbar).

Bayern 2021: Bereiche, die aus Griinden des
Landschaftsbildes, der naturbezogenen Erholung
und der Sicherung historischer Kulturlandschaften
von besonderer Bedeutung sind bzw. Alpenplan
Zone Aund B

Einzelfallbetrachtung, Bewertung Landschaftsbild
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*Leitfaden fur die Erstellung von Planungshilfen zur Steuerung von Photovoltaikanlagen auf Freiflachen (PV-FFA);
Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie

Vergleich Kriterienkatalog Restriktionsflachen

Kriterium

SCHUTZGEBIETE

Biotope (kein Status nach §30
BNatSchG i.V.m. Art. 23
BayNatSchG)

Trinkwasserschutzgebiet

Landschaftliches Vorbehalts-
gebiete

Bodendenkmaler

Markt Grassau

** Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen; Hinweise des Bayerischen

Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr

Okomodell Bayern
2024*/2021**
R (alle Biotope!)
A
sofern fiir die betreffende
A Schutzzone entgegenstehende

Anordnungen gelten, und nicht
eine Befreiungslage herbei-
gefihrt werden kann

Erlduterung

Grundsatzliche VermeidungsmaBnahmen: Keine
Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller
Bereiche (z.B. amtlich kartierte Biotope)

Im Fassungsbereich (Schutzzone ) sind alle
Eingriffe in den Boden verboten.

LfU Merkblatt Nr. 1.2/9 Stand: Januar 2013:
Generell miissen Freiflachenphotovoltaikanlagen in
Wasserschutzgebieten immer im Einzelfall bewertet
werden. ... In der weiteren Schutzzone sind
Freiflachenphotovoltaikanlagen in der Regel mit dem
Trinkwasserschutz vereinbar, wenn ... MalBBgaben
erfiillt werden.

Restriktion )
Abweichungen in der Abgrenzung zu Okomodell
Achental

Erfahrung Raisting: Entsprechend der Uberdeckung
Grundsatzliche VermeidungsmaBnahmen: Keine
Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller
Bereiche:

Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller
Bereiche (z.B. Béden mit sehr hoher Bedeutung als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte gemaB § 2
Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG) (z.B.
Bodendenkmaler)

Restriktion
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Ergebnis Restriktionsflachen nach Nutzungen differenziert Ergebnis Restriktionsflachen aggregiert

| In Anwendung der marktspezifischen

____,\_\ L_.__ﬂ_ Kriterien ergeben sich nebenstehende

\.\ \ E—\ Restriktionsflachen.
\< L ~—_ o Diese Flachen sind fiir die Errichtung von
\ ( FF-PVA bedingt geeignet.
/ _
,

/' W . / Seitens des Antragstellers ist im Einzelfall
/9 zu prifen, ob die Errichtung von FF-PVA

\ aus fachrechtlicher Sicht vertretbar ist.
/*" Im Ergebnis liegen anhand spezifischer

\‘a: Tl ‘“‘u——-m\_b_f,-frd_x_\/w Merkmale abgegrenzte Ausschluss-,
I )

Restriktions- und Positivflachen vor.
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Markt Grassau Freiflachenphotovoltaik
Ergebnis Restriktionsflachen nach Nutzungen differenziert Ergebnis Restriktionsflachen aggregiert
Flachennutzung

Moorflachen

sonstige Boden mit sehr hoher Bedeutung flr die natlrliche Bodenfunktion
(Niedermoor- / Anmoorbdden - Biotopentwicklungspotenzial)
Almen

Schutzgebiete
Trinkwasserschutzgeblete

I Botope (kein Status nach §30 BNatSchG i.V. m. Art. 23 BayNatSchG)
Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

I Bodendenkmaler
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Ergebnis Restriktionsflachen Ergebnis Ausschlussflachen Ergebnis Positivflaichen mit
mit Restriktionsflachen Restriktionsflachen
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Freiflachenphotovoltaik

Uberdachung von Parkplatzen mit PV-Anlagen

Im EEG sind unter § 37 fir Gebote flir Solaranlagen des

ersten Segments auch besondere Solaranlagen

auf Parkplatzflachen vorgesehen.

Geeignete groBflachige Parkplatz sind:

— Parkplatz Theodor-von-Hdtzendorff-Stral3e

— Parkplatz Rosengasse / Ortenburger StraBBe
(PENNY/NKB)

— BahnhofstraBBe (ALDI + dm)

— BahnhofstraB3e (Lidl)

— Gewerbegebiet Sid-Ost

— Reifinger See

Alle diese Flachen sind aufgrund der Zuordnung zu

Siedlungsflachen als Ausschlussflachen gekennzeichnet.

Eine Uberdachung durch PV-Module wird jedoch

aufgrund der positiven Effekte flir Beschattung und

Klimaschutz beflirwortet.
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Vorgehen

Es wurden die rechtlichen Rahmenbedingungen bezliglich Energiespeicheranlagen recherchiert und Abweichungen
bezgl. der Anwendbarkeit des Kriterienkatalogs zu FF-PVA aufgrund der Privilegierung der Anlagen herausgearbeitet

(z.B. Abstande zu Bauflachen, Berlicksichtigung Immissions-/ Brandschutz).

Es wurde festgestellt, dass die Ausschlusskriterien, die sich aus den FF-PVA ergeben haben (z.B. Schutzgebiete),
aufgrund der im Einzelfall privilegierten Vorhaben entgegenstehender 6ffentlicher Belange, mit denen flr

Energiespeicheranlagen weitgehend deckungsgleich sind.
Abweichungen zu den Kriterien der FF-PVA aufgrund der Privilegierung sind:

— Kein Abstand zur Wohnbebauung begriindbar (Berlicksichtigung Immissions-/ Brandschutz im Zuge der

Anlagenerrichtung bewaéltigbar).

» Damit ist eine Errichtung auch auf aktuell unbebauten Bauflachen mdglich. Diesbeziiglich wurde als
Ausschlusskriterium in der Flachennutzung nicht die Bauflachen (Darstellung Flachennutzungsplan)

herangezogen, sondern die Siedlungsflachen gem. tatsachlicher Nutzung.
— Keine Bericksichtigung der natlrlichen Bodenfruchtbarkeit, Gewéasserrandstreifen und Biotopflachen.

— Keine Berlicksichtigung der Restriktionskriterien.
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Spezielle Bedingungen Marktgemeinde Grassau (1 Kilometer-Radius)

Nach Aussagen von Antragsstellern sind Leitungslangen, die tber 1 Kilometer Ladnge hinausgehen, aktuell wirtschaftlich
nicht rentierlich. Gleichzeitig stellt das Umspannwerk in Grassau den einzig verfliigbaren Einspeisepunkt dar.

Diesbeziliglich wurde in den nachfolgenden Darstellungen der Radius von 1 Kilometer um das Umspannwerk als
potenzieller Standort flir einen Batteriespeicher graphisch hervorgehoben.

Neuerungen seit 01. Januar 2026 (200 Meter Radius)

Seit dem 1. Januar 2026 hat die Bundesregierung zwei neue Privilegierungstatbestande fir Batterie-Energiespeicher-
systeme (BESS) beschlossen (04.12.2025 im Zuge der Warme-Novelle (BT-Drs. 21/3101)). FUr ,,Stand-alone-Anlagen“ im
bauplanungsrechtlichen AuBBenbereich, wie dies in Grassau einschldgig ist, wurde die weitreichende Privilegierung
raumlich eingeschrankt. Entsprechende Speicher (mindestens 4 MW Leistung) sind privilegiert, wenn diese maximal
200m entfernt von einem Umspannwerk oder einem Kraftwerk liegen und maximal 50.000m? grof3 sind. D.h. diese
bendétigen kein Bebauungsplanverfahren.

Entsprechend wurde in den nachfolgenden Darstellungen der Radius von 200 Meter um das Umspannwerk als
privilegierter Standort flir einen Batteriespeicher graphisch hervorgehoben.
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Batteriespeicheranlage Privilegierung gemaB § 35 Abs. 1 Nr. 11 + 12 BauGB

Im AuBenbereich ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende
ErschlieBung gesichert ist und wenn es:

GemaB § 35 Abs. 1 Nr. 11 BauGB der Speicherung von elektrischer Energie in einer Batteriespeicheranlage dient und das
Vorhaben in einem rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit einer vorhandenen Anlage zur Nutzung erneuerbarer
Energien steht oder

Fiir Grassau relevant:

Nr. 12 Bau GB der Speicherung von elektrischer Energie in einer nicht unter Nummer 11 fallenden Batteriespeicheranlage
dient, unter folgenden Voraussetzungen:

a) das Vorhaben steht in einer Entfernung von héchstens 200 Metern zu der Grundstiicksgrenze einer Umspannanlage
von Héchstspannung zu Hochspannung oder von Hochspannung zu Mittelspannung oder zu der Grundstiicksgrenze eines
in Betrieb befindlichen oder aufgegebenen Kraftwerks mit einer Nennleistung ab 50 Megawatt und

b) die Batteriespeicheranlage verfiigt iiber eine Nennleistung von mindestens 4 Megawatt und

c) die von allen nach dieser Nummer zugelassenen Batteriespeicheranlagen einschlieBlich der zugehérigen Nebenanlagen
und Freiflachen insgesamt in Anspruch genommene Gesamtfldche in derselben Gemeinde tiberschreitet nicht 0,5 Prozent

der Gemeindefldche und betrdgt héchstens 50.000 Quadratmeter
(https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__35.html)/
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Batteriespeicher

Ergebnis Ausschlussflachen nach Nutzungen differenziert

Flachennutzung Schutzgebiete GEORISK Objekte und Bereiche
(Tatsachliche Nutzung) i1ii: Flora-Fauna-Habitat-Gebiete — Anbruchbereiche (auBerhalb Radius)
I Siedlungsfléchen Vogelschutzgebiet @ Punktobjekte (auBerhalb Radius)
Griinflachen 2%, Naturschutzgebiet %4 Ablagerungsbereiche
Verkehrsflachen = Alpenplan - Zone-C (auBerhalb Radius}
Platze t'7 1 Okofldchenkataster Sonstiges
B Waldfiachen und Gehdlze (rechthch festgesetzte Ausgleichs / Ersatzﬂashen) Standort Umspannwerk
B Gewssserflichen 2% amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

{21 200 m Radlius vom Umspannwerk
L3 1 km Radius vom Umspannwerk
[__1 Marktgemeindegrenze

== Vorranggebiet fir Hochwasser (auBerhalb Radius)
@ Geotope (auBerhalb Radius)
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In Anwendung der an die Privilegierung
angepassten marktspezifischen Kriterien
ergeben sich nebenstehende Ausschluss-
flachen, innerhalb derer zu erwarten ist,
dass auch privilegierten Vorhaben
offentliche Belange entgegenstehen und
die Errichtung einer Anlage hier

grundsatzlich nicht moglich ist.

Im Umkehrschluss ergeben sich Raume,
sog. Positivflachen, innerhalb derer
entsprechende Anlagen errichtet werden

konnen.

Die Restriktionskriterien der FF-PVA
kommen nicht zur Anwendung, da diese

durch den Antragsteller zu klaren sind.
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Batteriespeicher

Ergebnis Ausschlussflachen nach Nutzungen differenziert

Flachennutzung

(Tatsachliche Nutzung)

B Siedlungsflachen
Griinflachen
Verkehrsflachen

0 Platze

I Waldflachen und Gehilze

B Gewasserflachen

Schutzgebiete

2. Flora-Fauna-Habitat-Gebiete

=== \ogelschutzgebiet

7 Naturschutzgebiet

= Alpenplan - Zone-C (auBerhalb Radius)

"1 Okoflachenkataster
(rechtlich festgesetzte Ausgleichs / Ersatzflachen)
amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

== Vorranggebiet fur Hochwasser (auBerhalb Radius)

@ Geotope (auBerhalb Radius)

GEORISK Objekte und Bereiche
— Anbruchbereiche (auBerhalb Radius)
@ Punktobjekte (auBerhalb Radius)
##7 Ablagerungsbereiche

Sonstiges

o Standort Umspannwerk
"~} 200 m Radius vom Umspannwerk
L1 1 km Radius vom Umspannwerk
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Ausschlussflachen aggregiert Positivflachen aggregiert
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Ausschlussflachen aggregiert Positivflachen aggregiert
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Bewertungsmerkmal'e bel Antragsstellung

—

¢ | Nachfolgen wurden anhand einer

konkreten Anfrage an die
Marktgemeinde eine Matrix erstellt
anhand derer auch weitere
Antragstellungen im Sinne der
Marktgemeinde gepriift und bewertet

werden konnen.

Die Anfrage bezog sich auf die
Flurnummer 128, ein Flurstick
unmittelbar benachbart zum

bestehenden Umspannwerk.
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Batteriespeicher

Darstellung rechtskraftiger Flachennutzungsplan

— Mischgebiet
— Hochwassergefahrenflache HQextrem

-
AW
ha
AN
AN
\

Starkregen

— Potenzielle FlieBwege und Aufstaubereiche bei
Starkregen

P \c 1a1DEqSO0)N

L
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Bewertungsmerkmale fiir Batteriespeicheranlage

O Positiv Q Neutral O Zu beachten

Kriterium Antragsteller Bewertung  Bemerkung

LAGE
* Flurstick 128
» Vertragsverhaltnis mit der Grundstiickseigentiimerin besteht
» direkt am Umspannwerk Grassau
* Angrenzend: Ml + GE
» Benachbarung zu Wohnen: 92 m Vorbelastung GE / Umspannwerk, Larmschutz erforderlich?

+ Flachenbedarf der Anlage ca. 2.000m? (kleine Anlage)

© 0000 oo

» keine Eingriffe in die 6ffentlichen Verkehrsraume notwendig
SCHALL

* Konzept zur Bewaltigung Schallschutz: Vorschlag: Messung der
derzeitigen Schallwerte, ausgehend vom Betrieb des
Umspannwerkes, die als genutzt werden kénnen. Erarbeitung
eines Larmschutzkonzepts aus Anlagenkomponenten und
SchallschutzmaBBnahmen.

@

Larmschutzgutachten erforderlich?

» ausreichende Méglichkeiten fiir schallschiitzende MaBnahme
(z.B. Larmschutzwand ) in Richtung der Wohnbebauung Q Gestalterisch gute Lésung erforderlich
(Mitterbachweg) vorhanden.

BRANDSCHUTZ

» Erarbeitung eines individuellen Brandschutzkonzeptes in Brandschutzkonzept erforderlich?
Abstimmung mit den értlichen Behérden und Verantwortlichen Q Klarung fehlender technische Ausstattung der értlichen Feuerwehr.
(Feuerwehr) Wer bezahlt ggf. erforderliche zusatzliche Ausbildung / Gerate?

» Speicherkomponenten ( 20ft Container ) beinhalten mehrere O
technische Einrichtungen zur Brandpravention
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Bewertungsmerkmale fiir Batteriespeicheranlage

Kriterium Antragsteller

STARKREGENEREIGNISSE

» Aufstellung der Komponenten auf Streifenfundamenten
entsprechend den Erfordernissen Starkregen

» Kein flachiger Auftrag von Erdmaterial

* Riickbau Gesamtanlage inkl. Fundamente nach Ablauf der
Pacht- und Nutzungsdauer

REALISIERUNG

* Einholung baurechtlicher Zustimmung

» Einholung netztechnischen Bestatigung

* Einholung Baurecht

Bewertung

O @

O Positiv Q Neutral ’ Zu beachten

Bemerkung

Lage im HQ Extrem und Aufstaubereich bei Starkregen,
Abstimmung LRA-Wasserrecht erforderlich?

+ Keine Immissionsschutzrechtliche Genehmigung erforderlich

+ Keine Planfeststellung sofern keine GroBspeicheranlage
(Nennleistung ab 50 Megawatt)

* Je nach GroRRe und Standort des Projekts kann eine
Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich sein.

» Baugenehmigung mit Anspruch auf Erteilung aus den jeweiligen
LBO

Abstimmung LRA-Baurecht liber Genehmigungsmodalitaten
erforderlich

Darstellung als Mischgebiet im rechtskraftigen Flachennutzungsplan;
FNP-Anderung erforderlich
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