Markt Grassau

Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan

Begriindung zum Entwurf

Fassung 22.10.2024

PLANKREIS
WGF



Markt Grassau
Begriindung zum Entwurf Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Auftraggeber Markt Grassau
MarktstraRe 1
83224 Grassau

Ansprechpartner:
Andrea Hausotter
08641/4008-25, andrea.hausotter@grassau.de

Bearbeiter Architektin & Stadtplaner im PLANKREIS
Flachennutzungsplan Dorner und Gronle Part mbB
Linprunstralie 54
80335 Miinchen

www.plankreis.de

Ansprechpartner:
Jochen Gronle, 089 / 121519-0, gronle@plankreis.de
Susanne Rentsch, 089 / 121519-0, rentsch@plankreis.de

Bearbeiter WGF Landschaft

Landschaftsplan Landschaftsarchitekten GmbH
Vordere Cramergasse 11
90478 Nirnberg

www.wgf-nuernberg.de

Ansprechpartner:
Sigrid Ziesel, 0911 / 94 60 335, ziesel@wgf-nuernberg.de

2 PLANKREIS | WGF | 22.10.2024


http://www.wgf-nuernberg.de/
mailto:ziesel@wgf-nuernberg.de

Markt Grassau
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Begriindung zum Entwurf

Inhaltsverzeichnis

Seite
0 Vorbemerkung
0.1 Anlass und Aufgabe
0.2 Planungsablauf
Teil 1 Strukturen und Funktionen der Gemeinde
1.1 Ubersicht
1.1.1 Kurzportrait 12
1.1.2 Geschichtlicher Uberblick 13
1.2 Vorgaben der Landes- und Regionalplanung
1.2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 14
1.2.2 Regionalplan Sudostoberbayern 18
1.2.3 Waldfunktionsplan 30
124 Arten- und Biotopschutzprogramm 31
1.3 Strukturdaten
1.3.1 Flachenerhebungen und Siedlungsdichte 32
1.3.2 Bevolkerungsentwicklung 33
1.3.3 Wirtschafts- und Erwerbsstruktur 36
134 Bautatigkeiten und Wohnungswesen 38
1.35 Tourismus 39
1.4 Ortsstruktur und Siedlungswesen
14.1 Siedlungsentwicklung und Ortsbild 41
1.4.2 Denkmalschutz a7
1.4.3 Bauleitplanung 48
1.4.4 Nutzung und Funktionen 49
1.45 Verkehr 56

PLANKREIS | WGF | 22.10.2024 3



Begriindung zum Entwurf

Markt Grassau

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

15

151
152
153
154
155
156

1.6

16.1
1.6.2
1.6.3

1.7

Natur und Landschaft
Landschaftliche Grundstruktur
Wasserhaushalt und Gewasser
Klima und Luft

Lebensraume mit Flora und Fauna
Naturschutz

Georisiken

Nutzungen im Landschaftsraum
Landwirtschaft

Forstwirtschaft

Erholung in der Landschaft

Technische Ver- und Entsorgung, Altlasten

58
61
65
67
76
79

80
81
82

83

PLANKREIS | WGF | 22.10.2024



Markt Grassau

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Begriindung zum Entwurf

Teil 2 Planungstbersicht

2.1 Aufgaben der Flachennutzungsplanung 85

2.2 Leitbilder

22.1 Siedlungsentwicklung 86

222 Landschaftsentwicklung 87

2.2.3 Verkehrsentwicklung 91

2.3 MafRnahmen der Landschaftsentwicklung

23.1 Griunflachen 92

2.3.2 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den 94
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses

2.33 Flachen fur Landwirtschaft 96

234 Flachen fur Wald 98

2.3.5 Flachen mit gesetzlichem Schutzstatus und / oder rechtlicher 101
Bindung

2.3.6 Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft mit besonde- 102

rer 6kologischer Bedeutung

2.3.7 Kulisse zur Foérderung von MaRnahmen zur Pflege und 104
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

2.3.8 Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft mit besonde- 114
rer klimatischer Bedeutung

2.4 Umsetzung der landschaftsplanerischen Ziele und 116
MalRnahmen

2.5 Bauliche Entwicklung

251 Beurteilung der Flachenbedarfe 118

252 Innenentwicklungspotentiale 119

253 Flachendarstellungen und Beschreibung der Ortsteile 120

254 Flachenbilanz Gesamtstadt 143

PLANKREIS | WGF | 22.10.2024 5



Markt Grassau

Begriindung zum Entwurf Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Teil 3 Umweltbericht
Anhang

Hinweise zum Vollzug

Themenkarten
01 Leitbild
02 Ubersicht Bauleitplanung
03 Schutzgutkarten
Tatséchliche Nutzung
1 Schutzgut Boden
1.1 Geologie
1.2 Ubersichtsbodenkarte
2 Schutzgut Klima und Luft, Gesundheit
3 Schutzgut Wasser
3.1 Wasserschutz
3.2 Gewasserstruktur
4 Schutzgut Tiere und Pflanzen
4.1 Natur- und Landschaftsschutz
4.2 Biotopkartierung
4.3 Arten- und Biotopschutzprogramm
4.4 Artenschutzkartierung
5 Schutzgut Landschaft
6 Schutzgut Mensch und Kultur
04 Ubersicht Potentiale
05 Tabelle Flachenbilanz

6 PLANKREIS | WGF | 22.10.2024



Markt Grassau

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Begriindung zum Entwurf

Vorbemerkung

0.1 Anlass und Aufgabe

Aufgabe des
Flachennutzungsplans

Rechtsgrundlage

Aufgabe des
Landschaftsplans

Der Markt Grassau stellt mit Beschluss vom 06.10.2020 einen neuen Fla-
chennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschaftsplan auf.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1983 mit insge-
samt 82 rechtswirksamen Anderungen und zwei laufenden Verfahren
kann den gegebenen Anforderungen nicht mehr gerecht werden.

Durch den Flachennutzungsplan ordnet und steuert der Markt Grassau
nach eigener Verantwortung seine voraussehbaren Bedirfnisse der Bo-
dennutzung fiir das ganze Gemeindegebiet.

Dabei sind die Ziele der Raumordnung und Landesplanung zu berticksich-
tigen. Der FNP hat die Aufgabe, flr das ganze Gemeindegebiet die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung darzustellen.

Der Flachennutzungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgestellt. In die-
sen Gesetzen sind die Anforderungen an den Plan, an die Begriindung
und an das Verfahren der Aufstellung festgelegt.

Der Flachennutzungsplan ist gem. § 5 BauGB der vorbereitende Bauleit-
plan der Gemeinde. Er soll der Gemeinde und den Tragern 6ffentlicher
Belange den notwendigen Gesamttberblick Gber das Planungsgebiet, so-
wie die raumordnerische Einbindung des Bereiches in den gesamten Wirt-
schafts- und Lebensraum erméglichen.

Der FNP entwickelt keine unmittelbare Rechtswirkung gegentber dem
Birger. Eine unmittelbare Bindungswirkung entfaltet der Plan jedoch ge-
geniber allen am Verfahren beteiligten Behérden und Stellen, die Trager
offentlicher Belange sind, soweit sie im Verfahren nicht widersprochen ha-
ben.

Fur die einzelnen Baugebiete sind aus dem Flachennutzungsplan die ver-
bindlichen Bebauungsplane zu entwickeln (88 8 - 12 BauGB).

Ein wichtiger Aspekt der Bauleitplanung ist die Einbeziehung landschaftli-
cher Gegebenheiten und die Wahrung 6kologischer Belange. Ein wesent-
liches Instrument ist dabei der kommunale Landschaftsplan (LP), der:

- den Zustand von Natur und Landschaft erfasst (Bestandsaufnahme),

- die Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der Landschaft analysiert
und daraus Eignungen fur unterschiedliche Nutzungen ableitet und

- Ziele fur die Entwicklung von Natur und Landschaft aufstellt.

Der Landschaftsplan hat gemaf § 11 Abs.1 des Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG) die Aufgabe, die 6rtlichen Erfordernisse und Malinahmen
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
darzustellen.
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0.2

Bestandteile des
Flachennutzungsplans

Planungsablauf

GeméalR 8§ 9 Abs.3 BNatSchG sind im Landschaftsplan der vorhandene
und der zu erwartende Zustand von Natur und Landschaft darzustellen.

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
die in den 88 1 und 2 des BauGB sowie § 1 Abs.1 BNatSchG ausgefiihrt
sind, werden im Landschaftsplan auf lokaler Ebene umgesetzt.

Neben dem Baugesetzbuch und dem Bundesnaturschutzgesetzt besitzen
Landschaftsplane auch Rechtsgrundlage durch das Besondere Arten-
schutzgesetz, das Hochwasserschutzgesetz und die Wasserrahmenricht-
linie.

Durch die Anwendung des ,Leitfadens Kommunale Landschaftsplanung in
Bayern“ vom Bayerischen Staatsministerium fiir Umwelt und Gesundheit
wird gewahrleistet, dass diesen rechtlichen Grundlagen Rechnung getra-
gen wird.

Landschaftsplane erhalten in Bayern generell als integrierter Teil des Fla-
chennutzungsplanes Rechtswirksamkeit, indem FNP und LP ein gemein-
sames Aufstellungsverfahren entsprechend Baugesetzbuch (BauGB)
durchlaufen.

Der Landschaftsplan stellt genauso wie der Flachennutzungsplan ein Ent-
wicklungskonzept der Gemeinde dar. Deshalb sind Flachennutzungsplan
und Landschaftsplan lediglich fir Behdrden verbindlich. Aus ihnen ent-
steht keine direkte Verpflichtung oder Beschrankung fir den Birger und
ebenso keine Einschréankung von ordnungsgemaler landwirtschaftlicher
Nutzung, diese ist weiterhin uneingeschrankt moglich.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan besteht aus
der Planzeichnung, der Begriindung samt verschiedenen Themenkarten
und dem Umweltbericht (in Bearbeitung, wird der nachsten Fassung bei-

gelegt).

Der Markt Grassau hat das Biiro Plankreis (Minchen) mit der Ausarbei-
tung des Flachennutzungsplanes und das Buro WGF Landschaft (Nurn-
berg) mit der Ausarbeitung des Landschaftsplanes beauftragt. Mit Auf-
tragsvergabe wurden die Arbeiten zur Neuaufstellung eingeleitet.

Es wurden umfangreiche Bestandsaufnahmen vor Ort durchgefihrt. Er-
ganzend hierzu wurden zahlreiche Datensétze der digitalen Geodaten der
Bayer. Vermessungsverwaltung und anderer Behdrden ausgewertet.

Die frihzeitige Einbindung der Birger in den Planungsprozess war dem
Markt Grassau von grol3er Bedeutung. So wurde nach einer ausfihrlichen
Informationsveranstaltung zu Beginn der Bearbeitung (Oktober 2022) der
Offentlichkeit die Méglichkeit gegeben sich bei eine Online-Umfrage (bis
31.12.2022) zu beteiligen und erste Anregungen und Ideen zu &ulRern.
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Prozessbegleitend wurden dann in den einzelnen Gemeindeteilen Work-
shops (Mai 2023) durchgefiihrt, wodurch die Burger friihzeitig die Méglich-
keit bekamen sich in den Planungsprozess einzubringen.

e

Burgerwerkstatt Rottau 11.05.2023, Foto: Plankreis
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; : = s
Burgerwerkstatten Grassau West und Ost 14./15.05.2023, Foto: Plankreis

Die Auswertung der vorgebrachten Anregungen erfolgte transparent auf
der Homepage des Marktes Grassau und wurde in einer Klausurtagung
mit den Marktgemeinderéten (Juni 2023) diskutiert.

Klausurtagung 19.06.2023, Foto: Plankreis

Am 19.09.2023 fand ein Scoping-Termin zur Abstimmung der Schwer-
punktthemen und der Untersuchungstiefe mit dem Landratsamt Traun-
stein, der Regierung von Oberbayern, dem AELF Traunstein und dem
Wasserwirtschaftsamt Traunstein statt.

Als Ergebnis dieses Prozesses wurde der Vorentwurf des Flachennut-
zungsplans mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom
14.12.2023 am 14.12.2023 vom Marktgemeinderat Grassau gebilligt.

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschafts-
plan wurde in der Zeit vom 05.04.2024 bis 17.05.2024 6ffentlich ausgelegt.
In diesem Rahmen wurden die Offentlichkeit gem. §3 Abs.1 beteiligt.

Die Beteiligung der Behorden und Trager oOffentlicher Belange gem. 84
Abs.1 BauGB erfolgte parallel.

In einer 6ffentlichen Sitzung des Marktgemeinderats am 22.10.2024 wur-
den die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen behandelt und

10
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abgewogen und der Entwurf des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan gebilligt.

Nach Einarbeitung aller erfolgten Beschlisse wird der Entwurf zur Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan in
der Fassung vom 22.10.2024 nun gemeinsam mit Begriindung und Um-
weltbericht gem. 83 Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegt.

Parallel werden dazu gem. 84 Abs.2 BauGB die Stellungnahmen der Be-
horden und Trager o6ffentlicher Belange eingeholt.

PLANKREIS | WGF | 22.10.2024
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Teil 1 - Strukturen und Funktionen der Gemeinde

1.1 Ubersicht

1.1.1  Kurzportrait

Der Markt Grassau hat 31 Ortsteile mit insgesamt ca. 7.285 Einwohnern
(Stand: 31.12.2023). Grassau befindet sich im Bayerischen Regierungs-
bezirk Oberbayern, im Landkreis Traunstein. Der Landkreis Traunstein ist
gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) der Region 18 Pla-
nungsregion Sudostoberbayer zugeordnet.

Das Gemeindegebiet weist eine Flache von rund 36 km? auf, wovon 88,2
% der Flache Vegetation und Gewasser, 8,8 % Flache fir Siedlung sowie
3 % Flache fur Verkehr sind. (Quelle: Statistik Kommunal 2023, Bayeri-
sches Landesamt fiir Statistik, Furth 2024).

Nachbargemeinden sind im Norden Bernau und Ubersee, im Osten
Staudach-Egerndach. Im Siden grenzt das Gemeindegebiet an die Ge-
meinden Marquartstein, Schleching und im Westen an Aschau.

Grassau liegt an der Bundesstral’e B 305 (Deutsche AlpenstralRe). Eine
regionale Verbindung stellt die StaatsstraRe St 2096 dar. Nérdlich des Ge-
meindegebietes verlauft die Bundesautobahn A 8 mit Anschlussstellen in
Bernau und Ubersee. Miinchen und Salzburg sind dariiber jeweils in ca.
einer Stunde zu erreichen. Der nachstliegende Bahnhof befindet sich in
Prien oder Ubersee.

Der nordlich gelegenen Chiemsee ist in 20 Fahrminuten zu erreichen.
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Lage im Raum, Verkehrsanbindung Markt Grassau, Ausschnitt Bayern Atlas, Stand 2024

12 PLANKREIS | WGF | 22.10.2024


https://de.wikipedia.org/wiki/Hausen_(bei_Forchheim)
https://de.wikipedia.org/wiki/Staudach-Egerndach
https://de.wikipedia.org/wiki/Marquartstein
https://de.wikipedia.org/wiki/Schleching
https://de.wikipedia.org/wiki/Aschau_im_Chiemgau
https://de.wikipedia.org/wiki/Bundesstra%C3%9Fe_305
https://de.wikipedia.org/wiki/Deutsche_Alpenstra%C3%9Fe
https://de.wikipedia.org/wiki/Liste_der_Staatsstra%C3%9Fen_in_Oberbayern#St_2096
https://de.wikipedia.org/wiki/Bundesautobahn_8
https://de.wikipedia.org/wiki/%C3%9Cbersee_(Chiemgau)

Markt Grassau

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Begriindung zum Entwurf

1.1.2  Geschichtlicher Uberblick

Erstmals urkundlich erwdhnt wurde der Ort Grassau im Jahr 1130. In der
zweiten Halfte des 7. Jahrhunderts erfolgte die Landnahme des Achentals
durch bajuwarische Siedler. Es gibt reiche Bodenfunde die die Bedeutung
des Tals der Tiroler Achen als einen Durchgang fur Reisende und Waren-
transporte belegen. Mit der Besiedelung durch die Bajuwaren entstanden
die spateren Grassauer Ortsteile Grafing, Hindling und Reifing, wahr-
scheinlich auch Mietenkam. Der urspriinglich auf das gesamte Tal bezo-
gene Name Grazzowe wurde schlieflich auf das in der ersten Hélfte des
8. Jahrhunderts gegriindete Kirchdorf tibertragen.

In der Zeit von 1280 bis 1799 entwickelte sich Grassau als ,Amt Grassau*“
mit eigenem Gerichtsplatz am Grassauer Kirchplatz und Galgen auf dem
Kuchelner Berg auch zu einem politischen Mittelpunkt im Achental.

Ausschnitt Urpositionsblatt Markt Grassau um 1860
Quelle: geoportal.bayern.de/bayernatlas, Januar 2024

Einen grof3en Aufschwung hatte der Ort ab dem 17./18. Jahrhundert, als
er zum zentralen Sitz mehrerer Handwerkszinfte fur das Achental auf-
stieg. Dies setzte sich im 19. und 20. Jahrhundert fort, bis schlie3lich nach
dem 2. Weltkrieg mit der Firma Kdorting-Radiowerke auch die industrielle
Fertigung in Grassau Einzug hielt. Eine signifikante bauliche Entwicklung
war die Folge, nahezu alle Ortsteile unterlagen einem starken Wachstum.
1978 musste die Firma Konkurs anmelden.

Im Jahr 1965 erfolgte die Markterhebung. Bei der Gebietsreform 1972
wurde Rottau der Gemeinde Grassau eingemeindet und das heutige Ge-
meindegebiet festgelegt.

PLANKREIS | WGF | 22.10.2024

13


https://de.wikipedia.org/wiki/Marktgemeinde#Bayern

Be

Markt Grassau
grindung zum Entwurf Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

1.2 Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Die im Landesentwicklungsprogramm (LEP) und Regionalplan (RP) auf
Uberdrtlicher Ebene formulierten Ziele (im Folgenden Z) und Grundséatze
(im Folgenden G), die das Gemeindegebiet direkt oder indirekt betreffen,
sind als Vorgaben im FNP zu bertcksichtigen.

1.2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

I. Ziele der Raumordnung

b)

GemalR LEP (Teilfortschreibung 2023) befindet sich die Marktgemeinde
Grassau in der Region 18 — Stuidostoberbayern. Das nachstgelegene Ober-
zentrum ist die Stadt Traunstein. Gemal der Einordnung im Landesent-
wicklungsprogramm liegt das Gemeindegebiet im Allgemeinen landlichen
Raum. Die Stadt Prien a. Chiemsee ist das néchste Mittelzentrum. Gras-
sau wird im Regionalplan als Grundzentrum dargestellt.

,,,,,

(/Braunau a

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

l:l Allgemeiner landlicher Raum

Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
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Ausschnitt Strukturkarte, LEP 2022, Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Landes-
entwicklung und Energie, Januar 2024

Zentrale Orte Eine Gemeinde ist in der Regel dann als Grundzentrum festzulegen, wenn
(2.1) sie zentralortliche Versorgungsfunktionen flr mindestens eine andere Ge-
meinde wahrnimmt und einen tragfahigen Nahbereich aufweist. (2.1.6 Z)

Die als Grundzentrum eingestuften Gemeinden sollen darauf hinwirken,
dass die Bevdlkerung ihres Nahbereichs mit Gitern und Dienstleistungen
des Grundbedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird. (G)

Bestehende Zentrale Orte der Grundversorgung kénnen als Grundzentren
beibehalten werden. (G)

Gebietskategorien Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
(2.2.5) - er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nach-
haltig sichern und weiter entwickeln kann,

14
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- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erfor-
derliche Infrastruktur weiterentwickelt wird,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer
Erreichbarkeit moglichst auch mit éffentlichen und nicht motorisierten
Verkehrsmitteln versorgt sind,

- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirt-
schaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann und

- er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann. (G)

Im landlichen Raum soll eine zeitgemafe Telekommunikationsinfrastruktur
geschaffen und erhalten werden. (G)

Bei erforderlichen Maflinahmen zur Unterstlitzung des medizinischen An-
gebots soll die ausreichende Versorgung im landlichen Raum, auch unter
Einbeziehung der Telemedizin, besonders sichergestellt werden. (G)

Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll gestarkt

und weiterentwickelt werden. Hierzu sollen

- gunstige Standortbedingungen fir die Entwicklung, Ansiedlung und
Neugriindung von Unternehmen sowie Voraussetzungen fir hoch-
qualifizierte Arbeits- und Ausbildungsplétze geschaffen,

- weitere Erwerbsmdglichkeiten, wie 6kologisch orientierte dezentrale
Energiebereitstellung und Verarbeitung regionaler Rohstoffe in Bau
und Produktion, erschlossen,

- die land- und forstwirtschaftliche Produktion erhalten,

- Initiativen zur Vermarktung regionaler Produkte aus Land- und Forst-
wirtschaft sowie Handwerk ausgebaut und

- inshesondere regionaltypisch oder kulturhistorisch ausgepragte For-
men von Tourismus und Erholung gestarkt und ausgebaut werden (G)

Den spezifischen Herausforderungen des dinn besiedelten landlichen
Raums soll in besonderem MalRRe Rechnung getragen werden. Hierzu sol-
len

- ein leistungsfahiger Mobilfunkausbau besonders unterstitzt,

- die Mobilitatsbedtrfnisse der Bevdlkerung durch zeitlich flexible, be-
darfsgerechte Bedienformen des 6ffentlichen Verkehrs erganzend ge-
sichert,

- die Ortskerne gestarkt und entwickelt und

- Einrichtungen und Angebote der wohnortnahen Daseinsvorsorge
moglichst zentrumsnah erhalten und bestehende Defizite auch unter
Einbeziehung digitaler und mobiler Angebote oder interkommunaler
Lésungen abgebaut werden. (G)

Nach Inkrafttreten der Verordnung zur Teilfortschreibung des LEP sind
auch die Regionalpléane an das LEP anzupassen.

Der Markt Grassau befindet sich in der Planungsregion 18 - Planungsre-
gion Suidostoberbayern. Die 17. Anderung des Regionalplans der Region
Siudostoberbayern ist seit 21.11.2023 in Kraft.

PLANKREIS | WGF | 22.10.2024
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Alpenraum
(2.3)

Ausschnitt Alpenplan, Blatt 3, LEP 2018, Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fiir
Landesentwicklung und Heimat, Januar 2024

Sudlich der B 305 ist das Gemeindegebiet als Alpenraum im LEP darge-

stellt.

Der Alpenraum soll so nachhaltig entwickelt, geordnet und gesichert wer-

den, dass

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit seiner Landschaften sowie die na-
turliche Vielfalt seiner wildlebenden Tier- und Pflanzenarten durch Si-
cherung und Entwicklung ihrer Lebensraume und deren Vernetzung
erhalten bleiben,

- seine Funktionen als landerubergreifender Lebens-, Erholungs-, Wirt-
schafts- und Verkehrsraum unter Wahrung seiner Bedeutung als Na-
tur- und Kulturraum von europaischer Bedeutung wahrgenommen
werden kdnnen und

- alpine Gefahrenpotenziale minimiert werden. (G)

Im Alpenraum sollen die Walder und ihre Schutzfunktionen sowie die
Pflege der Kulturlandschaft insbesondere durch die Land- und Forstwirt-
schaft gesichert werden. Erhaltenswirdige Almen und Alpen sollen saniert
und — soweit 6kologisch vertretbar — erschlossen werden. (G)

Nach dem Alpenplan ist die ErschlieBung der bayerischen Alpen mit Ver-

kehrsvorhaben, wie

- Seilbahnen und Liften, soweit sie dem 6ffentlichen Verkehr dienen,

- Ski-, Grasski- sowie Skibobabfahrten, Rodelbahnen und Sommer-
rutschbahnen,

- offentlichen StralRen sowie Privatstral3en und Privatwegen, mit Aus-
nahme von Wanderwegen, und

- Flugplatzen (Flughéfen, Landeplatze und Segelfluggelande) soll so
geordnet werden, dass
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Begriindung zum Entwurf

Klimawandel
1.3)

- ausgewogene Lebens- und Arbeitsbedingungen ihrer Bewohner ge-
wabhrleistet bleiben,

- die Naturschdnheiten und die Eigenart als Erholungsgebiet sowie die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts erhalten werden und

- der Erholung suchenden Bevélkerung der Zugang zu diesem Gebiet
gesichert bleibt. (G)

Zur Ordnung der VerkehrserschlieBung im Alpenraum werden drei Zonen
bestimmt. (Siehe Legende)

In der Zone A (gelb) sind Verkehrsvorhaben im Sinn des Alpenplans mit
Ausnahme von Flugplatzen landesplanerisch grundsétzlich unbedenklich,
soweit sie nicht durch Eingriffe in den Wasserhaushalt zu Bodenerosionen
fuhren kénnen oder die weitere land- und forst- wirtschaftliche Bewirtschaf-
tung gefahrden. Wie bei der Planung und Ausflihrung solcher
Verkehrsvorhaben die Erfordernisse der Raumordnung zu berticksichtigen
sind, ist im Einzelfall raumordnerisch zu Gberprifen. (Z)

In der Zone B (gruin) sind Verkehrsvorhaben im Sinn des Alpenplans lan-
desplanerisch nur zulassig, wenn eine Uberpriifung im Einzelfall ergibt,
dass sie den Erfordernissen der Raumordnung nicht widersprechen. (Z)

In der Zone C (rot) sind Verkehrsvorhaben im Sinn des Alpenplans landes-
planerisch unzuléssig. Dies gilt nicht fir notwendige landeskulturelle Mal3-
nahmen. (2)

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer
integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung und die verstarkte Er-
schlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien und nachwachsenden
Rohstoffen. (G)

Die Klimafunktionen der natirlichen Ressourcen, insbesondere des Bo-
dens und dessen Humusschichten, der Moore, Auen und Wéalder sowie der
nattrlichen und naturnahen Vegetation, als speichernde, regulierende und
puffernde Medien im Landschaftshaushalt sollen erhalten und gestéarkt und
soweit erforderlich wiederhergestellt werden. (G)

Die raumlichen Auswirkungen von Klimaanderungen und von klimabeding-
ten Naturgefahren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und Malf3-
nahmen bericksichtigt werden. (G)

In allen Teilraumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sollen klimare-
levante Freiflachen wie Grin- und Wasserflachen auch im Innenbereich
von Siedlungsflachen zur Verbesserung der thermischen und lufthygieni-
schen Belastungssituation neu angelegt, erhalten, entwickelt und von Ver-
siegelung freigehalten werden. (G)
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

1.2.2

Land- und Forstwirtschaft

Erneuerbare Energien
(6.2)

Natur und Landschaft
(7.1)

Wasserwirtschaft
(7.2)

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensub-
stanz erhalten werden. Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders ge-
eignete Flachen hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt notwen-
digen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. (G)

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst vorzugsweise auf vorbe-
lasteten Standorten realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf
eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit landwirtschaftlichen
Nutzungen dieser Flachen hingewirkt werden. (G)

Im notwendigen MaRe soll auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hinge-
wirkt werden. (G)

Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (G 7.1.1). Be-
sonderes Augenmerk sind hier auf den Erhalt der freien Landschaftsberei-
che (G 7.1.3), die 6kologisch bedeutsamen Naturraume (G 7.1.5) und den
Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt und Biotopverbundsysteme (G
7.1.6). zu legen.

Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als mdglich verringert werden.
Hierzu sollen die natirliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der Land-
schaft erhalten und verbessert, Rickhalterdume an Gewéssern von mit
dem Hochwasserschutz nicht zu vereinbarenden Nutzungen freigehalten
und wiederhergestellt sowie bestehende Siedlungen vor einem hundert-
jahrlichen Hochwasser geschitzt werden. (G)

Gebiete, die bei Extremereignissen uberflutet werden, sollen von raumbe-
deutsamen Planungen und MaRnahmen, kritischen Infrastrukturen und
Nutzungen, die hochwasserempfindlich sind oder den Hochwasserschutz
in nicht nur geringflgiger Weise beeintrachtigen, freigehalten werden. (G)

Der Sicherung eines ausgeglichenen Landschaftswasserhaushaltes mit
ausreichendem Wasserdargebot auch in Trocken- und Hitzeperioden soll
in besonderem MalRe Rechnung getragen werden. Hierzu sollen Quell-
und Feuchtbiotope erhalten und vordringlich wiederhergestellt sowie Was-
serableitungen vermieden werden und der Wasserriickhalt in der Flache,
Versickerungsmaglichkeiten und -kapazitéaten insbesondere durch Gewas-
ser-, Moor- und Auenrenaturierungen, abflussbremsende Boden- und
Landschaftsstrukturen und die Verbesserung des Wasserriickhalts von
Bdden durch angepasste Landnutzung verbessert werden (G).

Regionalplan Region Sidostoberbayern (RP)

Der Regionalplan ist ein langfristig ausgerichtetes und fachibergreifend
abgestimmtes Gesamtkonzept fur die Region Sudostoberbayern. Er wird
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Leitbild (A 1 1)

Entwicklungsgrundsatze
(A12)

aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) entwickelt und kon-
kretisiert die dortigen Festlegungen raumlich und inhaltlich.

Fir den einzelnen Burger dienen diese Festlegungen als zuverlassige Ori-
entierungshilfe, denn sie geben den Rahmen vor, in dem raumbedeutsame
Planungen und MaflRnahmen vorgesehen werden kénnen. Fir alle offentli-
chen Planungstrager stellen die regionalplanerischen Ziele verbindliche
Vorgaben dar, die zu beachten sind.

Im Regionalplan werden folgende Ziele und Grundsétze benannt
(Auszug):

Grundlagen und Raumstruktur

MalRstab der regionalen Entwicklung Siidostoberbayerns ist die nachhal-
tige Raumentwicklung. In diesem Sinne soll die Region Sudostoberbayern
so weiterentwickelt werden, dass

- sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fiir die Bevoélkerung er-
halten bleibt,

- die landschaftliche Schonheit und Vielfalt erhalten sowie die natrli-
chen Lebensgrundlagen gesichert und ggf. wiederhergestellt werden
und

- das reiche Kulturerbe bewahrt und das Heimatbewusstsein erhalten
wird.

Bei der Gestaltung einer nachhaltigen Raumentwicklung sollen die durch
die demografische Entwicklung, den Klimawandel, die Digitalisierung und
den Umbau der Energieversorgung hervorgerufenen aktuellen Verénde-
rungen berlcksichtigt werden.

Im Hinblick auf die Schaffung und den Erhalt gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen sollen die verschiedenen Teilrdume unter Wahrung
ihrer Eigenarten weiterentwickelt und eventuell vorhandene Entwicklungs-
unterschiede zwischen TeilrAumen abgebaut werden. (1 G)

Die Raumstruktur der Region Stidostoberbayern soll durch eine ausgewo-
gene polyzentrische Struktur und den Wechsel zwischen dicht besiedeltem
und landlichem Raum sowie durch die, fur die oberbayerische Kulturland-
schaft typischen, Landschafts- und Freirdume gepragt sein.

Die Entwicklung der Siedlungsflachen soll sich auf bestehende Siedlungs-
bereiche konzentrieren und FreirAume erhalten. (2.1 G)

Die naturlichen Lebensgrundlagen und die landschaftliche Eigenart der
Region sollen erhalten werden. Die Flacheninanspruchnahme soll durch
eine nachhaltige Siedlungsentwicklung reduziert werden. (2.2 G)

In der Region Sudostoberbayern soll eine klimaschonende Raumentwick-
lung erfolgen. Die Siedlungsentwicklung und die Entwicklung der Infra-
struktur sollen an die Herausforderungen des Klimawandels angepasst
werden.
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Teilraume (A II)

Die Potenziale der erneuerbaren Energien sollen im Hinblick auf den Kili-
mawandel besonders genutzt werden. (2.3 G)

Die Region soll in ihrer Eigenstandigkeit gestarkt werden. Die Wirtschafts-
kraft und die Wettbewerbsfahigkeit in der Region sollen insgesamt gesi-
chert und in einzelnen Teilrdumen gestéarkt sowie die Wirtschaftsstruktur in
allen Regionsteilen weiter diversifiziert werden.

Hierzu sollen die Infrastruktur weiter ausgebaut und die Verfiigbarkeit von
Fachkraften gesichert sowie die Zusammenarbeit mit benachbarten Rau-
men weiter intensiviert und ausgebaut werden. (2.4 G)

Die Angebote der Daseinsvorsorge sollen in allen Teilen der Region erhal-
ten und zukunftsfahig ausgebaut werden. Zentralortliche Einrichtungen
sollen in zumutbarer Entfernung erreichbar sein. (2.5 G)

Ziele und Grundsatze

Entsprechend des LEP ist der Markt Grassau als Grundzentrum eingestuft
und bildet mit Marquartstein ein sog. Doppelgrundzentrum. Grassau befin-
det sich in der Gebietskategorie Allgemeiner landlicher Raum. Der Ge-
meindebereich stdlich der B 305 befindet sich im Alpenraum.

Im Allgemeinen landlichen Raum soll angestrebt werden, die Wirtschafts-
kraft und das Arbeitsplatzangebot zu erhalten und weiter zu starken sowie
die Informations- und Kommunikationstechnik zeitgemal3 auszubauen.
Angebote zur Sicherung der Daseinsvorsorge sollen erhalten und ausge-
baut sowie deren Erreichbarkeit mit dem 6ffentlichen Personenverkehr ge-
sichert werden. (1.1 G)

Die Kulturlandschaften der Region sollen in ihrer Vielfalt gepflegt und er-
halten werden. Der Land- und Forstwirtschaft kommt dabei eine wichtige
Rolle zu. (1.2 G)

Der Alpenraum soll so nachhaltig entwickelt werden, dass die Vielfalt und
Eigenart des alpinen Naturhaushalts und die regionstypischen Orts- und
Landschaftsbilder erhalten bleiben. (4.1 G)

Die Uberbeanspruchung des Alpenraums, insbesondere von Natur und
Landschatft, durch Freizeitaktivitdten und Bau neuer Tourismusinfrastruktur
soll vermieden werden. Naturvertragliche Erholungsformen sollen im Vor-
dergrund stehen. (4.2 G)

Alpine Naturgefahren sollen bei raumbedeutsamen Planungen bericksich-
tigt und ihr Gefahrdungspotenzial reduziert werden. Dazu sollen Bergwal-
der und nachhaltig genutzte Almflachen insbesondere durch die Land- und
Forstwirtschaft dauerhaft gesichert werden. (4.3 G)

Auch in den Alpentélern soll die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge gesichert werden. (4.4 G)
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Zentrale Orte (A lll)

Ziele des Regionalplans

@ Grundzentrum
Zentrale i durch

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(Quelie L Bayern g vom 22 08.2013, geandert
durch Vieroranung vom 21 02 2018)

. Oberzentrum
Zentrale Doppei. odsr Mehrfachorte sind durch geken
@  Mezenum
Zontrals Doppetorte
[  versientungsraum

K53  Landicher Raum mit Verdichiungsansatzen

Aligemeiner landlicher Raum

Raum mit besonderem Handlungsbedart (Kreisregion)

| Raum mit n t (Ei

Alpenraum gemafl Alpenpian
- LEP 233 (Z), Anhang 3
Dve Zonen A, B und C sowe de Seen im Alpenvaum sind in einer Signalur zusammengefassi

m— Grenze der Region

Siedlungswesen (B 11)

Grassau und Marquartstein bilden jeweils ein Doppelgrundzentrum. Die
Doppelgrundzentren nehmen den Versorgungsauftrag jeweils gemeinsam
wahr. (1.1 Z)

In den Grundzentren der Region sollen die grundzentralen Versorgungs-
einrichtungen gesichert und bedarfsgerecht entwickelt werden. Die zent-
ralortlichen Einrichtungen der Grundversorgung sollen in den Siedlungs-
und Versorgungskernen der Zentralen Orte gebindelt werden. Eine gute
Erreichbarkeit der Grundzentren, insbesondere mit dem o6ffentlichen Per-
sonenverkehr, soll gewahrleistet werden. (1.2 G)

Die Doppel- und Mehrfachzentren der Region sollen sich jeweils unterei-
nander zur Aufrechterhaltung und Weiterentwicklung ihrer Versorgungs-
aufgaben und zur Steuerung des Einzelhandels abstimmen. Raumbedeut-
same Planungen sollen aufeinander abgestimmt werden. Zur Wahrneh-
mung des gemeinsamen Versorgungsauftrags soll eine leistungsfahige
Verknipfung der Teilorte mit dem offentlichen Personenverkehr sicherge-
stellt werden. (2 G)
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Leitbild

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur ori-
entieren und unter Bertcksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Be-
dingungen ressourcenschonend weitergefiihrt werden. Dabei sollen

- die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,
- die Innenentwicklung bevorzugt werden und
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Natur und Landschaft

- die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kosten-
gunstig zu realisierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.
(16)

Die Siedlungstatigkeit in der Region soll an der charakteristischen Sied-
lungsstruktur und der baulichen Tradition der TeilrAume der Region aus-
gerichtet sein. (2G)

Zersiedlung und organische Siedlungsentwicklung

Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Bauliche Anlagen
sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden. Eine ungeglie-
derte, bandartige Siedlungsentwicklung soll durch ausreichende Freifla-
chen zwischen den Siedlungseinheiten verhindert werden. Das gilt vor al-
lem fur Gebirgs-, Fluss-, Wiesentaler und Entwicklungsachsen. (3.1 Z)

Die gewerbliche und wohnbauliche Siedlungsentwicklung soll in einem an-
gemessenen Verhéltnis stehen. (5 G)

Siedlungsentwicklung im Alpengebiet und am Chiemsee

Im Alpengebiet und am Chiemsee mit Umgebung soll die Siedlungsent-
wicklung verlangsamt ablaufen. Dabei soll 6kologischen und landschafts-
pflegerischen Belangen besonders Rechnung getragen werden. (7.1 G)

Im Alpengebiet und am Chiemsee mit Umgebung soll die ansassige Be-
volkerung bei der Bereitstellung von Bauland und der Verbesserung der
Wohnungsversorgung vorrangig beriicksichtigt werden. (7.2 G)

Uberwiegend eigengenutzte Freizeitwohngelegenheiten sowie Camping-
platze mit einem Uberwiegenden Anteil an Dauercamping sollen im Alpen-
gebiet und am Chiemsee mit Umgebung nicht errichtet werden. In diesen
Gebieten sollen keine die Freiraumfunktion beeintrachtigenden oder grof3-
flachigen Freizeiteinrichtungen vorgesehen werden. (7.3 Z)

Lawinen-, hochwasser- und murengefahrdete Bereiche sollen von einer
Bebauung freigehalten werden. (8 Z)

Auf weitere Ziele und Grundsatze wird auf den Regionalplan Teil B I,
Punkte 1 bis 8 verwiesen.

Natur und Landschaft

B | Natur und Landschaft

2 Z: Erhaltung und Gestaltung von Natur und Landschaft
Uberbeanspruchungen von Natur und Landschaft und Beeintrachtigungen
des Wasserhaushalts sollen vermieden, Verunreinigungen von Luft, Was-
ser und Boden und die Versiegelung des Bodens weitgehend minimiert
werden. Nutzungen, die zu Substanzverlusten des Bodens durch Erosion,
Auswaschung oder Schadstoffanreicherung fuhren, sollen soweit mdglich
ausgeschlossen werden.

22

PLANKREIS | WGF | 22.10.2024



Markt Grassau

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Begriindung zum Entwurf

Okologisch schutzwiirdige Flachen, insbesondere Auwaldbereiche, Hang-
und Leitenwalder, Uferzonen und Feuchtgebiete, das Landschaftsbild pra-
gende Elemente wie exponierte Kuppen und Hange sowie Uberschwem-
mungsgebiete sollen grundsatzlich von Bebauung freigehalten werden.

Bestehende Schaden im Landschaftsbild oder am Naturhaushalt sollen be-
seitigt werden. In geeigneten Fallen soll eine nattrliche Sukzession ermog-
licht werden. Ein Rickbau versiegelter Flachen soll angestrebt werden.

2.1 Z: Siedlungsgebiete

Gliedernde Griunflachen und FreirAume im Ortsbereich und zwischen den
Siedlungseinheiten sollen erhalten, entwickelt und erweitert werden. Sie
sollen untereinander und mit der freien Landschaft verbunden werden. Auf
eine gute Einbindung der Ortsrénder in die Landschaft, die Bereitstellung
der dafir notwendigen Mindestflachen und auf die Erhaltung bestehender
Obstgehdlzpflanzungen soll geachtet werden. Die Versiegelung des Bo-
dens soll so gering wie moglich gehalten und die Sickerfahigkeit besiedel-
ter Flachen verbessert werden. Uberdeckte Gewéasserstrecken sollen nach
Mdoglichkeit wieder gedffnet und renaturiert, naturnahe Kleinstrukturen, wie
Ranken, Baumbestande, Hecken oder Graben, erhalten werden. An Orts-
randern und in der N&he von relevanten Griinbestéanden sollen aus Griin-
den des Artenschutzes Beleuchtungseinrichtungen an StralRen und Ge-
bauden auf das notwendige Mal3 beschrankt werden.

2.2 Z: Landwirtschaftliche Nutzflachen

Bei landwirtschaftlichen Nutzflachen soll darauf hingewirkt werden, dass
sie den ortlichen 6kologischen Erfordernissen angepasst bewirtschaftet
werden. Besonders in empfindlichen Bereichen sind Nutzungsextensivie-
rungen und Formen des 6kologischen Landbaus anzustreben, der generell
starker gefordert werden soll. Auf Griinlandstandorten, wie z.B. Uber-
schwemmungsgebieten und erosionsgefahrdeten Lagen, soll auf Grin-
landumbruch verzichtet werden. Der Bodenerosion soll durch geeignete
Bewirtschaftungsformen entgegengewirkt werden. KleinrAumige Gelan-
destrukturen und reliefbildende Geldndeformen sollen erhalten werden.
Hecken, Streuobstbestande und Feldgehdlze sowie freistehende Einzel-
baume sollen als wertvolle Lebensraume und zur Bereicherung des Land-
schaftsbildes erhalten und in geeigneten Fallen erganzt werden.

2.3 Z: Walder

Die bestehenden Auwaldreste sollen mit der dazu erforderlichen FlieRdy-
namik der angrenzenden Flisse erhalten und durch Renaturierungsmalfi-
nahmen vermehrt werden. Eingriffe in Auwalder und potentielle Auwald-
standorte, die Errichtung baulicher Anlagen und sonstige Versiegelungen
sind zu vermeiden. An ... Tiroler Achen, ... soll auf eine Verbesserung der
Auwaldsituation hingewirkt werden.

2.4 Z: Gewasser
An den Gewassern der Region soll die Gewdassergute erhalten und weiter
verbessert werden. Bei nicht ausreichender Gewassergite sollen
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Verbesserungs- bzw. SanierungsmalRnahmen vorgenommen werden.
Nahrstoff- bzw. Abwassereintrdge sollen verhindert werden. Es sollen
durchgéngige Uferstreifen mit verringerter Nutzungsintensitat erhalten
bzw. geschaffen werden. Uberschwemmungsgebiete und Hochwasser-
rickhalteraume sollen vor weiterer Bebauung und Besiedelung oder sons-
tiger intensiver Nutzung freigehalten oder den wasserwirtschaftlichen Be-
dirfnissen entsprechend wieder freigemacht und erweitert werden. Nut-
zungsanderungen von Uberschwemmungsgebieten und Hochwasserriick-
halterdumen bedurfen wirkungsgleicher AusgleichsmalRnahmen, soweit
dem nicht Uberwiegende Griinde des 6ffentlichen Wohls entgegenstehen.

2.5 Z: Feucht- und Trockengebiete

Moore sollen vollstandig erhalten werden. Aufforstungen und Entwésse-
rungen sind zu vermeiden. Nicht mehr intakte Moore sollen in geeigneten
Féllen einer Renaturierung zugefihrt werden. Torfabbau ist nur auf geeig-
neten Flachen und nur fir medizinische Zwecke zulassig.

Erholungsnutzung in Moorbereichen soll eingeschrankt werden. Bei beste-
henden Wanderwegen, die nicht aufgeldst werden kénnen, sollen Wege-
gebote erlassen werden.

An den Randern der Moore sollen Pufferzonen zu den intensiver genutzten
Flachen erhalten bzw. geschaffen werden.

Streuwiesen sollen erhalten werden. Dabei soll eine regelmaRige Mahd in
1 — 2-jahrigem Turnus und eine extensive Nutzung ohne Diingung sicher-
gestellt werden.

Die verschiedenartigen Auspragungen der Mager- und Trockenstandorte
sollen durch extensive Bewirtschaftungsformen bzw. PflegemalRnahmen in
ihrem Bestand erhalten werden. Kalkmagerrasen (insbesondere auf Dam-
men und Brennen) sollen durch geeignete PflegemalRnahmen erhalten und
entwickelt werden.

2.6 Z: Berggebiete

Die Almwirtschaft soll unter Beriicksichtigung 6kologischer Belange erhal-
ten werden und sich auf Gebiete mit geeigneten nattrlichen Voraussetzun-
gen konzentrieren. Almen sollen einer nachhaltigen, dauerhaft umweltge-
rechten landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben. Die Behirtung
des Almviehs soll unterstiitzt werden. Zufahrten sollen nur im unbedingt
notwendigen Umfang und landschaftsschonend ausgebaut werden. Die
Bereinigung der Waldweiderechte soll fortgefuhrt werden.

Die Erholungsnutzung im alpinen Geléande soll von den ¢kologisch emp-
findlichen Bereichen und den Lebensraumen bedrohter Tier- und Pflanzen-
arten abgelenkt werden. Markierte Wanderwege, Loipen und &hnliches
sollen erforderlichenfalls verlegt werden.
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Wasserwirtschaft

Tourismus und Erholung

In den Alpentédlern und zwischen den besiedelten Flachen sollen ausrei-
chend Grin- und Freiflachen erhalten bleiben. Historische Streusiedlungs-
strukturen sollen erhalten werden.

3.1 Z: Landschatftliche Vorbehaltsgebiete

Gebiete, in denen den Belangen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonderes Gewicht zukommt, werden als landschaftliche Vorbe-
haltsgebiete ausgewiesen. In diesen sollen die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts und das Landschaftsbild nachhaltig gesichert werden. Die
Charakteristik der Landschaft und ihrer Teilbereiche soll erhalten werden.
GrolRere Eingriffe in das Landschaftsgeflige sollen vermieden werden,
wenn sie die 6kologische Bilanz deutlich verschlechtern.

Wertvolle Lebensraume fiir geféahrdete Tier- und Pflanzenarten sollen be-
sonders geschitzt werden. Dazu sollen Sicherstellungen als Schutzgebiet
nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz angestrebt werden.

Folgende Gebiete werden als landschaftliche Vorbehaltsgebiete ausge-
wiesen:

3.1.2 Z: Haupteinheit 027 ,Chiemgauer Alpen® 06 westl. Chiemgauer Alpen
zwischen Aschau i. Chiemgau und Reit im Winkl

3.1.3 Z: Haupteinheit 038 ,Inn-Chiemsee-Hligelland“ 28 Chiemsee einschl.
Feuchtgebiete zwischen Bernau und Bergen

IV Wasserwirtschaft

5.2 Z: Die Versiegelung des Bodens soll auf ein Mindestmald beschrénkt
werden. Nicht mehr genutzte Flachen sollen entsiegelt werden. Riickhal-
teflachen sollen so weit wie moglich reaktiviert werden.

5.4 G: Bodenentwasserungen sollen auf Flachen, die auf Dauer landwirt-
schaftlich genutzt werden, nur noch ausnahmsweise vorgesehen werden.
In landwirtschaftlich genutzten Uberschwemmungsgebieten ist Griinland-
nutzung vorzusehen. Abflussmindernde kleinteilige Strukturen sollen er-
halten bleiben.

5.5 Z: Natirliche Moore, ... sollen nicht entwassert oder abgebaut werden.
Wiedervernassung- und RekultivierungsmalBhahmen sowie Deponie-
rungseinrichtungen fur die Badetorfriickfiihrung sollen vorgesehen wer-
den.

2.4.5 Das Rad- und Wanderwegenetz soll erganzt und weiter ausgebaut
werden, um Siedlungsbereiche und Erholungsgebiete besser zu verbin-
den. Das gilt auch fiir Verbindungen nach Osterreich.

4.3 Chiemgauer Alpen (Nr. 3): Das bestehende Erholungsangebot soll ver-
bessert und ergénzt werden. Eine weitere ErschlieBung soll in enger Ab-
stimmung mit den Belangen der Okologie und der Wasserwirtschaft sowie
der Land- und Forstwirtschaft erméglicht werden.
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Gewerbliche Wirtschaft,
Arbeitsmarkt, Energiever-
sorgung und Abfallwirt-
schaft (B V)

a) Zeichnerisch verbindliche D:

Wasserwirtschaft

Wassenvirtschafiches Vomanggebiet

Uberschwemmungsgebiet

L zur Lenkung der

Zone G =62 dB(A) bis 67 dB(A)

Innere Teilzone Ci > 64 dB(A) bis 67 dB(A)

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellungen verbaler Ziele
Verkehr
== Aulobahn

o w BUNdesstraie

Energie
_1__  Hochspannungsirileitung (2 8. 110 kV)

.  Femieitung fur Erdgas

c)

Alpenplan:
Ordnung der VerkehrserschlieBung im Alpenraum

Zone A
Zone B

L.
L_A_L Zone C

Die Wirtschaftskraft der Region Sudostoberbayern soll nachhaltig entwi-
ckelt, ausgebaut und gestérkt werden. In allen Teilrdumen der Region soll
eine angemessene Steigerung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit er-
mdglicht werden. Inshesondere das Oberzentrum Rosenheim, das mégli-
che Oberzentrum Traunstein, der Stadtebund Inn-Salzach, die Entwick-
lungsachsen und die Mittelzentren sollen als Wachstumspole gestarkt wer-
den. Dabei kommt den Innenstadten eine wichtige Funktion zu.

Die MaRBnahmen zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur sol-
len ausgewogene Lebens- und Arbeitsbedingungen in der gesamten Re-
gion schaffen. Die grenziiberschreitende Zusammenarbeit mit Oberdster-
reich, Salzburg und Tirol soll verstarkt werden. (1 G)

Um die Leistungsféhigkeit der Wirtschaft zu erhalten und zu verbessern
und um gunstigere Voraussetzungen fur die Ansiedlung von Unternehmen
insbesondere in den zentralen Orten zu schaffen, ist die Ausweisung von
Gewerbegebieten und ein weiterer Ausbau der Infrastruktur erforderlich.
Dabei soll das Naturpotenzial nicht nachhaltig beeintrachtigt werden. (3 G)

Handel

Die Gemeinden sollen die Einzelhandelsgrundversorgung gewahrleisten
und durch geeignete MaBhahmen die Attraktivitdt und Erreichbarkeit ihrer
dorflichen Ortskerne, historisch gewachsenen Geschéftszentren und
Stadtteilzentren erhalten, stérken und verbessern. Einzelhandelsgro3pro-
jekte sollen baulich und verkehrlich in die Siedlungsstruktur integriert sein.
Periphere Standorte sollen vermieden werden. (5.2 Z)

Grabenstatti

b5

Ausschnitt Karte 2 Siedlung und Versorgung, RP Siidostoberbayern, 2017
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Verkehrs- und Nachrich-
tenwesen (B VII)

Energieversorgung

Die Energieversorgung der Region soll flachendeckend gesichert bleiben.
Die weitere Entwicklung soll sich nachhaltig vollziehen. Dabei soll darauf
hingewirkt werden, die Energienachfrage zu verringern und verstarkt er-
neuerbare Energiequellen zu nutzen. Bauliche MaBnahmen sind so scho-
nend wie mdglich in die Landschaft einzupassen und entsprechend durch-
zufuhren. Verteilungsleitungen sollen gebiindelt werden. Landschatftlich
besonders empfindliche Gebiete der Region sollen grundsatzlich von be-
eintrdchtigenden Verteilungsleitungen freigehalten werden. Beim Bau und
Ausbau von Energieversorgungsanlagen soll neben den energiewirtschaft-
lichen Erfordernissen die Umweltvertraglichkeit besonders bertcksichtigt
werden. Auf eine starkere Kooperation auch mit Osterreich soll hingewirkt
werden. (7.1 Z)

Neben der Energieeinsparung kommt der Kraft-Warme-Kopplung und der
Energieerzeugung durch Biomasse, Erdwarme, Sonnenenergie, Umwelt-
warme, Wasserkraft und Windkraft in der Region besondere Bedeutung
zu. (7.2 2)

Auf weitere Ziele und Grundsétze zur Gewerbliche Wirtschaft und zum Ar-
beitsmarkt sowie zur Energieversorgung und zur Abfallwirtschaft wird auf
den Regionalplan Teil B V, Punkte 1 bis 8 verwiesen.

Leitbild

Die Verkehrsinfrastruktur und das Verkehrsangebot im Individualverkehr

und im Offentlichen Verkehr sollen in allen Teilrdumen der Region leis-

tungsfahig erhalten und nachhaltig entwickelt werden.

Bei dieser Entwicklung sind:

- den unterschiedlichen Mobilitdtsbedurfnissen von Bevélkerung und
Gewerbe Rechnung zu tragen,

- eine Verkehrsvermeidung und -verminderung anzustreben,

- die verschiedenen Verkehrstrager zu verknupfen,

- die Freiflacheninanspruchnahme méglichst gering zu halten,

- die Kulturlandschaft zu erhalten und

- eine umweltvertragliche Verkehrsabwicklung durchzusetzen.

Die notwendigen infrastrukturellen MaRnahmen fir die verschiedenen Ver-

kehrstrager sollen durch die Entwicklung und den Ausbau innovativer

Uberdrtlicher Mobilitatsdienstleistungen erganzt werden.

Von besonderer Bedeutung ist dabei der Ausbau der Infrastruktur fir Elekt-

romobilitat. (1.1 G)

Verknupfung der Region mit dem Uberregionalen und internationalen Ver-
kehrsnetz.

Der Ausbau des 6ffentlichen Personennahverkehrs soll zum einen die Ver-
dichtungsrdume um Rosenheim und Salzburg, die touristischen Gebiete
sowie die Ober- und Mittelzentren starken, zum anderen die Daseinsvor-
sorge im landlichen Raum verbessern. (1.3.1 G)
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Zentrale Verknupfungspunkte fiur den offentlichen Personennahverkehr
sollen an den Bahnhofen ..., Bad Reichenhall, Berchtesgaden, ..., Rosen-
heim und Traunstein ausgebaut werden. (1.3.2 G)

Bei der Planung und Verwirklichung von MaBnhahmen zum Ausbau der

Straf3en- und Schieneninfrastruktur in der Region miissen

- dem Schutz der betroffenen Wohnbevélkerung vor Larmimmissionen
ein besonderer Stellenwert eingerdumt werden und

- den Belangen einer nachhaltigen kommunalen Siedlungsentwicklung
Rechnung getragen werden. (1.5 g)

Straeninfrastruktur

Das vorhandene StraBennetz in der Region soll leistungsféhig erhalten
und bedarfsgerecht erganzt werden. Hierbei soll der Ausbau vorhandener
Stralen Vorrang vor dem Neubau haben. Das Stral3ennetz soll so gestal-
tet werden, dass die Sicherheit des Verkehrs gewahrleistet ist. Die negati-
ven Auswirkungen des StralRenverkehrs auf die Umwelt sollen so weit wie
maoglich verringert werden.

Vor allem an Bundes- und Staatsstral3en sind mdglichst begleitende Rad-
wege vorzusehen. (2.1 G)

Das grofliraumige StraRennetz soll so gestaltet werden, dass es seine ver-
kehrliche Funktion auch innerhalb der Region erfillen kann. (2.2 G)

Im Zusammenhang mit dem regionalen und Uberregionalen Stral3ennetz
sollen vordringlich Unfallschwerpunkte beseitigt und UmgehungsstralRen
vor allem zur Verbesserung der Uberértlichen Verbindungsqualitat, aber
auch zur Minderung erheblicher 6rtlicher Belastungen geschaffen werden.
(2.3G)

Radverkehr

Die Infrastruktur fir Radfahrer soll sowohl fiir die Nutzung im Alltagsver-
kehr als auch als touristisches Angebot verstarkt ausgebaut werden. Das
kleinrdumige Radwegenetz soll mit dem grof3rdumigen — Landkreisgren-
zen Uberschreitenden — verknipft und zu einem moglichst flachendecken-
den sicheren regionalen Radwegenetz entwickelt werden. Die Wegwei-
sung von Fahrradwegen sollte ziel- und routenorientiert nach den etablier-
ten Standards erfolgen. Um die Kombination zwischen Fahrrad und ande-
ren Verkehrstragern zu verbessern, sollen an den Verknipfungsstellen der
verschiedenen Verkehrstrager attraktive Fahrradabstellméglichkeiten in
ausreichender Anzahl vorgehalten werden. Im 6ffentlichen Personennah-
verkehr soll die Transportkapazitat fur die Mithahme von Fahrradern erhdht
werden. (4 G)

Nachrichtenwesen

Das Angebot in der Telekommunikation soll leistungsfahig und flachende-
ckend gesundheitlich unbedenklich und landschaftsangepasst ausgebaut
werden.

Die Standortvorteile durch die bestehenden Einrichtungen der lokalen und
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Bildung, Kultur, Soziales
und Gesundheit (B VIII)

regionalen Informations- und Kommunikationsinfrastruktur wie z.B. in Ro-
senheim sollen verstéarkt genutzt werden. Dabei soll auch die Zusammen-
arbeit mit Miinchen und im Grenzbereich zu Osterreich vor allem nach
Salzburg und Kufstein erweitert werden. (7.1 G)

Hohe Antennentrager sollen in den sudlichen Tourismusgebieten vermie-
den werden. Antennentréager sollen so weit wie mdglich von mehreren Be-
treibern gemeinsam genutzt werden. Auf eine méglichst friihzeitige Infor-
mation Uber die Errichtung soll hingewirkt werden. (7.2 Z)

Auf weitere Ziele und Grundsétze wird auf den Regionalplan Teil B VI,
Punkte 1 bis 7 verwiesen.

Eine nachhaltige rdumliche Entwicklung der Region fordert einen Aus-
gleich der sozialen Belange mit denen der Okologie und Okonomie.

Die Ausstattung mit Bildungs- und Sozialeinrichtungen soll eine nachhal-
tige Chancengleichheit bei gesunden und attraktiven Lebensbedingungen
in der Region erhalten und weiter verbessern. Das reiche Kulturerbe soll
bewahrt und soweit sinnvoll in moderne Entwicklungen einbezogen wer-
den. (1 G)

Die Angebote in Bildung, Kultur, Sozialem und Gesundheit sollen in ihrem
gegenwartigen Ausbauzustand erhalten und bedarfsgerecht erweitert wer-
den. Grenzuberschreitende Angebote sollen einbezogen werden. Die Ein-
zugsbereiche von Einrichtungen sollen sich an den Verflechtungsberei-
chen der zentralen Orte orientieren, soweit nicht der dsterreichisch-bayeri-
sche Grenzraum berlhrt ist.

Kleinrdumig sollen insbesondere schulische Einrichtungen nahe zu Sport-
statten gelegen sein. (2 Z2)

Bildung und Kultur

Vor- und auf3erschulische Einrichtungen, insbesondere Kindergarten, sol-
len in jeder Gemeinde in ausreichendem Umfang zur Verfligung stehen.
(3.1.22)

Schulen fur Behinderte sollen erhalten bzw. als sonderpadagogische For-
derzentren weitergefuihrt werden. Die Kooperation mit Grund- und Haupt-
schulen soll verbessert werden.

Der Erhalt aller Grund-, Teilhaupt- und Hauptschulen soll angestrebt wer-
den. (3.1.4 2)

Realschulen sollen verstarkt ausgebaut werden. (3.1.5 2)

Die Versorgung mit Sportstatten soll erhalten und weiter verbessert wer-
den. (3.1.8)

Der kulturelle Austausch mit Osterreich soll im Rahmen der Euregios in-
tensiviert werden. Auf die gegenseitige Anerkennung von beruflichen und
schulischen Abschlissen soll hingewirkt werden. Auf Verbesserungen des
grenziberschreitenden Schulbesuchs soll hingewirkt werden. (3.2 G)

... Die Fachhochschule Rosenheim soll im Bereich Holzbau und Kunststoff
ausgebaut und erweitert werden. Der Ausbau zu einem leistungsféhigen
Zentrum der Informations- und Kommunikationstechnologie soll weiterbe-
trieben werden. ... (3.4 2)
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123

Waldfunktionsplan

Schutzwald fir Lebens-
raum Landschaftshild Gen-
ressourcen und historisch
wertvollen Waldbestand

Lawinenschutzwald

Bodenschutzwald

Das Netz der sozialpflegerischen Einrichtungen fir die Behindertenhilfe,
die psychiatrische Versorgung sowie fir die Altenhilfe soll erhalten, be-
darfsgerecht angepasst und in Teilen weiter ausgebaut werden. Die stati-
onaren Einrichtungen sollen mdglichst in zentralen Orten mit mindestens
unterzentraler Einstufung vorgesehen werden, um eine gute Erreichbarkeit
zu gewabhrleisten. Eine flachendeckende ambulante Versorgung in der Al-
tenhilfe soll gewahrleistet sein. (4 G)

Um die Bevdlkerung in der gesamten Region bedarfsgerecht versorgen zu
kdnnen, soll das vorhandene und funktional abgestufte Netz leistungsféhi-
ger Krankenh&user erhalten und so ausgebaut werden, dass in der Region
jede erforderliche Krankenhausleistung einschlie3lich der Versorgungs-
stufe Ill. angeboten werden kann. Dabei soll die stationare Psychiatrie
moglichst dezentral bedarfsgerecht ausgebaut werden. ... (5 G)

Auf weitere Ziele und Grundsétze wird auf den Regionalplan Teil B VIII,
Punkte 1 bis 5 verwiesen.

Wald erflllt grundséatzlich verschiedene Nutz-, Schutz- und Wohlfahrts-
funktionen. Diese kénnen unterschiedlich stark ausgepréagt sein. Beson-
ders hochwertige Funktionen erfordern einen Schutz dieser Flachen. Im
Waldfunktionsplan sind Waldflachen mit besonderer Bedeutung erfasst.
Walder mit Funktionszuweisung sollen erhalten und bewirtschaftet werden,
dass die Zielsetzung bestmdglich und nachhaltig erfullt werden kann.

Die Waldbereiche um das Rottauer und Kendimuhlfilz gilt als Wald mit be-
sonderer Funktion fir Genressourcen. Die Waldflachen dienen damit der
Gewinnung von forstlichem Vermehrungsgut zur Férderung der Forstwirt-
schaft sowie der Erhaltung und Nutzung der genetischen Vielfalt der in den
Waldern vorkommenden Baum- und Straucharten.

Intakte und funktionengerecht strukturierte Walder schiitzen vor Lawinen,
indem sie die Entstehung labiler Schneedecken weitgehend verhindern.
Lawinenschutzwald schiitzt damit Siedlungen, Verkehrswege und andere
Objekte sowie Erholungsgebiete und tiefer gelegene Walder. Die Hange
des Eintder Bergs, Breitenberg, Ledererriicken, Schwarzenberg, Frieden-
rath, GroRstaffen die hauptséchlich das Rottauer Tal umgeben sind als La-
winenschutzwald gekennzeichnet.

Bodenschutzwald schitzt gefahrdete Standorte sowie benachbarte Fla-
chen vor den Auswirkungen von Wasser- und Winderosion, Rutschungen
und Steinschlag, Aushagerung und Humusabbau.

Die Hange des Eindder Bergs, Breitenberg, Ledererriicken, Schwarzen-
berg, Friedenrath, Grof3staffen die hauptséchlich das Rottauer Tal umge-
ben sind als Bodenschutzwald gekennzeichnet.
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Wald mit besonderer Be-
deutung fur die Erholung

»Wald mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung® dient der Erholung und
dem Naturerlebnis der Besucher in besonderem Maf3e. Wald mit besonde-
rer Bedeutung fur die Erholung, Intensitatsstufe | wird von so vielen Erho-
lungssuchenden aufgesucht, dass in der Regel MaRhahmen zur Lenkung
des Besucherstromes und Erholungseinrichtungen erforderlich sind. Diese
sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Wald mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung, Intensitéatsstufe Il wird
zwar ebenfalls stark besucht, nicht jedoch in gleichem MaRe wie bei Stufe
I. Bei der Waldbewirtschaftung soll auf die Erholung Ricksicht genommen
werden. Die Waldflachen des Rottauer Tals sind als solche dargestellt so-
wie die Waldflachen auf den westlich an Grassau angrenzenden Hangen.

1.2.4  Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreis Traunstein stellt
fachlich abgestimmte fiir den Arten- und Biotopschutz erforderliche Mal3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Es liefert kon-
krete Ziele und MaRnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung bedeutsa-
mer Lebensrdume um diese nachhaltig zu sichern. Grundlagen sind die
Biotopkartierung, die Artenschutzkartierung, floristische Kartierungen so-
wie weitere 6kologische Bestandsaufnahmen und Untersuchungen im
Landkreis. Das ABSP diente als Basis zur Ableitung von Ma3nahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Das ABSP stammt aus dem Jahre 2008
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1.3 Strukturdaten

1.3.1 Flachenerhebungen und Siedlungsdichte

Flachenerhebungen Nutzungsart 31.12.2020 31.12.2023

ha % ha %

Siedlung 310,94 8,69 315,72 8,82
davon Wohnbauflache 146,42 4,09 150,97 4,22
davon gem. Bauflache 58,48 1,63 56,47 1,58
davon Gewerbeflache 28,02 0,78 30,63 0,86
Verkehr 107,03 2,99 105,38 2,94
Vegetation 3.115,78 87,09 311231 86,99
davon Landwirtschaft 1.072,81 29,98 1.067,26 29,83
davon Wald 1.340,84 37,48 1.324,07 37,01
davon Moor 644,59 19,02 638,29 17,84
Gewasser 43,90 1,23 44,23 1,24
Bodenflache gesamt 3.577,65 100,0 3.577,65 100,0

Quelle: Genesis-Online Bayern, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Fiirth 2024

Flachennutzung, Bestand, Darstellung PLANKREIS & WGF, 2023, ohne MaR3stab
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Bevolkerungsdichte

1.3.2 Bevdlkerungsentwicklung

Einwohnerentwicklung
der letzten 10 Jahre

Bevolkerungsbewegung

Fast 90% des Gemeindegebietes werden durch Vegetation und Wasser
belegt. Nur knapp 9 % des Gemeindegebietes wurden 2023 als Siedlungs-
flache erhoben. Das macht deutlich, das Grassau stark durch den Land-
schaftsraum gepragt wird. Eine Besonderheit in Grassau sind die grof3en
Moorflachen (knapp 20%), die sich in den Siedlungsraum schieben und
diesen in die beiden Gemeindebereiche Rottau und Grassau / Mietenkam
teilen.

Ausgehend von 150 ha Wohnbauflache und 56 ha an gemischten Baufla-
chen ergibt sich bei einer Einwohnerzahl von 7.285 (Stand 2023, Quelle:
Genesis Datenbank) eine durchschnittliche Bevdlkerungsdichte von ca. 41
EW/ha (Einwohner pro Hektar). Bei der Belegungsdichte von ca. 1,9
EW/WE (Quelle: Statistik kommunal, Wert 2022) entspricht dies einer
Siedlungsdichte von ca. 21 WE/ha (Wohneinheiten pro Hektar).

Jahr Einwohner Wachstum gegenuber Vorjahr
Anzahl %
2014 6.661 199 3,1
2015 6.743 82 1,2
2016 6.748 5 0,1
2017 6.818 70 1,0
2018 6.851 33 0,5
2019 6.878 27 0,4
2020 6.963 85 1,2
2021 7.115 152 2,1
2022 7.228 113 1,6
2023 7.285 57 0,8

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik, Furth 2024

Ausgehend von den statistischen Daten des Landesamtes im Riickblick
auf die letzten 10 Jahre zeigt sich mit einer Rate von durchschnittlich
1,2 % ein stetiges Wachstum. Vor allem in den Jahren 2021 und 2022 ist
ein anhaltend starkes Wachstum zu verzeichnen.

Jahr Geboren  Gestorb. Saldo Zuzug Fortzug Saldo
1980 46 40 6 384 305 79
1990 63 58 5 464 356 108
2000 67 63 4 487 448 39
2010 43 69 -26 451 428 23
2019 72 64 8 456 441 15
2020 56 69 -13 566 465 101
2021 50 84 -34 552 364 188
2022 60 97 -37 638 488 150

Quelle: Statistik Kommunal 2023, Bayerisches Landesamt flr Statistik, Furth 2024
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Altersstruktur

Bevdlkerungsprognosen

Demographie-Spiegel fur
Bayern

Alter Grassau 05/2011 Grassau 12/2021 Landkreis 12/2021
Anzahl % Anzahl % Anzahl %
unter 6 311 4,9 391 5,5 10.240 5,5
6-15 534 8,5 573 8,1 14.191 8,0
15-18 204 3,2 205 2,9 4.950 2,8
18-25 488 7,8 449 6,3 12.530 7,0
25-30 292 4,6 341 4,8 10.282 5,8
30-40 651 10,3 783 11,0 21.642 12,1
40 - 50 985 15,7 881 12,4 21.087 11,8
50 - 65 1.352 21,5 1.636 23,0 42.098 23,6
65+ 1.474 23,4 1.856 26,1 41.427 23,2
2 6.291 100,0 7.115 100,0 178.447 100,0

Quelle: Statistik Kommunal 2022, Bayerisches Landesamt fur Statistik, Furth 2023

Der Bevolkerungszuwachs in Grassau entsteht im Wesentlichen durch Zu-
zZug.

In der Alterspyramide sind Uber einen Zeitraum von 10 Jahren nur leichte
Verschiebungen zu erkennen. Dabei ist eine leichte Abnahme der Einwoh-
ner zwischen 18 und 15 sowie zwischen 40 und 50 Jahren zu erkennen.
Dies kénnte mit einer Verschlechterung des Angebotes an Arbeitsplatzen
und Ausbildungspléatzen zusammenhangen. Der Bevdlkerungsanteil an
Senioren Uber 65 Jahren ist gestiegen und liegt jetzt etwas Gber dem des
Landkreises. Dies resultiert vermutlich aus dem im Marz 2021 erdffneten
Seniorenzentrum.

Eine wichtige Grundlage fiir die Flachennutzungsplanung stellt die zukinf-
tige Bevdlkerungsentwicklung dar. Als Quellen dienen die Daten des Lan-
desamtes fur Statistik Bayern und hier insbesondere neben der ,Statistik
Kommunal 2023, Markt Grassau, Marz 2024, der ,Demographie-Spiegel
fur Bayern, Markt Grassau, Berechnungen bis 2039, August 2021.

Die Bevolkerungsvorausberechnungen des Bayerisches Landesamtes fir
Statistik gehen fur den Markt Grassau von einer Veranderung der Bevol-
kerung von 2,5 bis 7,5% fir 2033 gegentber 2019 aus. Es wird dort fir
2039 eine Personenzahl von rd. 7.400 angenommen bzw. eine Bevoélke-
rungsveranderung von 7,7% auf 20 Jahre (ca. 0,4% pro Jahr). Aktuell (De-
zember 2023) sind bereits 7.285 Einwohner in Grassau gemeldet. Damit
ist bereits heute fast die fur 2029 erwartete Einwohnerzahl erreicht, also 6
Jahre fruher.

Die Demografischen Indikatoren des Bayerischen Landesamtes fur Statis-
tik gehen im Demographie-Spiegel bis 2039 von einem Zuwachs an Ein-
wohnern tber 65 Jahre (+ 24,7%) gegenuber 2019 aus, wobei davon vor
allem der Anteil der Einwohner Gber 75 Jahren ansteigt.
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Veranderung der Bevélkerung 2039 gegeniiber 2019 nach Altersgruppen
in Prozent

65 Jahre oder dlter
18 bis unter 65 Jahre

unter 18 Jahre

-5 0 5 10 15 20 25 30

Bevolkerungsskizze im Jahr 2019 bzw. 2039

Alter
ménnlich weiblich
2019 920

2039
80
70
60
50
40
30

20

10

0
70 60 50 40 30 20 10 0 10 20 30 40 50 60 70
Personen

Quelle: Demographie-Spiegel bis 2039, Bayerisches Landesamt fur Statistik, Fiirth 2021

Mit Blick auf die Alterspyramide zeichnet sich auch in Grassau eine weitere
Uberalterung der Gesellschaft ab. Die Prognose fiir Grassau geht jedoch
von einer, im Verhaltnis zu anderen Gemeinden Bayerns, eher geringeren
Uberalterung von + 24,7% aus. (Vergleich: Landkreis Traunstein + 26,7%)
Insgesamt verandert sich das Durchschnittsalter voraussichtlich von 45,9
Jahren auf 47,0 Jahre. Der Jugendquotient steigt von 32,7 auf 37,3 Jahre
leicht an, starker verandert sich der Altenquotient, der von 37,3 auf 44,5

steigt.
Planungshorizont Der offizielle Wert aus der Regionaltabelle des Zensus von 30.Juni 2022
Flachennutzungsplan liegt bei 6.752 Einwohnern in Grassau. Dieser Wert liegt deutlich unter den

Angaben der Statistik kommunal und der auf Basis des Zensus 2011 fir
2022 ermittelten Prognose. Aktuell laufen die Abgleiche mit den Kommu-
nen und die Neuberechnungen fur aktuelle Bevolkerungsvorausberech-
nungen. Da diese neuen Angaben bislang nicht vorliegen, wird fir die Be-
darfsermittlungen fir den Flachennutzungsplan auf die Daten der Statistik
kommunal 2023 und den Demographiespiegel von 2021 bis 2039 zurtick-
gegriffen, wohlwissend, dass diese Angaben Uber den aktuellen Werten
liegen und die Bevdlkerungsprognose vermutlich etwas geringer ausfallen
kénnte.
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Das starke Wachstum der vergangenen Jahre hat zu einem grof3en Fla-
chenverbrauch gefiihrt. Zudem muissen adaquat zu den wachsenden Be-
volkerungszahlen auch infrastrukturelle Manahmen nachgezogen wer-
den. Um diesen Anforderungen gerecht zu werden und einer weiteren star-
ken Flacheninanspruchnahme entgegenzuwirken, gehen die Planungs-
ziele der Gemeinde fir die Siedlungsentwicklung der kommenden Jahre
nicht von einem Wachstumsvolumen wie in den letzten Jahren aus, son-
dern orientieren sich an den Prognosen des Demographiespiegels des
Statistischen Landesamtes.

Es wird danach mit einem Bevélkerungszuwachs von ca. 580 Einwohnern
fur den Planungshorizont des Flachennutzungsplans als Basis strategi-
scher Uberlegungen ausgegangen.

Wirtschafts- und Erwerbsstruktur

Beschaftigte

Mit der Schliel3ung der Korting-

: _ Kortingstrafie
Werke_1978 hat sich der Arbeits- Koo poen o et KWk, i 9152t
markt in Grassau stark veran- Harke e e e

dert. Durch betriebliche Veran-
derungen und den Rickbau der
Produktion hat sich das Arbeits-
platzangebot von damals ca.
2.000 Arbeitsplatzen heute stark
reduziert.

Mit mehr als 500 Beschéaftigten
ist die heutige Firma Katek Gras-
sau aber noch immer der grof3te
Arbeitgeber am Ort.

Gedenktafel ,Kortingstral3e“am
ehemaligen Betriebsgelande

Jahr Beschéftigte am
Arbeitsort
2015 1.553
2016 1.595
2017 1.595
2018 1.609
2019 1.586
2020 1.598
2021 1.696
2022 1.847

3 S ik
Konstruktionsbiiras nd Laboratorien. In diesen wurden insbesondere die bald in aller Wel
bekannten Femsehgeriite entwickelt. ; .
Infolge des enormen Absatzes der Produkte sowohl im Inland als auch fm .‘\uslunld uﬂ‘pﬁ:‘:
rd. 80 Lander) wurden 1955 und 1956 qusittliche Fertigungs- und Ma.nmgthul :l cv-m‘ 7 )
insbesondere fiir die Produktion von Femseh- und Magnettongeraten, die wegen ihrer gUte
Klang- wnd Bildqualitét und den erschuinglichen Preisen sehr gefragt waren:

In den Jahren darauf erfolgten mehrere Erweiterungen, so
dass die Kirting- Werke Grassau am Ende eine Gesaméfliche
von rd. 50.000 qm sanfassten. Hinzu kamen noch assge-
lagerte Betricbsstitten in Siegsdorf, Groding bei Salzburg
und sogar in Italien (bei Mailand).

In der Bliitezeit der Kortingwerke von 1955-1975 fanden
bis z 2800 Menschen Beschaftigung. Kirting zihlte damit
2 den grofiten Arbeitgebern in Sidostbayern. Auch die
Sozialleistungen der Firma waren bestechend. So entstand
in unmittelbarer Nihe der Werke ein eigener Ortsteil mit
vielen Werks- und Sozialwohnungen (sog. Kortingsiedhung).
Auch in den Ortsteilen Mictenkam wnd Grafing wrden
Werkssiedlungen geschaffen.

I Jahr 1978 erfolgte die Liquidation der Krting-Werke.
Der ch k Gorenje fithrte icplend
mit ciner deutlich verringerten Produktion den Betrich
weiter, bis er 1984 schlieflich endgultig eingestellt wurde.
Heute werden alle von Krting crrichteten Anlagen von
unterschiedlichen Firmen genutzt. In den Produktions-
gebiiuden haben sich modene Betricbe angesiedelt, die
hochtechnisierte Produkte herstellen.

Marke Grassaw

Beschaftigte
am Wohnort

Pendlersaldo

2.302 - 749
2.370 -775
2.428 - 833
2.475 - 866
2.496 - 910
2.491 - 893
2.562 - 866
2.679 - 832

Quelle: Statistik Kommunal 2023, Bayerisches Landesamt flr Statistik, Firth 2024
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Erwerbstatigkeiten

Arbeitslosenzahlen

Die Zahl der Beschéftigten am Wohnort Grassau nimmt in den letzten Jah-
ren gleichmafig zu, die Zahl der Arbeitsplatze zeigt nach wenig Verande-
rungen in den Jahren 2017 - 2020 ab dem Jahr 2021 wieder einen Auf-
wartstrend.

Der Pendlersaldo ist damit anhaltend negativ und lag 2022 mit 31% noch
deutlich Giber dem des Landkreises und der Nachbargemeinden.

Jahr Erwerbs- Produzie- Handel, Unterneh-  Offentliche Land-
tatige rendes Gastge- mens- und private und
insgesamt Gewerbe werbe, dienst- Dienstleister Forstwirt-
Verkehr leister schaft
2016 1.595 691 429 181 283 11
2017 1.595 687 414 188 291 15
2018 1.609 688 421 190 297 13
2019 1.586 639 - 175 303 -
2020 1.598 650 447 186 298 17
2021 1.696 654 480 185 357 20
2022 1.847 704 - 216 398 -

Quelle: Statistik Kommunal 2023, Bayerisches Landesamt fir Statistik, Firth 2024

Die Art der Erwerbstéatigkeiten verteilt sich 2021 mit ca. 38 % im Produzie-
renden Gewerbe, 28 % im Bereich Handel, Gastgewerbe, Verkehr und
32 % im Dienstleistungssektor relativ gleichmaRig. Diese Mischung hat
sich in den letzten Jahren kaum veréandert.

Die Zahl der Landwirte hat sich in den letzten 5 Jahren fast verdoppelt,
spielt aber im Hinblick auf die Beschéftigten insgesamt eine untergeord-
nete Rolle. Laut Statistik Kommunal waren 2020 in Grassau 38 landwirt-
schaftliche Betriebe (Haupt- und Nebenerwerb) auf einer Flache von ca.
875 ha gemeldet.

Entwicklung der Arbeits|
160 50 1

140 |
120 07
35 4
100 30
80 25

hlen insg Arbeitslosenzahlen von ausgewihlten Personengruppen

60 20
15 1
40 10 1
20 5.
0 04

2020 2021 2022

Schwerbehinderte
15- bis unter 25-Jahrige

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2016 2017 2018 2019

== |_angzeitarbeitslose
— Auslander
w— 55- bis unter 65-Jahrige

Entwicklung der Arbeitslosenzahlen — insgesamt und Arbeitslosenzahlen ausgewé&hlter Per-
sonengruppen,
Quelle: Statistik Kommunal 2023, Bayerisches Landesamt flr Statistik, Firth 2024

Die Zahl der Arbeitslosen in Grassau hat seit 2019 zugenommen. Nach
einem Hochpunkt 2021 sind die Zahlen wieder etwas zurlickgegangen.
2022 waren 109 Personen arbeitslos gemeldet. 27 davon gelten als Lang-
zeitarbeitslose. Mit 32 Arbeitslosen &lter als 55 Jahre, 11 unter 25 Jahren
sowie 32 Auslandern verteilen sich die Arbeitslosen auf alle Bevélkerungs-
schichten.
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Grund fur die jungste, leichte Zunahme der Arbeitslosenzahlen kann die
pandemische Lage sein. Nach einer allgemeinen Erholung der Wirtschaft
wird wieder mit einem Ruckgang der Zahlen gerechnet, der 2022 schon
abzulesen war.

Die Zahlen ergeben eine Arbeitslosenquote fur den Markt Grassau von ca.
5,5 %, und liegt damit Uber der des Landkreises mit 3,1 %.

Der Flachennutzungsplan soll ausreichend Mdglichkeiten fur gewerbliche
Entwicklungen bieten, um das innerértliche Arbeitsplatzangebot zu verbes-
sern. Auch kleinteiliges Gewerbe und Handwerksbetriebe sollen Beriick-
sichtigung finden.

Bautatigkeiten und Wohnungswesen

Wohngebaude

Wohnungen

Baugenehmigungen

Jahr Wohngebaude Gebaude mit 1 Gebaude mit 2 Geb&aude mit 3

insgesamt Wohnung Wohnungen und mehr Woh-
nungen
2015 1.787 1.194 329 264
2016 1.806 1.206 333 267
2017 1.816 1.209 338 269
2018 1.829 1.216 341 272
2019 1.837 1.219 342 276
2020 1.842 1.222 343 277
2021 1.864 1.231 346 287
2022 1.880 1.241 349 290

Quelle: Statistik Kommunal 2023, Bayerisches Landesamt fir Statistik, Furth 2024

Anzahl der Wohnungen insgesamt (2022) 3.742

durchschnittliche Raumzahl 4,5
durchschnittliche Wohnflache 100,4 mz
Einwohner je Wohneinheit 1,93 EW/WE

Quelle: Statistik Kommunal 2023, Bayerisches Landesamt fur Statistik, Furth 2024

Jahr Anzahl davon neue
neue Wohngebaude  mit 1 Wohnung (%) Wohnungen
2012 13 9 69,2 29
2013 14 7 50,0 40
2014 11 9 81,8 24
2015 15 11 73,3 27
2016 22 12 54,4 40
2017 7 6 85,7 8
2018 14 5 35,7 47
2019 9 2 22,2 149
2020 20 9 45,0 89
2021 36 27 75,0 80
2022 19 10 52,6 52

Quelle: Statistik Kommunal 2023, Bayerisches Landesamt flr Statistik, Firth 2024

38

PLANKREIS | WGF | 22.10.2024




Markt Grassau

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Begriindung zum Entwurf

Baufertigstellungen

1.3.5 Tourismus

Jahr Anzahl neu errichtete davon mit 1 neue
Wohngebaude Wohnung (%) Wohnungen
2012 13 12 92,3 17
2013 16 6 37,5 53
2014 11 10 90,9 15
2015 13 10 76,9 22
2016 19 13 68,4 34
2017 10 3 30,0 23
2018 13 7 53,8 31
2019 8 3 37,5 28
2020 4 3 75,0 11
2021 22 10 45,5 218
2022 16 12 75,0 27

Quelle: Statistik Kommunal 2023, Bayerisches Landesamt fiur Statistik, Furth 2024

Das Wohnungswesen in Grassau wird mit einem Anteil von ca. 66% durch
Einfamilienhduser bestimmt.

Die Bautatigkeit nimmt Gber die Jahre zu und wieder ab. In den letzten 10
Jahren wurden pro Jahr im Schnitt ca. 44 neue Wohneinheiten errichtet.
Der Anteil von Einfamilienh&usern daran ist nach wie vor hoch, auch wenn
sich in den letzten Jahren eine leichte Tendenz hin zum Mehrfamilienhaus
ablesen lasst. Der hohe Anteil an Wohnungen im Jahr 2021 resultiert aus
der Bebauung an der Kaiserblickstral3e mit der Erdffnung des Senioren-
zentrums und verschiedenen Wohnformen. Rechnet man dies heraus er-
geben sich durchschnittlich 26 neue Wohnungen pro Jahr.

Grassau und Rottau sind als Luftkurort im Chiemgau gefiihrt. Es besteht
ein vielseitiges Angebot fur Freizeit, Sport und Erholung. Neben den klas-
sischen Angeboten der Region gibt es in Grassau ein gro3es Resort, dass
sich auf Golf spezialisiert hat, ,Das Achental®.

Im Jahr 2022 waren in Grassau 26 Beherbergungsgebiete mit jeweils min-
destens 10 Betten und einer Kapazitat von insgesamt 911 Gastebetten ge-
offnet. 85.156 Gastelibernachtungen mit einer durchschnittlichen Aufent-
haltsdauer von 3,2 Tagen wurden registriert. Hinzu kamen 29.778 Gaste-
Ubernachtungen in kleineren Beherbergungsbetrieben mit einer Aufent-
haltsdauer von durchschnittlich 6,2 Tagen. Der Anteil von Gasten aus dem
Ausland liegt bei ca. 3,2 %.

Die touristische Aktivitat hat damit nach dem aus der Pandemie begriinde-
ten Rickgang 2020/21 im Jahr 2022 wieder deutlich zugenommen.
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Okomodell Achental

Durchschnittliche Auslastung Ubernachtungen von Gisten aus dem In- und Ausland
der angebotenen Betten in Prozent in Betrieben mit neun oder mehr Gastebetten "%
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Quelle: Statistik Kommunal 2023, Bayerisches Landesamt fir Statistik, Firth 2024

Im Verein Okomodell Achental, der im Jahre 1999 gegriindet wurde, haben
sich die Gemeinden Bergen, Grabenstatt, Grassau, Marquartstein, Reit im
Winkl, Schleching, Staudach-Egerndach, Ubersee und Unterwdssen zu-
sammengeschlossen. Sie fordern eine umweltvertragliche und zukunfts-
orientierte Entwicklung der Region.

Das Okomodell Achental koordiniert die gemeindeiibergreifenden Aufga-
ben und gibt neue Impulse: Der Verein mdchte die Region nach innen stéar-
ken und nach aufl3en imagebildend wirken.

Die Forderung und Entwicklung eines naturvertraglichen Tourismus ist da-
bei eines der Ziele des Vereins.
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1.4 Ortsstruktur und Siedlungswesen

1.4.1  Siedlungsentwicklung und Ortsbild

Siedlungsentwicklung

Die Gemeinde wird vom Tal der Tiroler Ache gepragt. Nach Siiden schlie-
3en sich die Chiemgauer Alpen an mit Kampenwand und Hochplatte west-
lich der Ache, sowie Hochgern und Hochfelln 6stlich der Ache. Zwischen
den beiden groRReren Siedlungsbereichen Grassau und Rottau befinden
sich die ausgedehnten Moorgebiete der Kendimihlfilzen. Der Chiemsee
liegt nérdlich in etwa 7 km Entfernung.

Grassau aus der Luft mit Blick Richtung Chiemsee, Homepage Stadt Grassau, 2024

Die Entwicklung Grassaus hatte ab dem 17./18. Jahrhundert einen Auf-
schwung erfahren, als es zum zentralen Sitz mehrerer Handwerksztinfte
fur das Achental aufstieg. Vor dieser Zeit waren kaum nennenswerte Sied-
lungsentwicklungen zu verzeichnen. Im Zuge der Verwaltungsreformen in
Bayern entstand mit dem Gemeindeedikt von 1818 die heutige Gemeinde.

Im Jahre 1885 wurde die Bahnlinie Ubersee-Marquartstein eroffnet. Sie
trug wesentlich zur wirtschaftlichen Entwicklung des Achentals bei, indem
einerseits fur den Giterverkehr neue Kapazitaten geschaffen wurden, an-
dererseits der Fremdenverkehr einen grof3en Aufschwung erfuhr.

1920 wurde der Torfbahnhof mitten im Moor zwischen Grassau und Rottau
errichtet. Durch das Moorgesetz, das in Bayern nach dem 1. Weltkrieg den
Abbau von Torf regelte, wurde auch in den KendIimihlfilzen damit begon-
nen, Torf als Brennmaterial abzubauen. Der Abbau wurde im Juni 1988
eingestellt.

Der Bau der Bundesstraf3e B 305 in den 1930er Jahren beglnstigte den
zunehmenden Individualverkehr im Tal. Die StrafRe verlauft von Bernau
entlang Rottau durch den Ort Grassau nach Marquartstein.
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Zeitreise

Siedlungsentwicklung Grassau, Quelle: Bayernatlas, Zeitreise, 2023, ohne MaR3stab

Mit der Industrialisierung kam es zu einem tiefgreifenden Strukturwandel
in der Landwirtschaft, so wurden Arbeitstiere durch Traktoren und andere
Maschinen ersetzt, es konnten grofRere Flachen bewirtschaftet werden.
Daraufhin veranderten sich die Lebens- und Arbeitsverhaltnisse in der
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Region radikal. Nach dem 2. Weltkrieg herrschte gro3e Wohnungsnot.
Viele Fluchtlinge kamen in die Region. Um schnell viel Wohnraum bereit-
stellen zu kdnnen wurde 1949 der Bau der Gansbachsiedlung beschlos-
sen. Ein Wichtiger Arbeitgeber war zu dieser Zeit die Schuhfabrik R. Beut-
hin. Ostlich von Reifing wurde 1952 mit dem Bau der Radiowerke Kérting
begonnen. Sie brachte bis zu 2.000 Arbeitsplatze in die Region und war
entscheidender Wachstumsmotor. Ab Mitte der 1970er Jahre weitet sich
die Siedlungstatigkeit Richtung Viehausen, Reifing und Aich aus. 1978
musste die Firma Koérting Konkurs anmelden, auch die nachfolgende neu
gegriindete Firma Gorenje gab 1983 auf. Mit der Ubernahme durch die
Katek GmbH (Kathrein) hat sich die Betriebsgrof3e bis heute immer weiter
verkleinert.

Im Jahr 1965 erfolgte die Markterhebung. Bei der Gebietsreform 1972
wurde Rottau der Gemeinde Grassau eingemeindet. Ab Ende der 60er
Jahre nahm die Siedlungstétigkeit erheblich zu. GroRRe Einfamilienhausge-
biete entstanden und Gewerbegebiete wurden ausgewiesen.

Aufgrund der zentralen Lage im Achental ist Grassau nach wie vor ein be-
liebter Wohnort.

2023

Rottau .~ Mietenkam /i

» Grassau

¥

Kucheln

Schwarzplan Grassau, Darstellung Plankreis, 2023, ohne MaRstab
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Der Hauptort Grassau liegt westlich der Tiroler Achen. Mit den uber die
letzten Jahre zusammengewachsenen Ortsteilen wie z.B. Reifing und
Brandstétt ist eder grof3te zusammenhangenden Siedlungsbereich im Ge-
meindegebiet. Richtung Westen, entlang der B 305, befindet sich das
Kirchdorf Rottau. In nérdlicher Richtung liegt das Dorf Mietenkam. Zwi-
schen den gréReren, teils zusammenhangenden Siedlungskérpern befin-
den sich kleinere Siedlungsbereiche und zahlreiche Weiler und Hofanla-
gen.

Ortsbild

Grassau Im Ort Grassau gruppieren sich in der Uraufnahme von 1860 mehrere gro-
Bere Gebaude und Hofe um die Kirche. Westlich davon befinden sich ein-
zelne Hofe, die mit Abstand zueinander stehen. Deutliche Veranderungen
im historischen Ortsgrundriss entstehen erst mit Beginn des 20. Jahrhun-
derts durch eine zunehmende Bebauung hofnaher Freiflachen innerhalb
der Ortslage sowie durch die Ausweisung von Wohnbaugebieten fir Ein-
familienhauser auf ehemaligen landwirtschaftlich genutzten Flachen au-
Rerhalb der Ortslage.

Postkartenansicht von
Grassau, um 1910

Noch heute lasst sich der historische Grundriss an den vorhandenen Bau-
denkmalern in der Ortsmitte ablesen, besonders um die Pfarrkirche Maria
Himmelfahrt entlang der Rottauer Stral3e.
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Rottau

Grassau, historische Ortsmitte, Foto: Plankreis

Zwischen Grassau und Reifing / Brandstatt ist noch heute eine Freiraum-
zasur vorhanden, die den Hauptsiedlungskorper in einen dstlichen und
westlichen Teil gliedert. Diese ,Zasur” ist sowohl siedlungsrdumlich als
auch klimatisch von grof3er Bedeutung.

Der Ort Rottau im Westen von Grassau ist umgeben von landwirtschaftlich
genutzten Flachen, und wird gepragt durch die angrenzenden Moos- und
Moorflachen im Norden Richtung Chiemsee. Das Ortsgebiet Rottau ist
heute aufgrund der vielen landwirtschaftlichen Gebaude durch eine sehr
homogene Baustruktur dorflich gepragt. Die dorfliche Bebauung besteht
aus kleinen Einzelhdausern mit zahlreichen Nebengebauden. An vielen
Stellen wird die Bebauung von groR3en landwirtschaftlichen Wohn- und
Nutzgeb&uden ergénzt.
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Rottau, groRe Bauernh&auser mit Blick Richtung Kirche, Foto: Plankreis

GroRRere innerdrtlichen Grinflachen, Obstwiesen und Bachlaufen, lockern
die Siedlungsstruktur auf und lassen ein intaktes dorfliches Bild entstehen.

Im Jahre 1973 gewann Rottau beim Bundeswettbewerb "Unser Dorf soll
schoner werden" den 1. Preis mit Goldmedaille. Auch bei Blumen-
schmuckwettbewerben ging das Dorf mehrfach als Sieger hervor.
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Mietenkam

1.4.2 Denkmalschutz

Baudenkmaler

Der Gemeindeteil Mietenkam befindet sich nérdostlich von Grassau, zwi-
schen Tiroler Ache und Kendimihlfilzen. Stidlich davon befinden sich klei-
nere, vom Ortraumlich getrennte Weiler wie Weiher und Au.

Mietenkam, Dorfplatz mit Kirche und Dorfladen, Foto: Plankreis

Ursprunglich bestand der Ort aus wenigen Hausern. Nach 1960 wuchs die
Bevolkerungszahl durch Ausweisung vieler Baugrundstiicke auf fast 1.000
Einwohner an. Zentral im Dorf steht die Kirche der heiligen Margarethe.
Pragende Gebaudekomplexe sind neben der Kirche und dem Wirtshaus
"Zur Kampenwand" die im Norden stehende Kendimihle. Landwirtschaft-
liche und handwerkliche Betriebe prégen die gewerbliche Ausrichtung
Mietenkams.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans sollte darauf geachtet
werde, dass die Ortsteile in ihrer Eigenstandigkeit und Identitat erhalten
bleiben. Dabei ist das Ineinanderwachsen von Siedlungsbereichen zu un-
terbinden, die Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden.

Im Markt Grassau befinden sich 36 Baudenkmaler gem. Art.1 Abs.2 Denk-
malschutzgesetz (DSchG).

Die Liste der Baudenkmaler ist auf der Homepage des Bayerischen Lan-
desamts fur Denkmalpflege einzusehen.

Die gelisteten Einzelbaudenkmaéler (Stand: 2023) wurden in der Planzeich-
nung nachrichtlich aufgenommen.
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Bodendenkmaler

Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Bebauungsplane

Fir jede Art von Veranderungen an diesen Denkmalern und in ihrem N&-
hebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 BayDSchG. Das Bayeri-
sche Landesamt fur Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zu-
stimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen
baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/En-
sembles unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteili-
gen.

Im Gemeindegebiet der Stadt Baiersdorf befinden sich 4 Bodendenkmaler:

Die Liste der Bodendenkmaler ist auf der Homepage des Bayerischen
Landesamts fur Denkmalpflege einzusehen.

Die Bodendenkmaler (Stand: 2023) wurden im Plan nachrichtlich aufge-
nommen.

Im Umfeld von Bodendenkmaélern sind regelmaRig weitere Bodendenkma-
ler zu vermuten. Planungen im Nahebereich bedirfen daher der Abspra-
che mit den Denkmalbehdrden.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkma-
ler zu vermuten sind, bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrecht-
lichen Erlaubnis gemaf3 Art 7.1 BayDSchG.

Die Bau- und Bodendenkmaler sind als wichtige Zeugen der Zeitge-
schichte und heimischer Identitdt zu erhalten und zu schitzen. Der Fla-
chennutzungsplan hat dies zu beriicksichtigen und diese als Information
fur verbindliche Planungen nachrichtlich aufzunehmen.

Der geltende Flachennutzungsplan wurde 1983 genehmigt.
Insgesamt gibt es seitdem 82 Anderungen des Plans, 2 weitere sind aktu-
ell in Aufstellung.

Der Markt Grassau verfugt Uber zahlreiche rechtskréaftige Bebauungs-
plane. Typisch sind dabei die flachenmafig sehr grol3en Plane aus den
1960er Jahren, die durch sehr viele kleine Anderungen fortgeschrieben
werden. Bis auf gréRere Flachen im Zentrum des Hauptortes Grassau sind
nahezu alle Flachen tGber kommunale Satzungen geregelt, bzw. befinden
sich Bebauungsplane aktuell in Aufstellung (z.B. Reifing Sud, ehem. Kort-
ing-Areal, Eichelreuth Ost).

Im Rahmen der Uberprifung einzelner Bebauungspléne durch das Land-
ratsamt wurden eine Vielzahl von Bebauungsplanen — meist aufgrund von
Verfahrensfehlern bei der Bekanntmachung — als unwirksam erklart. Da
die Gemeinde Grassau zahlreiche Bebauungsplane als Anderungen zu
den grof3en Ursprungsplanen fortgeschrieben haben, sind davon nicht nur
alte Plane, sondern auch jlingere Plane ohne eigene Fehler betroffen. Die
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Gemeinde Grassau wird diese Verfahrensfehler schrittweise heilen, bzw.
neue Bebauungspléane aufstellen. Bis dahin kdénnen die bestehenden
Plane jedoch als Leitlinie zur Beurteilung bei Bauantrdgen herangezogen
werden. Im Bereich des Gewerbegebietes Eichelreuth werden aktuell die
Bebauungsplane bereits erneuert.

Die Bebauungsplane und FNP-Anderungen kénnen bei der Gemeindever-
waltung eingesehen werden. Aktuelle Verfahren sind online auf der Home-
page vom Markt Grassau zu verfolgen.

Die Einsicht der Bebauungspléne auf der Online-Plattform des Bayernat-
las ist in Aufbereitung, liegt aber derzeit noch nicht vollstandig vor.

Eine Ubersicht iiber den momentanen Stand aller Bauleitplanungen liegt
dieser Begrindung als Themenkarte ,,Bauleitplanung* bei.

Rechtskréaftige Bebauungspléane und Innenbereichssatzungen sowie Bau-
leitplane deren Inkrafttreten zu erwarten ist, sind als verbindliche Bauleit-
planung in den neuen Flachennutzungsplan zu tbernehmen.

1.4.4  Nutzungen und Funktionen

Stadtverwaltung

Feuerwehr, THW
und Rettung

Polizei

Post

Der Markt Grassau besitzt gemall LEP gemeinsam mit Marquartstein die
Funktion eines Doppelgrundzentrum. Die Doppelgrundzentren nehmen
den Versorgungsauftrag jeweils gemeinsam wahr und sollen entspre-
chend der Vorgaben aus der Landes- und Regionalplanung (sh. Kapitel
1.2.2) darauf hinwirken, dass die Bevdlkerung ihres Nahbereichs mit Gu-
tern und Dienstleistungen des Grundbedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt wird.

Die folgende Auflistung gibt eine Ubersicht tiber vorhandene Einrichtun-
gen:

Offentliche Verwaltung und Sicherheit

Das Rathaus mit Sitz der Verwaltung des Markts Grassau befindet sich im
Ortszentrum, in der MarktstralRe 1.

Weitere kommunale Betriebe wie der Bauhof, die Klaranlage, der Recyc-
linghof etc. sind Uber das Stadtgebiet verteilt.

Der Feuerschutz der Gemeinde wird wahrgenommen von den freiwilligen
Feuerwehren Grassau und Rottau.

In Grassau befindet sich eine Polizeiinspektion mit den Zustandigkeitsbe-
reichen in den Gemeinden: Grassau, Marquartstein, Schleching, Stau-
dach-Egerndach, Ubersee, Unterwéssen und Reit im Winkl.

Es befindet sich eine Postfiliale an der Bahnhofstrafle 33.
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Kinderbetreuung

Schulen

Die Standorte der offentlichen Verwaltung sind auch weiterhin im Stadt-
zentrum zu halten und zu sichern. Flachen hierfiir werden innerhalb des
bestehenden Gewerbegebietes vorgehalten. Weitere Flachenbedarfe sind
nicht bekannt.

Erziehung und Bildung

Im Markt Grassau stehen folgende Einrichtungen zur Verfligung:

Katholische Kirchenstiftung - Kindergarten Maria Himmelfahrt
Grassau, Birkenweg 28
4 Gruppen (Kinderkrippe, Kindergarten, Hort)

Katholische Kirchenstiftung - Kindergarten St. Irmingard
Grassau, Binderstrale 4

Kinderkrippe: 1 Gruppen

Kindergarten: 2 Gruppen

Integrationsgruppe

AWO - Kinderland
Rottau, Schulstral3e 18
Kinderkrippe: 1 Gruppen
Kindergarten: 1 Gruppen

Montessori-Kinderhaus ,Momo*
Grassau, NuBbaumweg 40
Kindergarten: 1 Gruppen

Kindergaren Géansbachstral3e (ertffnet Sep. 2023)
Kindergarten: 2 Gruppen
Erweiterung um 2 weitere Gruppen mdoglich

Grund- und Mittelschule Grassau (Sanierung und Erweiterung lauft)
Birkenweg 12
29 Klassen, 560 Schiiler (inkl. Schulhaus Staudach-Egerndach)

Heimvolksschule Niedernfels

Marquartstein, Schlossstraf3e 39
Internat und heilpadagogisch orientiertes Schilerheim

Montessori-Schule

Grassau, NulRbaumweg 40

80 Kinder

Kindergarten, Grundschule, Hort und Mittelschule

Gymnasien und Realschulen befinden sich in Marquartstein, Prien und
Traunstein.
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Soziale Dienste

Seniorenheim

Jugend

Veranstaltungsraume

Bicherei

Musikschule

Volkshochschule, AuRenstelle der VHS Traunstein
Grassau, Birkenweg 14

Weitere Bedarfe sind nicht bekannt.

Soziale Einrichtungen

Bayerisches Rotes Kreuz, StaffenstraRe 10

Caritas AulRenstelle Grassau, Birkenweg 3

Seniorenzentrum Grassau, KaiserblickstraRe 20
mit Demenzgarten
Trager: ANTHOJO-Gruppe

106 Wohnplatze, 19 Tagespflegeplatze

21 Wohnungen (Betreutes Wohnen)
Ambulanter Dienst

Jugendtreff No. 15
Grassau, Birkenweg 15

Kultur

Hefter-Kultur Saal,
Grassau, Theodor-von-Hotzendorff-Strale 1 - 3

Pfarrsaal Rottau,
Rottau, Hochgernstr. 1

Mietenkamer Dorfsaal,
Mietenkam, Mietenkamer Straf3e159

Villa Sawallisch der Wolfgang-Sawallisch-Stiftung,
Kucheln, Hinterm Bichl 2

Fir open Air-Veranstaltungen stehen zudem der Kurpark in der Dorfmitte
von Grassau zur Verfugung.

offentliche Biicherei
Grassau, Kirchenplatz 8

Musikschule
Grassau, Wolfgang-Sawallisch-Platz 1
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Museen

Kirchliche Einrichtungen

Friedhofe

Freizeit- und Erholung

Klaushausl, Museum Salz und Moor
an der B305 zwischen Rottau und Grassau
mit Moorerlebnisweg

Museum Torfbahnhof,
Rottau, zentral im Moor gelegen

Alle bestehenden kulturellen Einrichtungen in zentraler Lage sind auf
Dauer zu sichern. Von besonderer Bedeutung ist dabei das ge-
schichtstrachtige Museum Salz und Moor.

Gesundheit

In Grassau existiert ein gutes Angebot an Haus- und Fachéarzten.
Im Ortszentrum befinden sich 2 Apotheken.

Kliniken befinden sich in Traunstein und Prien.

Das Angebot an niedergelassenen Arzten ist dauerhaft zu sichern und
nach Moglichkeit weiter auszubauen.

Seelsorge

Pfarrei Maria Himmelfahrt
Kirchplatz 5, Grassau

Pfarrei St. Michael
Kirchplatz 3, Rottau

Christliche Gemeinde Grassau
Kirchplatz 18

Im Marktgemeindegebiet befinden sich zwei Friedhofe.
Friedhof Markt Grassau: Grassau, Ortenburger Stral3e
Friedhof Rottau: Rottau, Hackenstral3e

Der Flachennutzungsplan von 1983 sah 6stlich des Friedhofs eine Erwei-
terungsflache vor. Als Erweiterung fur den Friedhof besteht aktuell kein
Bedarf. Die Flache soll in der Neuaufstellung als Griinflache tibernommen
werden, um sie langfristig in der Grinstruktur von Grassau zu sichern.

Die bestehenden Flachen zur Seelsorge werden fiir die kommenden Jahre
als ausreichend bewertet.

Freizeit und Erholung

Sowohl das Hacken- und Rottauer Filz und Kendlmuhlfilzen als auch die
Kampenwand Vorberge sind als Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
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siehe Themenkarte Schutzgut
Mensch und Kultur
(Anhang Karte 6)

Kinderspielplatze

Sportplatze

Wegenetz

gekennzeichnet, hier liegen auch die Erholungsschwerpunkte der Markt-
gemeinde. Im Norden befindet sich das Museum Torfbahnhof (Hacken-
straf3e) und direkt an der B 305 das Museum Salz & Moor (Klaushé&usl) mit
einem Moorerlebnisweg und dem Waldtierweg.

Der grundwassergespeiste Reifinger See im Siiden Grassaus wird als
Bade- und Freizeitsee genutzt und besitzt Giberdrtliche Attraktivitat.

In Grassau befindet sich ein Kurpark mit Kneippanlage, nordlich von
Rottau ist die Kneippanlage Rottau zu finden. Eine weitere Kneippanlage
befindet sich ndrdlich von Rottau im Studen des Hacken Filz am Saliter-
bach.

Im Markt Grassau sind alle Ortsteile hinreichend mit Kinderspielplatzen
ausgestattet. Die Spielplatze bieten Ausstattung fiir verschiedene Alters-
gruppen:
Grassau

Kinderspielplatz Gansbachstralie

Kinderspielplatz GerberstralRe

Kinderspielplatz in den Sportanlagen Brandstatt

Kinderspielplatz Staffenstral3e

Kinderspielplatz Reifinger See
Mietenkamm

Kinderspielplatz Mietenkam
Rottau

Kinderspielplatz Rottau Schulweg

Der Kinderspielplatz Mietenkam entfallt durch das Bauvorhaben Bebau-
ungsplan ,Mietenkam Mitte“ (1994). Auf dem derzeitigen Grundstuck des
Kinderspielplatzes ist eine Kita geplant.

Die zentrale und 6ffentliche Sportanlage Brandstéatt des ASV Grassau be-
findet sich in Brandstatt. Hier findet sich ein FulZballfeld mit 400 m Lauf-
bahn, zwei Trainingsplatze, ein Kunstrasenplatz, eine Asphaltbahn und ein
Radrundkurz, ebenso die Tennisanlage des Tennisclubs Grassau.

Die Anlage hat eine hohe Bedeutung als tberregionales Trainingsquartier
fur Bundesliga-Vereine, FuRball-Nationalmannschaften und von Amateur-
vereinen. Das Sportstadion wird zum Training von hochrangigen europai-
schen Ful3ballmannschaften besucht, die im benachbarten Achental-Res-
sort logieren. Die Gesamtanlage ist offentliche zuganglich.

Es missen keine weiteren Flachen fir Sportanlagen vorgehalten werden.

Eine weitere Tennisanlage befindet sich an der Hackenstral3e in Rottau.
Nordlich von Grassau befindet sich ein 18-Loch-Golfplatz.

Grassau bietet ortliche und regionale Wanderwege sowie hochrangige
Fernwege an. Die Fernwanderwege wie der SalzAlpenSteig verlauft von
Bayern Uber Salzburg bis nach Oberfsterreich mit Start in Prien am
Chiemsee und Endpunkt in Obertraun in Osterreich, zusatzlich gibt es
noch den Grenzloswanderweg und den Voralpinen Jakobsweg im Norden
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Radwegenetz

Einzelhandel

Nahversorgung

des Marktgemeindegebiets, der gleichzeitig auch ein Fernradweg ist. Von
West nach Ost verlauft der Bodensee-Konigsee-Radweg und Salinen-
Radweg durch die Marktgemeinde.

Von West nach Ost verlauft der Bodensee-Kénigsee-Radweg und Sali-
nen-Radweg durch die Marktgemeinde, sowie im Norden der Voralpine
Jakobsweg.

Das Flachenangebot fir Freizeit- und Erholung insgesamt wird als ausrei-
chend bewertet. Alle Einrichtungen sind dauerhaft zu sichern.
Besonderer Grundstlicksbedarf fur die oben angefuhrten Einrichtungen ist
nicht bekannt.

Weiterer Flachenbedarf fiur Kleingéarten und Sportanlagen wird aktuell
nicht gesehen. Das Freizeitangebot ist jedoch besténdig auf Bedarf ergén-
zender zeitgemalRer und zielgruppenspezifischer Freiraumnutzungen hin
Zu prufen.

Auf Moglichkeiten zur Verbesserung des Wegenetzes ist besonders zu
achten.

Einzelhandel, Nahversorgung, Gastronomie und Hotelwesen

Der Markt Grassau verflgt Gber einen gut sortierten Einzelhandel, der sich
im Hauptort Grassau in der Ortsmitte befindet. Richtung Tiroler Achen hat
sich das Gewerbegebiet Eichelreut entwickelt. Hier und entlang der Bahn-
hofstraRe zwischen den beiden Teilbereichen befinden sich ebenfalls Ge-
schéfte und Nahversorger. Um den Ortskern zu stéarken, die zentrale Ver-
sorgungsfunktion zu sichern und Leerstand zu vermeiden hat der Markt
Grassau 2017 ein Einzelhandelskonzept erstellen erlassen.

Im Hauptort Grassau befinden sich zwei Nahversorger zentral in der Orts-
mitte und zwei weitere Einkaufmarkte im dstlich gelegenen Gewerbegebiet
Eichelreuth. In Rottau und in Mietenkam befindet sich jeweils ein kleiner
Dorfladen. In der Summe ist die Versorgung damit als ausreichend bewer-
tet.
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Ubersicht Nahversorgungsstandorte, Radius 400m, Darstellung Plankreis 2023, ohne Mafstab

Gastronomie In der Ortsmitte von Grassau und im Ortsteil Rottau sind mehrere gastro-
nomische Einrichtungen vorhanden.
In Richtung Mietenkam, im Resort Das Achental wird durch eine Sterne-
gastronomie auch ein gehobenes Angebot in der Spitzengastronomie an-
geboten. Im Museumskomplex des Museums Salz und Moor befindet sich
-aulRerhalb der Ortszentren — noch das Museumscafe.

Hotels Die landschaftlich reizvolle Lage von Grassau verbunden mit den regiona-
len Besonderheiten wie den Alpen und dem Chiemsee haben die Ge-
meinde zu einem beliebten touristischen Ziel werden lassen. Neben meh-
reren Hotels in Grassau und Rottau gibt es das Resort ,Das Achental®, das
auch einen attraktiven Wellness-Bereich bietet. Erganzt wird das Angebot
durch eine Vielzahl an privaten Fremdenzimmern.

In der Gesamtheit wird die Versorgung als ausreichend bewertet.
Auf den dauerhaften Erhalt der Einrichtungen ist zu achten.
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Verkehr

Straflennetz

Anbaufreien Zone

Grassau und Rottau sind gut Uber die Bundesstraf3e B 305 (Teil der Deut-
sche Alpenstral3e), die Staatsstraf3en St 2096 sowie Uber die Kreisstraf3
TS 45 an das Uberértliche Stral3ennetz angebunden. Die Bundesautobahn
A 8 mit den Anschlussstellen Bernau/Prien und Ubersee sind vom Gras-
sauer Ortszentrum in rund 10 km zu erreichen.

In Bernau und Ubersee bestehen eine stiindlich verkehrende Anbindung
an den Uberregionalen Zugverkehr, Strecke Miinchen-Salzburg.

Grassau und Mietenkam sind in das Netz der Achental-Buslinie eingebun-
den. In den Sommermonaten werden die Orte Rottau und Grassau von
der Chiemseeringlinie (Rad- und Wanderbus) angefahren.
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Hochfelln
Ubersicht StraRennetz im Stadtgebiet, Quelle Baysis 2020, Ohne MaRstab

Die anbaufreien Zonen (Bauverbotszonen nach 89 Abs. 1 FStrG bzw. Art.
23 Abs. 1 BayStrWG) betragen aulRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen (im
Plan eingetragen) 20 Meter an Bundes- und StaatsstralRen sowie 15 Meter
an den Kreisstra3en. Zudem dirfen Baugenehmigungen Innerhalb eines
Abstandes von 40 m bei Bundes- und Staatsstraf3en sowie 30 m bei Kreis-
strallen entsprechend Art.24 BayStrWG nur im Einvernehmen mit der
StraBenbaubehdrde erteilt werden.
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Bahn

Ein Anschluss der
Gemeinde an das
Schienennetz be-
steht seit 1992 nicht
mehr.

Der ehemalige
Bahnhof lag ganz im
Osten der Ge-
meinde, sudlich des
Kreisverkehrs an der
Achenbriicke und
wurde vollstéandig
zurlickgebaut.

Lediglich der Name

,Bahnhofstralle” er-

innert heute noch an
den ehemaligen An-
schluss.

Gedenktafel im Be-
reich des ehemali-
gen Bahnhofs

Hier befand sich der Bahnhof Grassau-
Staudach, eine Bahnstation der i im Jahre

1885 erbauten Nebenstrecke Ubersee—
Marquartstein.

Die Personenbeforderung %
wurde 1968 eingestellt;

im Jahre 1992 erfolgte dann die endgiiltige
Stilllegung dieser Lokalbahn.

Der Bahnhof samt Gleisanlagen wurde fiir
den Bau eines Kreisverkehrs einschl.
Neutrassierung der Bundesstrafie 305 in
den Jahren 1995/1996 beseitict.

An die ehemalige Bahnstation erinnert
heute noch die aus dem Ort kommende

Bahnhofstrafle.

Marke Grassa

Die ErschlieBung zukunftiger Siedlungsentwicklungen muss durch das be-
stehende StraRen-, Rad- und OPNV-Netz gesichert sein. Dieses gilt es zu
erhalten und effektiv zu nutzen, Uberlastungen sind zu vermeiden.

Bei der Entwicklung neuer Flachen missen daher Netz- und Knotenpunkt-
untersuchungen erfolgen. Bei Entwicklungen direkt an tbergeordneten
Straf3en ist der Immissionsschutz zu beachten.
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Natur und Landschaft

Landschaftliche Grundstruktur

Naturraum

siehe Themenkarte Schutzgut
Landschaft

(Anhang Karte 5)

Kulturlandschaftsschutz

Die naturraumliche Gliederung teilt die Landschaft in 6kologisch ahnliche
Einheiten. Dabei werden diese durch ahnliche geologische, morphologi-
sche, hydrologische, klimatische und nutzungsbedingte Eigenschaften be-
stimmt. Die Unterschiede der NaturrGume finden sich auch in der jeweili-
gen Pflanzen- und Tierwelt wieder.

Die Gemeinde Grassau befindet sich in der Naturraum Haupteinheit
(Ssymank) D66 — Voralpines Moor- und Hugelland im Norden und im Si-
den in der Einheit D67 — Schwabisch-Oberbayerische Voralpen.

Die Naturraum-Untereinheiten (ABSP) teilen den Raum in drei Bereiche:
Das sidliche Marktgemeindegebiet befindet sich in der Untereinheit Kam-
penwand. Nordlich angrenzend beginnt die Untereinheit Kampenwand
Vorberge. Weiter nordlich schlief3t das Chiemseebecken an.

Naturrdume beginnend vom Siden nach Norden:
— Kampenwand

— Kampenwand Vorberge

— Chiemseebecken

Im Bundesnaturschutzgesetz ist die Sicherung von historisch gewachse-
nen Kulturlandschaften mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern vor
Beeintrachtigungen vorgesehen (BNatSchG 81 Art. 4 Nr.1). AuRerdem ist
der Auftrag zur Erhaltung und Entwicklung der historischen Kulturland-
schaften als Grundsatz der Raumordnung im § 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG veran-
kert.

Laut Landesamt fir Umwelt (LfU, Entwurf einer kulturlandschaftlichen
Gliederung Bayerns als Beitrag zur Biodiversitat, flachendeckende Kultur-
landschaftsgliederung, 2014) liegt das Gemeindegebiet im Kulturland-
schaftsraum Nr. 59 ,Chiemgau®.

Das Gebiet ist einerseits gepragt von seiner Moorlandschaft im Norden
und den steil ansteigenden Alpen im Siuden. Zur bauerlichen Torf- und
Streunutzung sowie um neue Land- und Forstwirtschaftsflachen zu gewin-
nen, wurde das Moor entwassert und abgetorft. Seit den 1920er Jahren
wurde groRflachiger Torfabbau zur Gewinnung von Brenn- und Diingema-
terial in den Kendimuhlfilzen betrieben. Der Siden zeichnet sich durch
seine hohe Almdichte aus, die jedoch aufgrund des Aufschwungs des
Fremdenverkehrs zuriickging, da die Landwirtschaft an Rentabilitat verlor.
Als beliebtes Wander- und Klettergebiet sind die Chiemgauer Alpen durch
Wanderwege und Bergbahnen touristisch erschlossen. Der Ausbau des
Alpinskisports spieltim Vergleich zu den benachbarten Regionen dagegen
eine untergeordnete Rolle.

Die Moorlandschaft im Norden, die steil ansteigende Alpen im Suden und
die Nahe zum Chiemsee pragen die Region.
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Geologie

siehe Themenkarten Schutzgut
Boden: Geologie

(Anhang Karte 1.1)

Bdoden

siehe Themenkarten Schutzgut
Boden: Bodenkarte

(Anhang Karte 1.2)

Anteil an Jungmoranenlandschaft und Molassevorberge, Oberbayerische
Voralpen, Bayerische Kalkalpen.

Die Einheit der Jungmoranenlandschaft und Molassevorberge besteht aus
den End- und Grundmoranen der wimeiszeitlichen Vorlandgletscher. In
den ehemaligen Stamm- und Zungenbecken finden sich Reste der ehe-
mals noch gréBeren Schmelzwasserseen, hier der Chiemsee. In den nicht
mehr wasserbedeckten Beckenlandschaften sind machtige Moore aufge-
wachsen, hier das KendIimhlfilz. Der geologische Untergrund besteht aus
schluffig-sandigem Kies, haufig stein- und blockfihrend, aus feingebén-
derten tonig-schluffig-sandigen Seeablagerungen sowie aus sandigem
Kies. In der Jungmoranenlandschaft sind die Béden aufgrund des unruhi-
gen Reliefs und wegen der unterschiedlichen Wasserdurchlassigkeit des
Bodenausgangsmaterials &uf3erst vielfaltig entwickelt. Neben dem terrest-
rischen Leitbodentyp, einer Parabraunerde, treten - oft in engraumigem
Wechsel — Erosionsformen (Pararendzinen) und Akkumulationen (Kollu-
vien) sowie grund- und staunasse Bdden (Gleye und Pseudogleye) auf.
Die ebenen Flachen der fluvioglazialen Schotter sind durch relativ einheit-
liche Bdden charakterisiert. Es dominiert eine mittelgriindige Parabraun-
erde. Uber Molassegesteinen kommen teils sandige, teils lehmig-tonige
Braunerden vor. Letztere sind héufig pseudovergleyt.

Die Einheit der Oberbayerischen Voralpen, welche durch ein weiches Re-
lief und eine zur Hangrutschung neigenden Flysch-Zone gekennzeichnet
ist, wird von meist rhythmisch abgelagerten, teilweise méachtigen, gefalte-
ten Serien von Quarz- und Kalksandsteinen, Kieselkalken, Mergeln, Ton-
mergeln und Tonsteinen aufgebaut (Alter: Kreide bis Alttertiar). Dem Vor-
alpenbereich sind im Norden Tonmergel und Quarzsandsteine der Helveti-
kum- bzw. Ultrahelvetikum-Zone hinzuzurechnen.

In den Voralpen spielt sich die Bodenbildung hauptsachlich in méchtigen
FlieRerde-, Hangschutt- oder Verwitterungsdecken ab. Haufig sind die Bo-
den durch Hangwasser vernasst.

Weiter sudlich grenzen die bayerischen Kalkalpen an. Das durch Faltung,
Verschuppung und Deckenbau charakterisierte Gebirge besitzt ein schrof-
fes Relief mit Graten und Gipfeln, die sudlich des Gemeindegebietes bis
nahe an 2.000 mNN reichen. Hauptfelsbildner sind Dolomite und verkars-
tete Kalke.

Im Norden der Gemeinde befindet sich mit dem KendImuhlfilz ein grof3fla-
chiges Hochmoor.

In den Bereichen entlang der Tiroler Achen findet sich der Bodentyp Vega,
der haufig zeitweiligen Uberflutungen unterliegt. Das Ausgangsmaterial
bilden Flusssedimente, bei denen es sich Gberwiegend um andernorts ab-
getragenes Braunerdematerial handelt. Im Unterboden findet sich ein re-
lativ hoher Humusgehalt. Prinzipiell sind die Béden landwirtschaftlich gut
nutzbar, allerdings besteht die Gefahr der Uberschwemmung bei Hoch-
wasser. Aufgrund der schwierigen Bewirtschaftung tberwiegt in diesen
Bereichen meist die Griinlandnutzung. Bei diesen Bdden besteht die Ge-
fahr, dass eingetragene und nicht speicherféahige Stoffe wie z.B. Nitrat das
teils hoch anstehende Grundwasser erreichen und verunreinigen. Eine

PLANKREIS | WGF | 22.10.2024

59



Begriindung zum Entwurf

Markt Grassau
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Bodenschutz

weitere Gefahrdung sind Abgrabung und Uberbauung infolge der Sied-
lungs- und Verkehrsausweitung.

m 6stlichen Rand des Hochmoores um den Verlauf des Moosbaches und
seiner kleineren Zuflisse befinden sich Gley Béden (z.T. Braunerde-
Gleye, Gley-Braunerde) aus Lehmsand bis Lehm. Genutzt werden Gleye
als Dauergriinland, die ackerbauliche Nutzung ist nur bei geringen Grund-
wasserstanden oder nach einer Entwasserung moglich. Eine forstliche
Nutzung ist mit nasseliebenden Baumarten mdoglich.

Bei Grassau und sudlich davon befinden sich vom Grundwasser unbeein-
flusste Braunerden aus Lehm.

Auf héher gelegenen Bereichen sudlich wechseln sich Rendzinen aus
Sand bis Schluffkies oder Lehm bis Ton mit Braunerden aus grusfuhren-
dem Schluff bis Ton ab. In den héheren Lagen steht hier teils auch Fels
an.

Gemal § 1a (1) BauGB sind Kommunen verpflichtet mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen und dabei Bodenversiegelungen auf
das notwendige Malf3 zu beschréanken. Dies erfordert eine am Bodenschutz
orientierte Bauleitplanung.

Das Uberbauen und Versiegeln besonders schutzwiirdigen Boden ist un-
bedingt zu vermeiden oder zumindest stark zu minimieren.

Als besonders schiitzenswert gelten vor allem Béden mit besonders hoher
natirrlicher Fruchtbarkeit, ebenso wie grundwasserbeeinflusste Bdden
(z.B. Auebdden entlang der Tiroler Achen) und sog. Archivbdden, die als
Archive der Naturgeschichte wie z.B. Moorbdden (Kendimuhlfilzen) oder
der Kulturgeschichte z.B. Bodendenkmale fungieren.

Ein fruchtbarer Ackerboden, der umgewalzt oder an anderer Stelle umge-
lagert wird, braucht mehrere Jahrzehnte zur Regeneration. Ein Archivbo-
den ist meist unwiederbringlich verloren, wenn er versiegelt wird.
Bezlglich der Nutzung sind erosionsgefahrdete und verdichtungsanfalli-
ge Bdden von besonderer Bedeutung. Gemald dem Erosionsgefahrdungs-
kataster der Bayertischen Staatsministeriums fur Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten sind die hoher gelegenen Bereiche einer erhdhten Ero-
sionsgefahr durch Wasser ausgesetzt.

Die Pflicht zur Vorsorge gegen das Entstehen von schédlichen Bodenver-
anderungen ist durch das Bodenschutzgesetz (8 7 BBodSchG) geregelt.
Bei der landwirtschaftlichen Bodennutzung wird die Vorsorgepflicht durch
die gute fachliche Praxis erflllt. Demnach sind Bodenabtrage durch eine
standortangepasste Nutzung, insbesondere durch Berlcksichtigung der
Hangneigung, der Wasser- und Windverhéltnisse sowie der Bodenbede-
ckung, méglichst zu vermeiden (Arbeitshilfe zur Umsetzung des Boden-
schutzrechts hinsichtlich Gefahrenabwehr bei Bodenerosion durch Was-
ser 03.09.2012).

Teils kleinrdumiger Wechsel der Bedingungen. Aufgrund der Gegebenhei-
ten vorwiegend Griinlandnutzung wo dies moglich ist. Sehr schitzens-
werte Bdden im Gebiet.
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1.5.2 Wasserhaushalt und Gewasser

FlieRgewasser

Wildbache

An der 6stlichen Gemeindegrenze verlauft die Tiroler Achen, die nérdlich
in einem groRRen Delta in den Chiemsee miindet.

Der Rottauer Bach entspringt im sidlichen Marktgemeindegebiet, nicht
weit davon ostlich der Tennbodenbach, der an Grassau westlich vorbei-
fliet und in den Moosbach muiindet, der schlie3lich in den Chiemsee min-
det. Die Rott flieRt zwischen KendIlmuhlfilzen und Hacken und Rottauer
Filz und endet im Chiemsee. Die Flachen neben Rottauer Bach und Moos-
bach werden von einer Vielzahl an Entwasserungsgraben durchzogen.

Die Gewasserstrukturklassen der einzelnen FlieRgewasser unterschei-
den sich stark: Die Tiroler Achen und der Rottauer Bach weisen eine deut-
lich veranderte Gewasserbettstruktur auf, Hindlinger Bach, Moosbach und
Rott teils sogar eine stark bis sehr stark veranderte Struktur. Einzig der
Oberlauf des Rottauer Bachs gilt als unverandert bzw. gering verandert in
seinem Gewasserbett sowie allen weiteren angesprochenen Strukturklas-
sen. Alle im Marktgemeindegebiet befindlichen FlieRgewéasser sind hin-
sichtlich ihrer Auestruktur in weiten Teilen sehr stark verandert. Die Ge-
wasserstruktur insgesamt reicht von stark bis sehr stark verandert.

Der Rottauer Bach ist im Bereich der Ortschaft Rottau so stark verbaut,
dass keine Durchgangigkeit mehr gegeben ist. Auch der Tennbodenbach,
Hindlinger Bach und Moosbach sind teils durch Querbauwerke in ihrer
Durchgangigkeit gestort.

Der 6kologische Zustand der in Grassau befindlichen Flieigewéasser ist
unterschiedlich. Wahrend die Tiroler Achen einen guten 6kologischen Zu-
stand aufweist, wird der Rott nur ein maRiger Zustand, dem Rottauer Bach
sowie Hindlinger und Moosbach nur ein schlechter 6kologischer Zustand
klassifiziert.

Fur die genannten FlieBgewasser existieren keine Gewasserentwick-
lungskonzepte.

Die Gewasserbewirtschaftung erfolgt tiber den Wasserbodenverband (au-
Rer Rottau). Dieser ist fur die Wasserabflussgewdhrleistung zustéandig.

Bei Wildbachen handelt es sich um Gewasser Ill. Ordnung, ggf. auch nur
einzelne Streckenabschnitte, die wildbachtypische Eigenschaften wie gro-
Res Gefélle, rasch und stark wechselnder Abfluss, zeitweise hohe Fest-
stofffihrung aufweisen. Es befindet sich mehrere Wildbache oder Wildba-
cheinzugsgebiete im Marktgemeindegebiet.

Bernauer Achen

Bernauer Achen (Rottauer Bach)

Griel3enbach (Roth)

Tennbodenbach (Torgraben)
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Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL)

Stillgewésser

Grundwasser,

Trinkwasserschutzgebiete
siehe Themenkarten Schutzgut
Wasser: Wasserschutz

(Anhang Karte 3.1)

Am 22.12.2000 trat die europdische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) in
Kraft. Als Hauptziel wird angestrebt, dass Flisse, Seen, Kistengewéasser
und Grundwasser nach Méglichkeit bis 2015 - spéatestens bis 2027 - den
guten Zustand erreichen. Ein bereits erreichter (sehr) guter Zustand ist zu
erhalten. Als Referenz gilt die natirliche Vielfalt an Pflanzen und Tieren in
den Gewassern, ihre unverfalschte Gestalt. Zentral fir die Umsetzung der
Wasserrahmenrichtlinie sind die Bewirtschaftungsplane und MaRnahmen-
programme.

Fir die Tiroler Achen als Gewasser I. Ordnung, deren Unterhalt beim Frei-
staat Bayern und damit beim Wasserwirtschaftsamt Traunstein liegt, gibt
es derzeit keine MaRhahmen im Marktgemeindegebiet.

Sudlich von Grassau befindet sich der Reifinger See, ein in jungerer Zeit
im Zuge von Kiesabbau entstandener See, der seit 2008 als Bade- und
Freizeitsee genutzt wird.

Oberhalb von Kucheln wurde Mitte der 1930er Jahre fiir Badezwecke ein
See aufgestaut. Das Bergbad wurde 1988 geschlossen und in einen Na-
tursee umgewandelt der bis heute existiert.

Nordlich der Klaranlage im Erlach befindet sich innerhalb des ehemaligen
Auwaldes der Tiroler Achen ein Weiher. Dieser wird vom Fischereiverein
als Fischereigewdasser betrieben.

Daruber hinaus finden sich kunstlich angelegte kleinere Weiher innerhalb
der Golfanlage sowie durch den Torfabbau entstandene Aufschliisse des
oberflachennahen Grundwassers innerhalb der Filze.

Der Zustand der FlieRgewasser wird als maRig eingestuft. Die Gewasser
sind teils deutlich in ihrer Struktur verandert und die Durchgangigkeit ist oft
durch Querbauwerke 0.a. beeintréchtigt. Die vier Wildbache im Gemein-
degebiet bilden besondere Herausforderungen in ihrem Umgang.

Stillgewéasser (Baggerseen, Teiche, Weiher) sind im Stadtgebiet selten
und stellen damit wichtige Lebensraume fir an Stillgewasser gebundene
Tierarten dar.

Vor allem im nérdlichen Marktgemeindegebiet im Moor weist einen hohen
Wasserstand auf und muss daher als wassersensibel eingestuft werden.
Zum Teil sind durch Wiederanstau dystrophe Moorgewasser entstanden.
Daher besteht eine hohe Empfindlichkeit gegenliber Nahr- und Schadstof-
feintrdgen z.B. aus einer Bewirtschaftung oder aus der Luft. Aufgrund der
hohen Speicherfahigkeit der Vegetation kdnnen intakte und nicht in Nut-
zung befindliche Moore sowohl bei Starkregen als auch bei Trockenperio-
den ausgleichend auf den Wasserhaushalt einwirken. Dagegen kdénnen
landwirtschaftlich genutzte Moorstandorte diese Funktion nicht oder nur
eingeschrankt erfillen.

Im Marktgemeindegebiet finden sich mehrere Grundwassermessstellen
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Hochwasserschutz

siehe Themenkarten Schutzgut
Wasser: Wasserschutz
(Anhang Karte 3.1)

In den Kendelmdhlfilzen befindet sich die Grundwassermessstelle R
4.2. Der langfristige Mittelwert des Grundwasserflurabstands (Grund-
wasserleiter Schotterflachen) betrégt hier 0,83 m u. Gelande.
Nérdlich von Grafing befindet sich die Grundwassermessstelle Gras-
sau/Grafing 981/1F. Der langfristige Mittelwert des Grundwasserflur-
abstands (Grundwasserleiter Schotterflachen) betragt hier 1,23 m u.
Gelande.
In Guxhausen befindet sich die Grundwassermessstelle Cuxhausen
372A. Der langfristige Mittelwert des Grundwasserflurabstands
(Grundwasserleiter Schotterflachen) betragt hier 3,43 m u. Gelénde.
Die Wasserwerke Grassau versorgen Grassau aus dem Tiefbrunnen am
Thorgraben und Rottau aus den "Gedererwand-Quellen” mit Trinkwasser.

Auf dem Gebiet der Marktgemeinde liegen folgende Trinkwasserschutz-
gebiete:
Trinkwasserschutzgebiet ,Grassau, M“, Festsetzung am 25.02.2005
Trinkwasserschutzgebiet ,Marquartstein®, Festsetzung am
05.03.2012
Trinkwasserschutzgebiet ,Aschau i. Chiemgau®, Festsetzung am
06.03.2006
Trinkwasserschutzgebiet ,Aumunhle®, Festsetzung am 29.06.2018
Trinkwasserschutzgebiet ,Ubersee”, Festsetzung am 02.11.1972

Die Versorgung mit Trinkwasser fir das Stadtgebiet ist gesichert. Es gibt
keine Planungen zur Veranderung der bestehenden Schutzgebietsgren-
zen.

Amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

Im 6stlichen Marktgemeindegebiet befindet sich das amtlich festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet rechts und links der Tiroler Achen von der Miin-
dung in den Chiemsee bis Fluss-km 9,4 in den Gemeinden Bergen, Gra-
benstatt, Markt Grassau, Staudach-Egerndach und Ubersee, Landkreis
Traunstein nach Verordnung vom 20. Dezember 2004.

Fur die Tiroler Achen wurde die Hochwassergefahrenflachen HQ 100 neu
berechnet. Diese bildete die Grundlage fur die Neuberechnung des Uber-
schwemmungsgebiets (Bemessungshochwasser — HQ 100). Das Verfah-
ren fir die amtliche Festsetzung des neu berechneten Uberschwem-
mungsgebiets wird von Wasserwirtschaftsamt Traunstein betrieben und
soll bis zum Jahresende 2024 beschlossen werden.

Der Status des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets ,Uber-
seer Bach“ (Gewasser lll. Ordnung — Tennbodenbach, Hindlinger Bach,
Flutkanal, Moosbach) (Bekanntmachung Amtsblatt des Landkreises
Traunstein Nr. 28 vom 05.08.2016) lief mit Ende 2023 aus. Die Hochwas-
sergefahrenflachen HQ 100 wurde neu berechnet und als Uberschwem-
mungsgebiet am 09. Juli 2024 neu amtliche festgesetzt.
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Vorranggebiet Hochwasserschutz
Das Vorranggebiet Hochwasserschutz des Regionalplans ist im Bereich
der Tiroler Achen (dstlich angrenzend an die Marktgemeinde) weitestge-
hend deckungsgleich. Im Westen des Marktgemeindegebiets befindet sich
ebenso ein Vorranggebiet Hochwasserschutz des Regionalplans und
deckt Teile der Bernauer Achen ab.

Planungen zum Hochwasserschutz

Fur den Rottauer Bach wird die Hochwassersituation durch das Wasser-
wirtschaftsamt Traunstein neu Uberrechnet (Bemessungshochwasser —
HQ 100). Ziel ist auf dieser Basis das Uberschwemmungsgebiet festzu-
setzen. Das Vorranggebiet Hochwasserschutz bleibt von der Neulber-
rechnung des Uberschwemmungsgebiets unberiihrt.

Am Tennbodenbach bestehen seitens des Wasserwirtschaftsamtes Uber-
legungen zur Bewaltigung des Hochwasserschutzes.

Hochwassergefahrenflache

Die Hochwassergefahrenflachen werden fir unterschiedliche Hochwas-
serszenarien ermittelt: hé&ufiges Hochwasserereignis, 100-jahrliches
Hochwasser und Extremhochwasser. Das 100-jahrliches Hochwasser
liegt der Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten zugrunde und bil-
det die Grundlage fur den lokalen Hochwasserschutz. Bei Hochwassern,
die das HQ 100 ubersteigen sind die Hochwasserschutzmalinahmen nur
eingeschrankt wirksam, sodass bei diesen Ereignissen weite Teile des
Chiemseebeckens vom Hochwasser Uberflutet werden. Dies zeigt sich
insbesondere entlang des Tennbodenbachs (entspricht dem vorlaufig ge-
sicherten Uberschwemmungsgebiet) und der Bernauer Achen.

Wassersensible Bereiche

Wassersensible Bereiche sind wasserbeeinflusste Standorte, die durch
Uber die Ufer tretende Béache und Flisse, temporar hohen Wasserabfluss
in sonst trockenen Talstrukturen und teilweise hoch anstehendem Grund-
wasser beeintrachtigt werden. Die Wahrscheinlichkeit einer Uberschwem-
mung kann fur diese Flachen nicht angegeben werden, d. h. diese Flachen
kénnen durch kleine oder auch extreme Hochwasserereignisse beeinflusst
werden.

Der gesamte Landschaftsraum Chiemseebecken ist als wassersensibler
Bereich eingestuft.

Starkregenereignisse

Starkregenereignisse trafen die Region Achental in den letzten Jahren
haufiger. Der im Norden verlaufenden Bahndamm stellt eine Abflussbarri-
ere fur das aus dem Siden flachenhaft zuflieBende Wasser dar. Durch
Starkregenereignisse kénnen zukilnftig Schaden fir die Gemeinde entste-
hen. Hinweiskarten zu Gefahrdungsbereichen sind auf der Mal3stabs-
ebene Bayern in Erstellung. Fur die Gemeinde Grassau liegt kein Sturz-
flutenkonzept vor, in dem Risikobereiche abgegrenzt und Mal3nahmenvor-
schlage fir die betroffenen Ortsgebiete erbracht werden.
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1.5.3 Klima und Luft

siehe Themenkarten Schutzgut
Klima und Luft (Anhang Karte 2)

Das Chiemseebecken ist stark durch den Einfluss des Wassers gepragt
und fast vollstandig als wassersensibler Bereiche eingestuft. Hier beste-
hen potentielle Gefahren von Hochwasser oder hohen Grundwasserstan-
den. Wahrend bei der Tiroler Achen durch Hochwasserdamme die Aus-
uferung des HQ100 bewdltigt ist (der Westen des Gemeindegebiets ist je-
doch bei HQexrem betroffen), gehen von Tennenbodenbach und Rottauer
Bach Hochwassergefahren flir den besiedelte Bereich schon bei geringen
Hochwasserereignissen aus.

Zur Bewadltigung zukiinftiger Starkregenereignisse liegen keine kommuna-
len bzw. Gberdrtlichen Konzepte vor.

Uberschwemmungsgebiet gelten einerseits aufgrund der regelmaRigen
Zufuhr von Nahrstoffen durch das Hochwasserereignis als fruchtbar. An-
dererseits setzen Hochwasserereignisse haufig Schadstoffe infolge der
Uberflutung belasteter Flache und Grundstiicke frei. Durch Uberschwem-
mungen und Strémung werden insbesondere ackerbaulich genutzte Fla-
chen erodiert und Pestizide und Diingemittel unkontrolliert verlagert oder
remobilisiert. Dies kann zu einer Verschleppung und (Wieder) Ablagerung
von Schadstoffen in Boden, Sedimenten und Gewassern fihren.

Das Klima lasst sich in zwei Zonen aufteilen, das mafig kiihle Klima des
Voralpenlands und das Klima der Nordalpen.

Im Jahresgang liegt die Temperatur des Voralpenlands im fur Bayern cha-
rakteristischen Durchschnittsbereich von 7-8°C. Das Marktgemeindege-
biet liegt im Einflussbereich der Fohnwinde. Im Umfeld des Chiemsees
besteht ein sommerwarmes und winterkaltes Klima, d.h., dass im Winter
Nebel- und Kaltluftansammlungen sowie haufige Inversionswetterlagen
das Klima bestimmen. Andererseits verlangern Fohnwinde v.a. im Frihling
und Herbst die Vegetationsperiode.

Die Vorberge im Stiden weisen ein eher nordalpin getdntes Klima auf. Sie
liegen im Staubereich der Alpen, was zu hoheren Niederschlagen fuhrt
und sie sind langer und machtiger mit Schnee bedeckt. Die Vegetations-
periode ist hier im Vergleich zu tieferen Lagen um durchschnittlich 10 Tage
kurzer.

Das Klima der Nordalpen fallt mit 6-7°C geringer aus. Die durchschnittliche
Zahl der Vegetationstage liegt in den Talern zwischen 205 und 225, an
den Hangen (1.000 — 1.500 mNN) zwischen 160 und 200. Die haufigen
Fohnlagen wirken sich auch hier beginstigend aus. Die Niederschlags-
mengen betragen ca. 1.400 mm/Jahr, bedingt durch das Einstromen ma-
ritimer Luftmassen aus Nordwesten sind die sommerlichen Staunieder-
schlage besonders ergiebig.

Die umliegenden Moore besitzen eine hohe Relevanz fir das Klima. Mit
der landwirtschaftlichen Nutzung, der daftr notwendigen Entwasserung
der Moorbdden und in der Folge unter Lufteinfluss einsetzender Zerset-
zung der bisher gebundenen organischen Substanz werden hohe Mengen
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Klimaschutz und Klimaan-
passung

Immissions-/Larmschutz

an CO2 und anderen klimarelevanten Gasen freigesetzt. Intakte Moore
sind ein groBer CO2-Speicher, daher sind Bestrebungen zur Wieder-
vernassung ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz. Die Moore sind auch
fur das Kaltluftgeschehen der Region von Bedeutung. Die moorfreien,
grinlandgenutzten Gebiete entlang der Rott haben Bedeutung als Kaltluft-
produzent und Ausgleichsraum.

Laut Daten des LfU (Klima-Steckbrief Oberbayern, 2022) ist die durch-
schnittliche Jahrestemperatur in Oberbayern seit Mitte des 20. Jahrhun-
derts um 2°C gestiegen.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass vermehrt Starkregenereignisse auftre-
ten und der Niederschlag weniger gleichmafig Gber das Jahr verteilt fallt.
Der Klimawandel mit den einhergehenden Folgen stellt die gro3te Heraus-
forderung dar: Haufigkeit der trockenen Sommer, weniger Herbst- und
Frihjahrsniederschlage, lokale Sturmereignisse und die damit verbun-
dene Borkenké&ferproblematik im Waldbau.

Bezogen auf den Klimawandel ist auch in Grassau damit zu rechnen, dass
die dicht bebauten Gebiete der Gewerbestandorte einer héheren thermi-
schen Belastung ausgesetzt sein werden. Positiv fir die Siedlungsberei-
che wirken sich die Kaltluftabflisse aus den siidlichen Hanglagen aus. Die
lockere Siedlungsstruktur und gréRere Grinzige z.B. zwischen den Orts-
teilen Grassau und Reifing erméglichen nachts einen ungestorten Kaltluft-
strom bis zu den Siedlungsrander.

Aufgrund des Klimawandels mussen stadtebauliche Konzepte den Um-
gang mit dessen Folgen thematisieren und Verminderungs- und Anpas-
sungsmalnahmen in den Fokus kommunaler Entwicklungen stellen. Die
Bauleitplanung und damit die Flachennutzungsplanung ist hierbei ein
wichtiges Planungs- und Steuerungselement. Viele Malinahmen der im
Landschaftsplan dargestellten MaRnahmen (siehe Kapitel 2.3) leisten ei-
nen Beitrag zur Anpassung an den Klimawandel.

Regelungen, die sich mit der stédtebaulichen Klimaanpassung befassen
finden sich in den einschlagigen Fachgesetzen: Baugesetzbuch (BauGB),
Bayerische Bauordnung. Aber auch die Bayerische Verfassung, die Bay-
erische Gemeindeordnung, das Bayerische Klimaschutzgesetz (BayKli-
maG) und das Naturschutzgesetz (BNatSchG, BayNatSchG) treffen dazu
Feststellungen und Empfehlungen.

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Gefahren, erheblichen Nachteilen
und Belastigungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelt-
einwirkungen vorzubeugen.

In ihrer Bauleitplanung hat die Marktgemeinde Grassau fir den Bereich
Immissionsschutz insbesondere zu beachten:
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- das Planungsziel einer ,nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung®
(81 Abs. 5 Satz 1 BauGB)

- die Planungsleitlinie der ,Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt*
(8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB) sowie

- den Planungsgrundsatz ,Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse” (§1
Abs.6 Nr. 1 BauGB)

Dies erfordert eine an der Immissionsvorsorge orientierte Bauleitplanung,
deren Ziel es ist, Immissionsbelastungen so weit méglich zu vermeiden
und die planerischen Instrumentarien zur Bewaltigung prognostizierter
Konflikte, aber auch schon bestehender Problem-(Gemenge-)lagen einzu-
setzen.

Grassau besitzt seit 1968 das Pradikat ,Luftkurort”, seit 2020 auch Rottau.
Dieses wird an Orte vergeben, deren Luft und Klima Eigenschaften auf-
weisen, die fur die Erholung und Gesundheit wichtig sind. Das Pradikat
beinhaltet laut Bestimmungen Kontrollpriifungen des Bioklimas alle zehn
Jahre, sodass in regelméaRigen Abstédnden Auswirkungen auf dieses kon-
trolliert werden kénnen.

Die Umgebung des Abschnittes B305 von Westen bis ins Stadtzentrum
von Grassau Ortenburger Straf3e und der sudliche Abschnitt von Marquart-
stein bis zum Kreisverkehr beim Gewerbegebiet Eichelreuth sind mit vom
Larm der B305 betroffen. Bereits errichtete Larmschutzeinrichtungen gibt
es nur im Bereich der B305 im Siuidosten direkt an der Tiroler Achen.

Besondere Bedeutung kommt dem Moor als potenziell grol3er CO2-Spei-
cher zu. Die offenen, mit Griinland bewirtschafteten Flachen kommt eine
Bedeutung fur die Entstehung von Kaltluft zu.

Der unbebaute, offene Landschaftsraum sudlich von Grassau und Reifing
besitzt als klimatischer Ausgleichsraum eine erhdhte Bedeutung und er-
moglicht einen von Stiden kommenden ungestdrten Kaltluftstrom bis zu
den Siedlungsrandern.

An der B305 ist der Immissionsschutz besonders zu beachten.

1.5.4 Lebensraume mit Flora und Fauna

Potenzielle natlrliche Ve-
getation (PNV)

Unter der potenziellen natirlichen Vegetation versteht man die Vegetation,
die sich einstellen wiirde, nachdem man jegliche menschliche Nutzung un-
ter heutigen Umweltbedingungen einstellen wiirde. Dabei wurde eine Kon-
stanz der klimatischen Bedingungen angenommen. Die vorliegenden Kar-
ten (siehe Finweb) beschreiben die PNV auf Grundlage vegetationskund-
licher Forschungen vor allem seit 1950 sowie von Kartierungen etwa von
1990 — 2005. Demnach wirden sich die Karten unter jetzigen Klimabedin-
gungen vermutlich schon anders abbilden.

Bis auf wenige extreme Sonderstandorte waren Buchenwalder in Mitteleu-
ropa vorherrschend. Die Kenntnis (ber die potenzielle natirliche
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Aktuelle Vegetation

Amtliche bayerische Bio-
topkartierung

siehe Themenkarten Schutz-
gut: Tiere und Pflanzen: Bio-
topkartierung (Anhang Karte
4.2)

Vegetation ermdglicht es, den Grad der menschlichen Einflussnahme und
die potenziellen Entwicklungsmdglichkeiten der Landschaft abzuschéatzen.
Ohne Beeintrachtigung des Menschen wirde sich in den héheren Lagen
im Sudwesten ein Hainlattich-(Fichten-)Tannen-Buchenwald; ortlich mit
Bergulmen-Bergahorn-Blockwald und Alpenmilchlattich-Bergahorn-Bu-
chenwald sowie punktuell Alpendost-Tannenwald bilden.

Die von der Tiroler Achen gepréagten Bereiche waren von einem Grauer-
len-Auenwald im Komplex mit Giersch-Bergahorn-Eschenwald und 6rtlich
mit Lavendelweiden-Gebisch und Buntreitgras-Kiefernwéldern bestan-
den. Auf den Moorstandorten wirden Walzenseggen-Schwarzerlen-
Bruchwald im Komplex mit Torfmoos-Fichtenwald mit ortlich waldfreier
Hochmoor-Vegetation und Hainsimsen-Fichten-Tannenwald und punktu-
ell Latschen- und Spirken-Moorwald.

Vom Menschen unbeeinflusste, natirliche Pflanzengesellschaften existie-
ren auBerhalb von Schutzgebieten kaum.

Im Norden befindet sich das groR3flachige, in Renaturierung befindliche
Moorgebiet mit weiten, mit Latschengebischen durchsetzte Offenlandbe-
reichen und dem Vorkommen typischer Hochmoorarten sowie Bulten- und
Schlenken-Formationen. Durch den Torfabbau ergab sich eine zuneh-
mende Verbuschung, sodass Teile der ehemaligen Hochmoorweiten auch
heute noch trockenen oder bestenfalls wechselfeuchten Charakter haben.
Die teilweise Sanierung durch Wiedervernassung fuhrte zu einer deutli-
chen Reduzierung der Beeintrachtigung der Lebensraume, sodass sich ty-
pische Vegetationsgesellschaften von Hochmooren wieder ansiedeln
konnten: von Torfmoosen dominierte und nahezu gehdélzfreie Hochmoore
mit bunten Torfmoosgesellschaften, Bergkiefern-Moorwélder an den tro-
ckeneren Randgehdngen bzw. in entwéasserten Bereichen, bulten- und
schlenkenreiche Zwischenmoore mit torfmoosreichen Schwingrasen.

Die flachen Bereiche sudlich des Moores sind aufgrund der Bodenverhalt-
nisse und langer Schneelagen hauptsachlich durch intensive Griinlandbe-
wirtschaftung gepragt. Ackerbau ist nur von untergeordneter Bedeutung.
Die hoher gelegenen Bereiche sind bewaldet bzw. bilden Almflachen. Hier
finden sich teils 6kologisch wertvolle Alpenlebensraume wie Extensivwei-
den um die Almflachen teils mit Sandrasen, Kalkmagerrasen, Zwerg-
strauchheiden oder Magerrasen. Weite Teile sind mit Bergmischwéldern
bestanden, teils sind Felsen mit und ohne Bewuchs zu finden.
Hervorzuheben ist der unverbaute Gewéasserabschnitt des Rottauer Bachs
mit randlichen Schlucht- und Schuttwaldern.

Die bayerische Biotopkartierung stellt eine unverbindliche Bestandsauf-
nahme der natirlichen Umgebung dar. Sie dient als Datengrundlage, um
MalRnahmen zu ergreifen, um Lebensrdume vor Beeintrachtigungen zu
bewahren und die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes ange-
messen zu berucksichtigen. Rechtliche Einschrankungen ergeben sich
aus den § 30 BNatSchG, Art. 23 BayNatSchG und Art. 16 BayNatSchG,
d.h. MaRnahmen, die zu einer Zerstdrung oder erheblichen Beeintrachti-
gung dieser Flachen fuhren, sind verboten.
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Die Biotope sind im Plan nachrichtlich ubernommen. Aufgrund des Alters
der Erhebungen kann es dazu kommen, dass kartierte Biotope zwischen-
zeitlich durch Beseitigung nicht mehr vorhanden sind.

Andererseits ist es méglich, dass durch Gesetzesanderungen im Bundes-
und Bayerischen Naturschutzgesetz neue Biotope hinzugekommen sein
kénnen, die, wenn sie z.B. unter den Schutz der § 30 BNatSchG, Art. 23
BayNatSchG und Art. 16 BayNatSchG fallen, auch ohne Biotopkartierung
geschiitzt sind. Die Biotopkartierung ist damit im Wesentlichen eine Mo-
mentaufnahme zu einem bestimmten Zeitpunkt. Ausschlaggebend fiir die
Beurteilung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist immer der aktuelle
Vegetationszustand.

Die Aktualisierung der Biotopkartierung ist fir den Zeitraum der Erstellung
des Flachennutzungsplans / Landschaftsplans nicht absehbar.

In Grassau kommen folgende Biotoptypen vor:

Hauptgruppe Biotoptyp
Feuchtstandorte des (GH) Feuchte und nasse Hochstaudenfluren,
Offenlandes planar bis montan

Trocken- und/oder Ma-
gerstandorte des Of-
fenlandes

Biotoptypen mit
Schwerpunkt in den Al-
pen

Gebilsche, Hecken,
Geholze

Walder

Gewasser

(GN) Seggen- od. binsenreiche Nasswiesen,
Sumpfe

(GR) Landrohrichte

(MF) Flachmoor, Streuwiese

(MO) Hochmoor/Ubergangsmoor

(GP) Pfeifengraswiesen

(FH) Fels mit Bewuchs, Felsvegetation

(GE) Artenreiches Extensivgriinland

(GT) Magerrasen, basenreich

(GC) zwergstrauch- und Ginsterheiden

(AD) Alpenmagerweiden
(AR) Alpine Rasen

(WG) Feuchtgebische

(WH) Hecken, naturnah

(WN) Gewasser-Begleitgehdlz, linear
(WO) Feldgehdlz, naturnah

(WU) Latschengebtische

(MW) Moorwalder

(WA) Auwalder

(WC) Sonstiger Feuchtwald

(WJ) Schlucht-, Schuttwald

(WM) Laubwalder, mesophil

(VC) GroRRseggenriede der Verlandungszone
(VH) GroRrohrichte

(VK) Kleinrdhrichte
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Arten und Biotope

siehe Themenkarten Schutz-
gut Tiere und Pflanzen: Arten-
und Biotopschutzprogramm
(Anhang Karte 4.3)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreis Traunstein (2008)
gibt Hinweise auf bedeutsame Lebensraume und Artnachweise im gesam-
ten Planungsgebiet:

Frische bis nasse Standorte

- Hoch- und Zwischenmoorvegetation (Streuwiese, Kleinseggenried)
des nordlichen Moorgebietes, umgebend einige Nasswiesen und
feuchte Extensivwiesen und -weiden

- Auwaldreste und Dd&mme an der Tiroler Achen zwischen Marquart-
stein und NSG

- Wiesenbriitergebiet "KendImunhlfilz", Abgrenzung nach Wiesenbriiter-
kartierung 1998. Liegt vollstandig im NSG, im Gesamtgebiet 1998 3
Brutpaare Bekassine und 17 BP Wiesenpieper, auch Kiebitze, 2000
bestatigt.

Alpenlebensrédume

- Alpenmagerweiden um Moieralm und Wimmeralm, teils mit Kalkma-
gerrasen, alpine Hochstaudenfluren, Sandrasen im Suden

- Extensivweiden auf den Almflachen, teils mit Sandrasen, Kalkmager-
rasen, Zwergstrauchheiden oder Magerrasen

- Bergmischwélder am Grol3en Staffen und Friedenrath

- Felsen mit Bewuchs an Gedererwand und Mdserwand, Felsen ohne
Bewuchs am felsigen Westabfall des Friedenrath-Gipfels

Gewasser
- Unverbauter Gewasserabschnitt des Rottauer Bachs mit randlich
Schlucht-/Schuttwald

Wald

- Schlucht- und Schuttwald entlang des Torgrabens (im Tal des Tor-
kopf)

- Moorwald (Waldbezirk "Im Hacken")

Neben den fachlich anerkannten Portalen bieten digitale Portale wie Orni-
tho.de oder iNaturalist Gelegenheitsbeobachtungen von Fachleuten wie
Laien an zentraler Stelle zu sammeln. Diese Meldungen kdnnen weitere
aktuelle Hinweise auf bedeutsame Lebensraume und Arten liefern.
Hier bestatigt sich, dass insbesondere die Moore, die Almen und die Berg-
walder und deren Ubergangszonen noch seltene und typische Arten be-
heimaten, wahrend in den landwirtschaftlich genutzten Bereichen des
Chiemseebeckens das Artenspektrum der typische Flachlandmahwiesen
nicht dokumentiert ist.

Aktuell wurden als wertvolle Arten u.a. dokumentiert:

- Im Bergwald: Breitblattrige Stendelwurz, Langblattriges Waldvdglein,
Tannenbarlapp, Turkenbund, Birngriin, rundblattriges Wintergriin

- Hochstaudenflur: Griiner Alpendost, Grauer Alpendost, Bewimperte
Alpenrose

- Felsen / Gebirge: Mauerlaufer
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Wildtierlebensraume

Fauna

siehe Themenkarten Schutz-gut
Tiere und Pflanzen: Arten- und
Biotopschutzprogramm
(Anhang Karte 4.4)

Tiergruppe

Brutvogel

(Brutstatus B/C)
(Beobachtungsdatum: Zwi-
schen 1985-2021)

Flederméause
(Beobachtungsdatum: Zwi-
schen 1945-2020)

Amphibien
(Beobachtungsdatum: Zwi-
schen 1976-2021)

- Wiesen und Almen: Ochsenauge, Rauer Kranzenzian, Kugelige Teu-
felskralle, Breitblattriges Knabenkraut, Gewohnlicher Fransenenzian,
GrolRe Sterndolde, Sumpf-Herzblatt, Fuchs Knabenkraut, Micken-
Handelwurz, Graubindiger Mohrenfalter

Die Gemeinde Grassau befindet sich sowohl im Rotwildlebensraum als
auch im potenziellen Luchslebensraum. Die Wanderkorridore der zwei Ar-
ten werden teilweise durch die A8 unterbrochen. Die Briicken und Unter-
fuhrungen in diesem Bereich sind oft als Querung ungeeignet. (LfU, 2008)

Bedeutsame Lebensraume stellen die Feuchtlebensréume und Moore im
Norden sowie alpine Lebensraume im Suden dar. Die Moorflachen des
Kendimdhlfilzen haben eine 6kologische Bedeutung als Wiesenbriterge-
biet.

Das Vorkommen des ehemals weit verbreiteten artenreichen Grinlandes
ist auf die Almen beschrankt. Insgesamt sind artenreiche Berg- und
Flachméahwiesen stark ricklaufig.

Hinsichtlich des Tierarten-Spektrums im Gemeindegebiet wurde einerseits
die amtliche Artenschutzkartierung ausgewertet. Die Artenschutzkartie-
rung ist eine Sammlung von faunistischen und floristischen Daten. Die Da-
tenbasis wird fortwahrend erweitert durch die Kartierung ausgewahlter Ar-
ten auf Ebene von Landkreisen oder kreisfreien Stadten bzw. Auftragskar-
tierungen aus verschiedenen Quellen. Es erfolgt keine gesonderte Dar-
stellung der Flachen und Fundpunkte im Landschaftsplan.

Arten (fett markiert saP-relevante Arten)

Alpenbirkenzeisig, Bachstelze, Baumfalke, Baumpieper, Bekassine,
Birkhuhn, Blasshuhn, Blaukehlchen, Bluthanfling, Braunkehlchen,
Buchfink, Dorngrasmucke, Dreizehenspecht, Eichelhdher, Elster, Fitis,
Flussregenpfeifer, Gelbspdtter, Goldammer, Grauspecht, Grol3er
Brachvogel, Grinspecht, Karmingimpel, Kiebitz, Klappergrasmucke,
Kohlmeise, Kranich, Krickente, Kuckuck, Lachmdwe, Mausebussard,
Moorente, Neuntoter, Rauful3kauz, Reiherente, Ringeltaube, Rohram-
mer, Rotkehlchen, Schnatterente, Schwarzkehlchen, Schwarzspecht,
Schwarzstorch, Singdrossel, Stockente, Tupfelsumpfhuhn, Turmfalke,
Uhu, Wacholderdrossel, Wachtelkdnig, Waldbaumlaufer, Waldkauz,
Wanderfalke, Wasserralle, Weidenmeise, Wendehals, Wespenbus-
sard, Wiesenpieper, Zaunkonig, Zilpzalp, Zwergdommel, Zwergtaucher

Bartflederméause, Gattung Myotis, Gattung Pipistrellus, Gattung
Plecotus, GroRRes Mausohr, Nordfledermaus, Wimperfledermaus,
Zweifarbfledermaus, Zwergfledermaus

Alpensalamander, Bergmolch, Erdkrote, Feuersalamander, Grasfrosch,
Gelbbauchunke, Springfrosch, Teichfrosch
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Reptilien

(Beobachtungsdatum: Zwi-

schen 1990-2021)

Libellen

(Beobachtungsdatum: Zwi-
schen 1986- 2021)

Tagfalter

(Beobachtungsdatum: Zwi-

schen 1939-2021)

Kreuzotter, Ringelnatter, Schlingnatter, Waldeidechse, Westliche Blind-
schleiche, Zauneidechse

(Aeshna:) Blaugriine-Mosaikjungfer, Torf-Mosaikjungfer, Hochmoor-Mo-
saikjungfer

(Anax) Grol3e/Kleine Kdnigslibelle, (Calopteryx) Gebanderte Prachtlibelle,
Blaufligel-Prachtlibelle, Weidenjungfer (Chalcolestes viridis), (Coenag-
rion) Speer-/Hufeisen-/Fledermaus-/Azurjungfer, Zweigestreifte Quell-
jungfer (Cordulegaster boltonii), Falkenlibelle (Cordulia aenea), (Crocothe-
mis erythraea), Feuerlibelle (Enallagma cyathigerum), Kleines Granatauge
(Erythromma viridulum), GrofRe/Kleine Pechlibelle (Ischnura ele-
gans/pumilio), Sudliche/Kleine Binsenjungfer (Lestes sponsa/virens), Ost-
liche/Kleine/Grol3e Moosjungfer (Leucorrhinia albifrons/dubia/pectora-
lis), Plattbauch (Libellula depressa), Vierfleck (Libellula quadrimaculata),
Zwerglibelle (Nehalennia speciosa), Sudlicher/Gro3er/Kleiner Blaupfeil
(Orthetrum  runneum/cancellatum/coerulescens), Blaue Federlibelle
(Platycnemis pennipes), Frihe Adonislibelle (Pyrrhosoma nymphula), Ark-
tische/Gefleckte/Glanzende Smaragdlibelle (Somatochlora arc-
tica/flavomaculata/metallica), Gemeine Winterlibelle (Sympecma fusca),
Schwarze/Frihe/Blutrote/Grol3e/Gemeine Heidelibelle (Sympetrum da-
nae/fonscolombii/pedemontanum/sanguineum/striolatum/vulgatum),
Ostliche Moosjungfer (Leucorrhinia albifrons), 2021 - auf einer Ab-
torfungsflache Kendimuhlfilzn

-[¥l (Alles auswahlen)
-[¥| Adscita statices
-[¥ Aethalura punctulata

[ Agriades optilete

-I4 Anarta myrtilli

-[¥l Anthocharis cardamines
-[¥ Apamea lateritia

- Apatura ilia

-[¥ Apatura iris

-Ivl Aphantopus hyperantus
-[¥ Araschnia levana

-[¥ Argynnis paphia

-[¥ Autographa gamma
-I¥l Boloria aquilonaris

-[¥ Boloria euphrosyne

-[¥ Boloria selene

-+l Boloria titania

-[¥ Brenthis ino

-I¥l Cabera pusaria

-[¥l Calliteara pudibunda
-I¥l Callophrys rubi

-[¥ Carcharodus floccifera
-I¥l Carterocephalus palaemon

-[¥ Celastrina arniolus

-[¥l Celastrina argiolus
-[¥l Celypha lacunana
-[¥l Chiasmia clathrata

-[¥l Coenonympha tullia
-[¥l Colias croceus

Colias hyale

-l Colias palaeno

-[¥l Crambus lathoniellus
-[¥ Crambus pascuella
-[¥ Cupido minimus

-[¥l Cyaniris semiargus
-[¥l Deltote bankiana
-I¥l Diacrisia sannio

¥l Eana osseana

Eilema complana

-[¥l Ematurga atomaria
-[¥l Erebia aethiops

-[vl Erebia euryale

-[¥ Erebia ligea

-[¥l Erebia medusa

[ Erebia oeme

-[¥ Euclidia glyphica

-[¥l Eulithis testata

-[¥l Eumedonia eumedon

-[¥ Euphydryas aurinia
-[¥ Euphydryas cynthia
-[¥l Eupithecia tantillaria

-7 Aglais io -[¥ Chrysoteuchia culmella ~[¥l Geometra papilionaria
Il Aglais urticae -[¥l Coenonympha arcania  ~[¥] Gonepteryx rhamni
-[¥ Aglia tau -[¥ Coenonympha pamphilus -[¥| Hesperia comma

-[¥I Hypena proboscidalis
-[¥ Idaea biselata

-[¥l Iphiclides podalirius

-[¥l Issoria lathonia

¥l Jodia croceago

-l Jodis putata

-[¥l Lacanobia thalassina
-[¥ Lasiocampa quercus

-[¥l Lasiommata maera

-[¥| Lasiommata petropolitana
-[¥l Limenitis camilla

-[¥l Lithophane socia

-[¥l Lomographa bimaculata
-[¥ Lycaena hippothoe

-[¥ Lycaena phlaeas

-[¥l Lycia hirtaria

-[¥I Macaria brunneata

-[¥I Macaria liturata

-[¥ Macroglossum stellatarum
-[¥| Macrothylacia rubi

-[¥I Maniola jurtina
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Heuschrecken

(Beobachtungsdatum: Zwi-
schen 1986-2016)

Saugetiere

-[¥l Melanargia galathea

-[¥ Mesotype verberata
-[¥ Minois dryas

-[¥ Neofaculta ericetella
[ Nymphalis antiopa

-[¥ Nymphalis polychloros
- Ochlodes sylvanus

-[¥ Ochropleura plecta

[ Orgyia antiqua

-1¥ Orthosia gothica

-[¥ Pachycnemia hippocastanaria
-[¥ Panolis flammea

-[¥ Papilio machaon

-[¥ Paradarisa consonaria
-[¥l Pararge aegeria

-[¥ Parnassius mnemasyne
-[¥ Phengaris alcon f. alcon
-[¥ Phengaris arion

Phengaris nausithous

-[¥ Phengaris teleius

-[¥ Pheosia gnoma

-[¥ Phyllonarycter geniculella
-[¥| Pieris brassicae

-[¥ Pieris brvoniae

-[¥l Pieris bryoniae

-[¥ Plebejus idas

-[¥l Pleurota bicostella
-[¥ Plutella xylostella

-[¥ Polyommatus dorylas
-[¥ Polyommatus icarus
-[¥ Pyrausta aurata

-[¥ Pyrgus alveus

-[¥ Rhagades pruni

-[¥ Rivula sericealis

-[¥ Scotopteryx chenopodiata
-[¥ Speyeria aglaja

-[¥ Sphinx pinastri

-[¥ Sphrageidus similis
-[¥I Spialia sertorius

-[vl Stauropus fagi

-[¥ Thymelicus lineola

Thymelicus sylvestris

-[¥ Udea alpinalis
-[¥Vanessa atalanta

-[¥ Vanessa cardui

-[¥ Xanthorhoe ferrugata
-[¥] Xylena vetusta

-[¥ Zvaaena loti

vl Zygaena loti

-[¥ Melitaea athalia ~[¥ Pieris napi v| Zygaena transalpina
¥ Melitaea cinxia ~[¥ Pieris rapae ..[¥ Zygaena viciae
[ Melitaea diamina - Plebejus argus

Schwarzer Apollo (Parnassius mnemosyne), Thymian-Ameisenblau-
ling (Phengaris arion), Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Phe-
ngaris nausithos), Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling (Phengaris
teleius)

Laubholz-Sabelschrecke (Barbitistes serricauda), Weilirandi-
ger/Nachtigall-/Brauner/Wiesen-/ Grashipfer (Chortippus albomargi-
natus/biguttulus/brunneus/dorsatus), GrolRe Goldschrecke
(Chrysochraon dispar), Kurzfligelige/Langfligelige Schwertschre-
cke (Conocephalus dorsalis/fuscus), Warzenbeil3er (Decticus verru-
civorus), Kleine Goldschrecke (Euthystira brachyptera), Rote/Sibiri-
sche Keulenschrecke (Gomphocerus rufus/sibiricus), Européische
Maulwurfsgrille (Gyllotalpa gryllotalpa), Feldgrille (Gryllus campest-
ris), Kurzfligelige Beilschrecke (Metrioptera brachyptera), (Mira-
mella alpina), Alpine Gebirgsschrecke (Myrmeleotettix maculatus),
Buntbauchige Grashipfer (Omocestus rufipes), Gemeine/Alpen-
Strauchschrecke (Pholidoptera aptera/griseoaptera), Sumpf-/ Gemei-
ner Grashupfer (Pseudochortippus montanus/parallelus), Roesels
Beildschrecke (Roselianaroeselii), Heidegrashupfer (Stenobothrus li-
neatus), Sumpfschrecke (Stethophyma grossum), Sébel-/Gemeine
Dornschrecke (Textrix subulata/undulata), Zwitscherschrecke/Gri-
nes Heupferd (Tettigonia cantans/viridissima)

Haselmaus (Beobachtungsdatum 1950), Siebenschlafer (1950), Bi-
sam (2010)
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Gewasser

Pflanzen
(Beobachtungszeitraum
1982-2021)

Insekten
(Beobachtungszeit-
raum1988-1985)

Scharfe Tellerschnecke (1991), Schlanke Schlammschnecke (1991),
Kleine Sumpfschnecke (2014)

-I¥| Andromeda polifolia
¥l Arnica montana
¥l Asplenium scolopendrium
¥l Betonica officinalis

Calluna vulgaris
-[¥ Carex appropinquata
[ Carex dicica
-1l Carex echinata
Carex pseudocyperus
Cephalanthera damasonium
¥l Cephalanthera longifolia
Cephalanthera rubra
Coeloglossum viride
Dactylorhiza incarnata
Dactylorhiza lapponica
Dactylorhiza maculata s. str.
Dactylorhiza majalis agg.
Dactylorhiza majalis s. str.

Drosera anglica

Drosera intermedia
Drosera rotundifolia
Epipactis helleborine s. str.
Epipactis palustris
Epipactis purpurata
Eriophorum latifolium

-[¥] Acilius sulcatus

-[¥ Agabus affinis
Agabus congener

- Agabus melanarius
-[¥ Agabus sturmii

-[¥ Agrilus auricollis

-[¥ Agrypnia varia

-[¥] Amphinemura triangularis
-¥ Anacaena limbata

-[¥ Anacaena lutescens
-[¥ Andrena haemorrhoa
-[¥] Apteropeda splendida
-[¥ Beraea pullata

-*| Bombus pratorum

-[¥ Bombus terrestris

-[¥] Bombus wurflenii

-[¥ Broscus cephalotes
-[¥ Buprestis octoguttata
Cantharis terminata

-1¥ Ceratina cyanea

-[¥I Chrysolina oricalcia

-[¥ Cicindela campestris campestris

-[¥ Cloeon dipterum
Coelostoma orbiculare
Contacyphon coarctatus

-[¥| Cantacvnhon konashernensis

Dactylorhiza traunsteineri s. str.

-[¥| Eriophorum vaginatum
-[¥ Gentiana asclepiadea

¥ Gentiana pneumonanthe
--1¥ Gymnadenia conopsea agg.
1%l Hedysarum hedysaroides
[ Herminium monorchis

-[¥ Hieracium alpinum

1% Iris sibirica

[ Malaxis monophyllos
[ Neottia nidus-avis

1% Ononis spinosa s. str.

-[¥ Ophrys insectifera

1% Orchis mascula

--1¥| Orchis militaris

[ Orchis morio

-[¥] Orobanche gracilis

--1¥| Parnassia palustris

-[¥ Pinus mugo s. str.

[ platanthera bifolia s. I.

-[¥] Platanthera chlorantha

-1 Potentilla clusiana

-[¥ Primula farinosa

--[¥ pseudorchis albida

-[¥| Rhodothamnus chamaecistus
-[¥| Rhynchospora alba

--1¥| Rosa tomentosa

¥l Saxifraga burseriana

-[¥l Contacyphon kongsbergensis
Contacyphon padi
-[¥l Contacyphon variabilis
-[¥ Cryptocephalus frenatus
Cryptocephalus nitidulus
-[¥l Dicerca furcata
-Ivl Enochrus affinis
Enochrus coarctatus
-[¥ Enochrus ochropterus
-[¥ Enochrus quadripunctatus
Enochrus testaceus
-l Formica sanguinea
-[¥ Glyphotaelius pellucidus
Graphoderus cinereus
-[¥l Graphoderus zonatus
-[¥l Graptodytes pictus
Haliplus heydeni
-[¥ Haliplus ruficollis
-[¥ Helochares lividus
Helochares obscurus
-[¥ Helophorus aquaticus
-[¥l Helophorus brevipalpis
Holocentropus dubius
-Ivl Hydaticus seminiger
Hydrobius fuscipes s.l.
-[¥ Hydroporus angustatus
¥ Hydroporus erythrocephalus

Schoenus ferrugineus
Sorbus austriaca
Spiranthes spiralis
Stipa calamagrostis
Succisa pratensis

[¥ Tofieldia calyculata
Traunsteinera globosa
Triglochin palustris
Trollius europaeus

-[¥ Utricularia intermedia

Utricularia minor agg.
Utricularia vulgaris

[¥ Vaccinium oxycoccos s. .
[¥ Vinca minor

-[¥ Hydroporus incognitus
Hydroporus melanarius
-[¥ Hydroporus neglectus
Hydroporus obscurus
Hydroporus palustris
Hydroporus tristis
-1¥ Hydroporus umbrasus
-[¥ Hydropsyche guttata
Hydropsyche instabilis
-[¥ Hygrotus decoratus

Hygrotus inaequalis
-[¥ Hylaeus confusus
-[¥ Hylaeus dilatatus
-1/ Hyphydrus ovatus
-[¥ llybius aenescens
llybius ater
-[¥ llybius crassus
llybius fuliginosus
-[¥ llybius guttiger
-[¥ llybius quadriguttatus
-[¥l Laccophilus minutus
-[¥ Laccophilus poecilus
-1¥/ Lamprodila decipiens
-[¥ Lasioglossum calceatum
Lasioglossum laevigatum
-[¥] Lasioglossum majus
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v Lasioélossum zoﬁulum -[¥ Rhantus e;(soletL.Js
¥ Lasius flavus -[¥I Rhantus suturalis
¥ Lasius platythorax Rhantus suturellus
¥ Lebia marginata - Silis ruficollis
Lepidostoma hirtum -[¥/Silo nigricomis
¥ Leptothorax acervorum -1 Tetratoma ancora
¥ Limnebius aluta [ Tetratoma fungorum

[ Trachys minuta
¥ Limnephilus coenosus

¥ Limnephilus ignavus
¥ Limnephilus rhombicus
¥ Limnephilus sparsus
¥ Liopterus haemorrhoidalis
¥ Megachile ligniseca
¥ Myrmica lonae

¥ Myrmica ruginodis

¥ Nemoura cinerea

¥ Nemoura dubitans

¥ Nemurella picteti

¥ Noterus clavicomis

¥ Noterus crassicornis
¥ Oligostomis reticulata
¥ Oligotricha striata
Osmia uncinata

¥/ Peltis ferruginea

¥ Peltadytes caesus

¥ Rhadicoleous alpestris

Zweifarbige Sandbiene, Verkannte Maskenbiene, Gewohnliche Schmal-
biene, Bezahnte Schmalbiene, HellfiRsige Schmalbiene, Glattrandige
Zwergsandbiene, Braune Schuppensandbiene, Knautien-Sandbiene,
Graue Schuppensandbiene, GroR3e Zottelbiene, Zwerg-Dulsternbiene,
Bdhmische Kuckuckshummel, Steinhummel, Ackerhummel, Wald-Ku-
ckuckshummel, Dunkle Erdhummel, Grashummel

Kocherfliegenlarve, Dunkle Wolfspinne, Waldtrichterspinne, Gartenkreuz-
spinne, Gemeine Baldachinspinne, Streckerspinnen, Vierfleckkreuz-
spinne, Sackspinnen, Gerandete Jagdspinne,

Wanderkorridore Gem. den Darstellungen des Landesamtes fur Umwelt sind stidlich Gras-
sau Rotwildgebiete und -lebensraume sowie potenzielle Luchsgebiete und
-lebensraume (siehe LfU ,Wildtierlebensrdume, Wildtierkorridore und
Querungsmaoglichkeiten fir groRe Saugetierarten an Bundesfernstral3en
in Bayern®, 2008) vorhanden.
Diese Lebensraume und Wanderkorridore sind u.a. in der Bauleitplanung
und Landschaftsplanung zu bericksichtigen, in dem ErschlieRungsmali-
nahmen in den sensiblen Lebensbereichen vermieden und die Wander-
korridore nicht durch weitere landschaftszerschneidende Maflinahmen be-
eintrachtigt werden.

Moore Hochmoor/Ubergangsmoor teils mit Zwergstrauch- und Ginsterheiden:
Nordteil der Kendimuhlfilze (nordéstlich von Rottau), Kilhwampenmaoor,
Mooregenerations-Zwergstrauchheiden-Komplex im Nordwesten des
NSG ,Kendimuhlfilzen®, Egerndacher Filz (Westteil) > typische Vogelar-
ten der Moore, Mittlerer Sonnentau (Drosera intermedia), Heuschrecken,
Falter, Libellen
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Alpine Lebensraume

Pfeifengraswiesen

Wiesenbrutergebiet Kih-
wampenmoor

Rottauer Moos

KendImiuhlfilz

1.5.5 Naturschutz

Natura 2000

(8 31 BNatSchG)

siehe Themenkarte Schutzgut
Tiere und Pflanzen: Natur-
und Landschaftsschutz
(Anhang Karte 4.1)

Naturwalder
(Art. 12a Abs. 2 BayWaldG)

Schlucht-, Schuttwald im Stden der Gemeinde mit typischen Vogelarten
(Schwarzspecht, Sperlingskauz, WeilRriickenspecht)

Wiesen und Weiden (Hufnagelalm westlich Grassau) — Kleines Knaben-
kraut

Borstgrasweide mit Quellfluren ca. 400 m westlich Erlberg-Alm, Borstgras-
rasen Piesenhauser Hochalm - Nutzung durch Beweidung, typische Ar-
ten der Magerrasen

Magerrasen bei Vockalm

Extensivgrinland/-weide 6stlich Maurer-Alm

Extensivgrinland/-weide ca. 400 m Ostlich Herren-Alm
Magerrasen/-weide nordéstlich Steinberg-Alm

Sidwestlich Bernau > mit typischen Arten: Breitblattriges Knabenkraut
Warzenbeisser, Sumpf-Stendelwurz, Lungen-Enzian, Mehlige Schliissel-
blume, Schmetterlingsarten,

Wiesenpieper

Wiesenpieper

Bekassine, Wiesenpieper

Die Gebietskulisse fuir Natura 2000 setzt sich aus den FFH- und Vogel-
schutzgebieten zusammen. Ziel ist einen gunstigen Erhaltungszustand der
in den jeweiligen Richtlinien benannten Tier- und Pflanzenarten zu bewah-
ren bzw. wiederherzustellen. Im Marktgemeindegebiet befinden sich je ein
Vogelschutzgebiet und ein FFH-Gebiet:

Das Hacken und Rottauer Filz und die Kendimahlfilzen ist einerseits FFH-
Gebiet (8140-371.04) und Vogelschutzgebiet (8141-471.01) ,Moore sud-
lich des Chiemsees*

Fir das Vogelschutzgebiet gibt es einen Managementplan mit Stand
20.11.2020. Fur das FFH-Gebiet liegt ein Entwurf des Managementplans
mit Stand 14.12.2020 vor.

Als Naturwald (gem. Art. 12a Abs. 2 BayWaldG) ausgewiesenen Bereiche
dienen dem schonenden Naturerleben und als Referenz fiir eine natirliche
Entwicklung der Walder im Klimawandel ohne die Unterstitzung forstlicher
MalRnahmen wie z.B. der Pflanzung klimatoleranter Baumarten. Naturwal-
der sind (auRer Verkehrssicherungsmalinahmen) nutzungsfrei. Grol3fla-
chige Naturwaldzellen befinden sich in den Moorgebieten, kleine Natur-
waldzellen sind in den Bergwald eingeschlossen.
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Alpenplan

(LEP Bayern, Anhang 3)
siehe Themenkarte Schutzgut
Mensch und Kultur

(Anhang Karte 6)

Naturschutzgebiete

(8 23 BNatSchG)

siehe Themenkarte Schutzgut
Tiere und Pflanzen: Natur-
und Landschaftsschutz
(Anhang Karte 4.1)

Geschltzte Biotoptypen

(8 30 BNatSchG)

siehe Themenkarte Schutzgut
Tiere und Pflanzen: Biotop-
kartierung

(Anhang Karte 4.2)

Der Alpenplan ist ein landesplanerisches Instrument fir eine nachhaltige
Entwicklung und Steuerung der Erholungsnutzung im bayerischen Alpen-
raum. Er regelt die Zuléssigkeit von VerkehrserschlieBungen (z.B. Seil-
bahnen, Abfahrten, Stral3en etc.). Dafir teilt der Alpenplan die bayeri-
schen Alpen in drei Zonen ein:

Zone A: Hier gelten ErschlieBungen prinzipiell als unbedenklich, soweit sie
nicht durch Eingriffe in den Wasserhaushalt zu Bodenerosion fiihren kon-
nen oder die weitere land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung gefahr-
den. Die Gemeindebereiche sudlich der B305 bis an den Breitenberg und
Niedernfels grenzend gehdren hierzu.

Zone B: Hier sind ErschlieBungen nur unter strengen Auflagen und erst
nach einer Einzelfallpriifung der Vertréglichkeit moglich. Es befinden sich
keine Flachen der Zone B im Gemeindegebiet.

Zone C: Die ErschlieBung mit Seilbahnen, Skipisten, Sommerrodelbahnen
und offentlichen Straf3en ist grundsatzlich verboten. Die sudlichen Ge-
meindebereiche um den Breitenberg, Hochplatte und Gedererwand geh6-
ren hier dazu.

Im Marktgemeindegebiet befindet sich ein Naturschutzgebiet, welches die
KendImuhlfilzen und das Hacken und Rottauer Filz umfasst:

- NSG-00397.01 KendImuihlfilzen

Biotope haben sowohl fur die Pflanzen als auch fur die Tierwelt eine wich-
tige Funktion und stehen unter dem besonderen Schutz des § 30 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. des Artikel 23 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG). Handlungen, die zu einer Zerstdrung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der gesetzlich ge-
schitzten Biotope fuhren kdnnen, sind grundsatzlich verboten. Bei er-
schwerten Nutzungsbedingungen auf einer geschitzten Flache hat der
Grundstiickseigentiimer die Mdglichkeit, einen Erschwernisausgleich zu
erhalten oder am Bayerischen Vertragsnaturschutzprogramm teilzuneh-
men. In Bayern zéhlen erganzend zu den im Bundesgesetz benannten Bi-
otope u.a. das arten- und strukturreiches Dauergrinland sowie Streuobst-
bestande zu den gesetzlich geschitzten Biotopen. Folgende geschitzte
Biotoptypen befinden sich im Planungsgebiet:

Biotoptypen der Alpenkartierung im sudlichen Marktgemeindegebiet:

(AD) Alpenmagerweiden

(AR) Alpine Rasen

(GE) Artenreiches Extensivgrinland

(WA) Auwalder

(FH) Fels mit Bewuchs, Felsvegetation

(MF) Flachmoor, Streuwiese

(WU) Latschengebtische

(GT) Magerrasen, basenreich

(WJ) Schlucht-, Schuttwald

(GN) Seggen- od binsenreiche Nasswiesen, Sumpfe
Blotoptypen der Flachlandkartierung im restlichen Gemeindegebiet:

(WO) Feldgehdlz, naturnah
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Ausgleichs- und
Ersatzflachen

siehe Themenkarte Schutzgut
Tiere und Pflanzen: Biotop-
kartierung

(Anhang Karte 4.2)

(GH) Feuchte und nasse Hochstaudenfluren, planar bis montan
(WG) Feuchtgeblische

(MF) Flachmoor, Quellmoor

(WN) Gewasser-Begleitgehélze, linear

(VH) GroB3réhrichte

(VC) Grol3seggenriede der Verlandungszone

(WH) Hecken, naturnah

(MO) Hochmoor/Ubergangsmoor

(VK) Kleinrohrichte

(GR) Landrdhrichte

(WM) Laubwalder, mesophil

(MW) Moorwalder

(GP) Pfeifengraswiesen

(GN) Seggen- od. binsenreiche Nasswiesen, Sumpfe
(WC) Sonstiger Feuchtwald

(GC) Zwergstrauch- und Ginsterheiden

Unvermeidbare erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt oder das Land-
schaftshild sind gem. § 15 Abs. 2 BNatSchG auszugleichen (Ausgleichs-
maRnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Das Okokonto ist ein
Instrument auf kommunaler Ebene zur Umsetzung der Eingriffsregelung.
Es dient der Sicherung und Bereitstellung von Ausgleichs- und Ersatzmalf3-
nahmen, mit denen kiinftige Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
ausgeglichen werden kénnen.

Die Marktgemeinde Grassau fiihrt ein Okokonto. Diese hierin gefiihrten
Flachen liegen ausschlieRlich im Moorgebiet. In der Umsetzung von Aus-
gleich- / ErsatzmafRnahmen in den Moorgebieten wird auch zukinftig ein
Schwerpunkt gesehen, da diese MafRhahmen neben der 6kologischen
Aufwertung der Flachen insbesondere dem Klimaschutz dienen (z.B.
CO2-Senke, bremsen des Regenwasserabflusses) und gleichzeitig die In-
anspruchnahmen landwirtschaftlicher Flachen schonen.

Beim Landesamt fur Umwelt wird das Okoflachenkataster" (OFK) gefiihrt,
in dem fur die Marktgemeinde Grassau eingetragen sind:
Ankaufsflachen: zu Naturschutzzwecken angekaufte, gepachtete oder
dinglich gesicherte Grundstiicke; diese befinden sich in den Moorge-
bieten
Okokontoflachen nach BNatSchG und BauGB: ein groRRer MaRnah-
menpool befindet sich in den Hackenfilze (Okokonto Hackenfilze),
eine kleinere Flache in den Hacken und Rottauer Filzen (Okokonto
Markt Grassau)
Ausgleichs- und Ersatzflachen gemaf der naturschutzrechtlichen und
der baurechtlichen Eingriffsregelung: Uberwiegend im Bereich des
Golfplatzes nérdlich von Grassau bis nach Mietenkam.

Das Okokonto umfasst insgesamt 60.100 m2. Im Okokonto sind aktuell
noch 15.646 m2 verfuigbar. D.h. das Okokonto ist zu 74 % ausgeschopft.
Die Gemeinde Grassau beabsichtigt das Okokonto zu erweitern und hat
hierfur bereits erste Schritte in die Wege geleitet.

Die Darstellung in der Themenkarte stellt einen aktuellen Zustand dar. Auf-
grund des zeitlichen Verzuges zwischen Meldung und Eintragung ins
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1.5.6 Georisiken

siehe Themenkarte 1 Schutz-
gut Mensch / menschliche
Gesundheit: Naturgefahren
(Anhang Karte 1.2)

Okoflachenkataster konnen bereits gemeldete Flachen ggf. in der Eintra-
gung fehlen.

Die Moorlandschaft im Norden der Marktgemeinde als auch die Alpen im
Siden stellen Lebensraume von Uberregionaler und européischer Bedeu-
tung dar.

Der alpine Bereich des Gemeindegebiets begriindet groR3flachige Zonen
in denen aufgrund nattrlicher Verwitterungsvorgange mit Geogefahren zu
rechnen ist.

Mogliche Gefahren fur Menschen, Gebaude und Infrastruktur gehen in
Grassau aus von (Gefahrenhinweisbereiche):

- Stein-, Blockschlag und Felsstiirzen im steilen Gelande (z.T. mit Wald-
dampfung)

- Gebieten mit erhdhter Anfalligkeit fur tiefgreifende Bodenrutschungen

- Modglichen Hanganbriichen und Bodenrutschungen in flacherem Ge-
lande

Diese Gefahrenhinweisbereiche zeigen auch mégliche Gefahren in Gebie-
ten, die bisher noch nicht von Massenbewegungen betroffen waren.

Unter Georisiken erfasst sind auch Ablagerungsbereiche aus ehemaligen
Bergstirzen oder Hangrutschungen, lineare Anbruchkanten von Hangbe-
wegungen sowie punktuelle Objekte Uber die Informationen zu Hang- bzw.
Massenbewegungen vorliegen. Hierbei kann es sich um aktive, um poten-
tielle oder aber auch um schon lange abgeschlossene Vorgange handeln.

In Benachbarung zur Bebauung besteht stidlich von Rottau das Risiko von
Hanganbriichen. Westlich von Kucheln, im Bereich Steinbruck und Ein-
Ode, befinden sich Ablagerungsbereiche aus ehemaligen Hangrutschun-
gen. In der Begrindung zum Entwurf Teil 3 Umweltbericht sind alle Geori-
siken (Bayerisches Landesamt fir Umwelt) abgebildet.

Der alpine Bereich des Gemeindegebiets begriindet gro3flachige Zonen
in denen aufgrund nattrlicher Verwitterungsvorgdnge mit Geogefahren zu
rechnen ist.
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1.6

16.1

Nutzungen im Landschaftsraum

Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Nutz-
flache

Betriebsstruktur

Aufgrund der Boden- und Klimaverhéltnisse Uberwiegt die Nutzung der
Flachen als Dauergriinland mit Milchviehhaltung.

In Grassau herrscht aufgrund der begrenzenden landschaftlichen Gege-
benheiten im Norden und Siden Flachenknappheit, daher werden Fla-
chen bei Stilllegung weiterverpachtet.

In Grassau nehmen die landwirtschaftlich genutzten Flachen mit 875 ha
ca. 30 % und damit neben Wald (37,6%) den grofRten Flachenanteil im
Marktgemeindegebiet ein. (Statistik Kommunal 2022). Der Anteil an Dau-
ergrunland betragt 723 ha, also knapp 83% der landwirtschaftlichen Nutz-
flache.

Landwirtschaftliche Betriebe sind solche, die als technisch-wirtschaftliche
Einheiten mit einheitlicher Betriebsfihrung landwirtschaftliche Erzeug-
nisse hervorbringen oder zusatzlich auch Dienstleistungen anbieten. Seit
2010 gelten 5 ha oder mindestens 10 ha Waldflache als Untergrenze fir
landwirtschaftliche BetriebsgroR3en.

Laut Aussagen des AELF waren im Jahr 2022 19 Landwirte im Haupter-
werb und 29 im Nebenerwerb téatig.

2020 hatten die 38 landwirtschaftlichen Betrieben im Marktgemeindege-
biet eine landwirtschaftliche Nutzflache von (Daten Bayerisches Landes-
amt fur Statistik):

Unter 5 ha -
5 bis unter 10 ha 10
10 bis unter 20 12
20 bis unter 50 13
50 oder mehr 3

Die BetriebsgréRen sind unterschiedlich. Die Anzahl der mittleren Betriebe
(Betriebsgrofle 10 bis 20 ha) nimmt seit 2005 stetig ab (2005 noch 19,
2020 nur noch 12), wahrend die anderen BetriebsgréRen relativ stabil blei-
ben.

Die Viehwirtschaft ist in Grassau der primére Betriebszweig. Unter den
viehhaltenden Betrieben (2020: 32 Halter) Gberwiegen die milchkuh- und
rinderhaltenden Betriebe. Allerdings nehmen die haltenden Betriebe stetig
ab: Im Jahr 2007 waren es noch 47 rinderhaltende Betriebe bzw. 32 milch-
kuhhaltende Betriebe, im Jahr 2020 waren es 32 bzw. 23 Betriebe. Dabei
nimmt die Zahl der Halter zwar ab, die Anzahl der Tiere je Tierhalter jedoch
bleibt nahezu gleich. Dies bedeutet, dass in jlingerer Zeit die Be-
triebsgrofie und die Anzahl der Nutztiere je Betrieb gewachsen sind.
Einen kleineren Anteil unter den viehhaltenden Betrieben nehmen solche
mit Huhnern, Pferden, Schafen und Schweinen ein.
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Trends

Immissionsschutz

1.6.2 Forstwirtschaft

Wald

Nach Aussage des AELF sind keine Tendenzen erkennbar, dass landwirt-
schaftliche Flachen freigesetzt werden. Bei Aufgabe eines Betriebes Uber-
nehmen im Regelfall andere Betriebe (mdglicherweise auch von aul3er-
halb) die freiwerdenden Flachen und bewirtschaften diese weiterhin land-
wirtschattlich.

Aus Immissionsschutzgriinden ist auf die Einhaltung eines erforderlichen
Abstandes zu den landwirtschaftlichen Betrieben zu achten. Das gilt auch
bei Arrondierungen. Als Regel zu Aussiedlerbetrieben wird ein Radius von
ca. 120 m angegeben.

Die Daten und Angaben zur forstwirtschaftlichen Nutzung stammen vom
Bayerischen Landesamt fiir Statistik (Statistik kommunal 2022) und vom
Waldfunktionsplan.

Die Waldflache in Grassau betrug 2021 ca. 1.346 ha und nimmt damit rund
37,6 % des Marktgemeindegebiets ein und liegt damit im bayerischen
Durchschnitt (35 %). Den Uberwiegenden Anteil daran bildet der Bergwald
im Siden, der Uberwiegend in Staatshand liegt. Die Waldrander am Hang-
fuR dagegen liegen haufig in privater Hand. Der Wald in den Kendimuihlfil-
zen und Hacken und Rottauer Filz ist vorwiegend Staatswald, teils aber
auch Privatwald.

Dominante Baumarten der Grassauer Bergwalder sind Buchen und Fichte.
Je hoher, desto starker ist die Fichte vertreten. In den Moorwaldern herr-
schen teils Latschen vor.

Die grofdte Herausforderung stellt der Klimawandel und alle damit einher-
gehenden Folgen dar.

Im Alpenvorland ist folgende Baumartenverteilung [%-Anteil an der Grund-
flache]:

64,5 % Fichte

4,5 % Kiefer

3,9 % Tanne

0,6 % Léarche

0,3 % Douglasie

9,6 % Buche

1,5 % Eiche
- 15,0 % andere Laubbdume
Im Wuchsgebiet Alpen herrscht folgende Baumartenverteilung [%-Anteil
an der Grundflache]:

66,3 % Fichte

8,9 % Tanne

1,0 % Kiefer

0,9 % Léarche

16,8 % Buche

6,1 % andere Laubbaume
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(Quelle: dritte Bundeswaldinventur fir das Wuchsgebiet 82 https://www.a-
elf-ts.bayern.de/forstwirtschaft/180286/index.php)

1.6.3  Erholung in der Landschaft

Die Marktgemeinde Grassau besitzt durch ihre Nahe zu den Alpen im Si-
den, die Moorlandschaft im Norden sowie die Nahe zum Chiemsee einen
hohen Erholungswert. Diese Bereiche bilden den Schwerpunkt der Erho-
lung und des Tourismus. In den Ortschaften spielen der Kurpark und der
Reifinger Badesee eine Rolle fur die ortsnahe Erholung. Die Kampenwand
Vorberge steigen vom Chiemseebecken steil auf und die dadurch gebil-
dete Hangkante gilt als eine bedeutsame visuelle Leitlinie.

Ein Netz an Wander- und Radwegen durchzieht das Planungsgebiet, so-
dass auch die Moorlandschaft fur Erholungssuchende erlebbar wird. Die
Almen in den Kampenwand Vorbergen sind durch Wanderwege verbun-
den und teils bewirtschaftet.

Schwerpunkte der Erholung liegen in den Kampenwand Vorbergen und
der Moorlandschaft im Norden. Ein weiterer Schwerpunkt ist der Reifin-
ger Badesee sudlich von Grassau.
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1.7 Technische Ver- und Entsorgung, Altlasten

Strom

Gas

Wasser

Abwasser

Abfallbeseitigung

Warme

Regenerative Energien

Altlasten

Die Stromversorgung des Marktes Grassau wird durch die Strom Bayern-
werk AG sichergestellt.

Die Versorgung des Marktes Grassau mit Erdgas wird ebenso durch die
Strom Bayernwerk AG sichergestellt.

Die Wasserversorgung im Gemeindegebiet Grassau erfolgt tiber das Was-
serwerk Grassau und den Wasserbewirtschaftungsverband Rottau.

Im nordéstlichen Gemeindegebiet befindet sich eine Kléaranlage, die vom
Abwasserzweckverband Achental (AZV) betrieben wird.

Die Organisation zur Beseitigung von Restmill erfolgt uber das Landrats-
amt Traunstein.

Im Ortsteil Eichelreuth befindet sich der Wertstoffhof Achental.

Die Wéarmeversorgung erfolgt Uber das Wéarmeversorgung Grassau KU
AOR.

2010 wurde im Gewerbegebiet in Grassau Ost zur Versorgung mit regio-
nalen nachwachsenden Rohstoffen ein Holzheizkraftwerk in Betrieb ge-
nommen. Betreiber ist der Biomassehof Achental. Um auch den Ortsteil
Rottau mit Fernwarme versorgen zu kdénnen, wird auch dort aktuell ein Bi-
omasseheizwerk errichtet.

Im Rahmen des Okomodells Achental wird aktuelle ein fir alle beteiligten
Gemeinden gemeinsames Freiflachen PV-Anlagen Konzept zur weiteren
Nutzung erneuerbarer Energien erarbeitet.

Derzeit werden folgende Flachen im Altlastenkataster des Landkreises
Traunstein im Gemeindegebiet Grassau als altlastenverdéchtige Flachen
im Altlastenkataster gefiihrt:

1 ABUDIS-Nr. 189 00 905
Markt Grassau, Gem. Grassau, FI.Nr. 1484/16
Am Achendamm

2 ABuUDIS-Nr. 189 00 776
Markt Grassau, Gem. Rottau, FINr. 1220
Miullplatz am Kranisweg

3 ABuUDIS-Nr. 189 00 767
Markt Grassau, Gem. Grassau, FI.Nr. 700, 701, 808/2
Hindlinger Grube

4 ABUDIS-Nr. 189 00 768
Markt Grassau, Gem. Grassau, FI.Nr. 868, 867
Stadlbauergrube
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10

ABUDIS-Nr. 189 00 766

Markt Grassau, Gem. Grassau, FI.Nr. 1467, 1483/2
Im Erlach (entlassen)

ABuUDIS-Nr. 189 00 775

Markt Grassau, Gem. Rottau, FI.Nr. 292

Mullplatz Kbnig

ABuUDIS-Nr. 189 00 770

Markt Grassau, Gem. Grassau, FI.Nr. 2139, 2135/1
Ullinger Grube Il (entlassen)

ABUDIS-Nr. 189 00 771

Markt Grassau, Gem. Grassau, FI.Nr. 309
Naderbauergrube (entlassen)

ABUDIS-Nr. 189 00 769

Markt Grassau, Gem. Grassau, FI.Nr. 2135
Ullinger Grube |

ABuUDIS-Nr. 189 00 773

Markt Grassau, Gem. Grassau, FI.Nr. 1553
Kalkschmidgrube I

Da die Flachen in ihrer Ausdehnung nicht genau abgrenzbar sind, wurden
die Grundstucke in der Planzeichnung mit Symbol gekennzeichnet.
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Teil 2 - Planungstbersicht

2.1 Aufgabe der Flachennutzungsplanung

Hauptaufgabe des Flachennutzungsplanes ist es, unter sorgfaltiger Abwa-
gung der privaten und offentlichen Belange, die Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Marktgemeinde in den Grund-
zligen darzustellen.

Im Baugesetzbuch sind Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitpla-
nung in 81 und la BauGB definiert. §1 Abs.5 BauGB soll als allgemeine
Grundlage fiir den Flachennutzungsplan der Stadt Baiersdorf hier zitiert
werden:

,Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegenlber kiinftigen Generationen miteinander in
Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der Wohnbedirfnisse der
Bevolkerung gewdhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schit-
zen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhal-
ten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorran-
gig durch MalBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.”

Die ortsplanerischen Bedingungen sind in der Marktgemeinde Grassau
durch folgende Hauptmerkmale gekennzeichnet (im Einzelnen im Teil 1
beschrieben):

- Hauptsiedlungskoérper Grassau - durch eine historisch und kulturell
entstanden Grinzasur geteilt in Grassau West, mit dem historischen
Ortskern und Grassau Ost, mit dem entwicklungsbestimmenden Ge-
werbestandort ,ehem. Kérting“ sowie den damit verbundenen grol3fla-
chigen Siedlungsentwicklungen (Brandstatt, Reifing ...)

- Rottau und Mietenkam als raumlich eigenstandige Ortsteile mit eigen-
standiger Siedlungscharakteristik

- Groliflachige Moorgebiete im Norden und Waldgebiete mit Almen im
Suden als raumpragende landschaftliche Strukturen

In die Flachennutzungsplanung wird die Landschaftsplanung mit ihren
Leitbildern und Mafnahmenvorschlagen integriert und bei den Vorschla-
gen zur Ortsentwicklung beriicksichtigt.

PLANKREIS | WGF | 22.10.2024

85



Begrindung zum Entwurf

Markt Grassau
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

2.2

2.2.1

Leitbilder

Siedlungsentwicklung

Moderate Bevolkerungs-
entwicklung

Aktivierung von Innenent-
wicklungspotentialen und
defensive Ausweisung
neuer Siedlungsflachen

Dem vorliegenden Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
liegen unter Berucksichtigung vorhandener Bindungen und Planungen fol-
gende Leitgedanken und Zielvorstellungen zugrunde:

Sh. auch Themenkarte ,,Leitbild*

Die Gemeinde Grassau hat in den vergangenen Jahrzehenten einen star-
ken Wachstumsschub erfahren. Wesentlicher Faktor ist dafir die attraktive
Lage zwischen Alpen und Chiemsee. Die Gemeinde zeigt in gro3en Teilen
ein intaktes Ortshild, eingebunden in einem reizvollen Landschaftsraum
und ist durch die Nahe zur Bundesautobahn A8 gut in die Region einge-
bunden. Nicht zuletzt, sorgt die Nahe zum Ballungsraum Munchen fir ei-
nen standigen Siedlungsdruck.

Eine starke Bevolkerungszunahme ist immer auch verbunden mit dem Be-
darf an gemeindlichen Einrichtungen der Daseinsvorsorge und des Ge-
meinbedarfs, zudem ist eine flachendeckende Nahversorgung bereitzu-
stellen.

Um diesen Anforderungen gerecht zu werden und aufkommende Folge-
kosten weiterhin bewerkstelligen zu kénnen, ist eine moderate Bevolke-
rungsentwicklung beschlossenes Ziel fur die kommenden Jahre. Zudem
zeigt sich, dass die massive Inanspruchnahme neuer Siedlungsflachen in
den letzten Jahrzehnten im Widerspruch zu den landschaftlichen Qualita-
ten und der ortstypischen landwirtschaftlichen Nutzung stehen. GréRere
neue Flachenausweisungen soll es daher mit der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans nicht geben. Vielmehr soll die moderate Siedlungsent-
wicklung durch die Nutzbarmachung vorhandener Innenentwicklungspo-
tentiale oder kleinerer Arrondierungen am Siedlungskérper erfolgen.

Vor Inanspruchnahme neuer Flachen fir Siedlungszwecke im baupla-
nungsrechtlichen AuRenbereich sollten daher zunachst die Potentiale im
Innenbereich genutzt werden. Ein Wachstum Uber die bestehenden Orts-
rander hinaus soll vermieden werden.

Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung stellt dabei die Nachnutzung des
ehemaligen Korting-Areals im Ostlichen Gemeindeteil dar. Neben der
Schaffung von neuen gewerblichen Angeboten sollen hier auch Wohnfla-
chen entstehen, die attraktiven bezahlbaren Wohnraum ermdglichen. Hier-
fur laufen bereits konzeptionelle Untersuchungen, die fur eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung die Méglichkeiten fir flaichensparende und flachen-
effiziente Bauformen prifen.

Flachenneudarstellungen beschranken sich daher auf kleinere Arrondie-
rungen und die Nutzung von wenigen unbebauten Flachen im Innenbe-
reich.
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2.2.2

Erhalt der rdumlichen
Siedlungseinheiten

Starkung der historisch ge-
wachsenen Siedlungs-
kerne

Erhalt und Ausbau der Ar-
beitsplatze, ortsange-
passte Gewerbeentwick-
lung

Landschaftsentwicklung

Gewassernetz

Tiroler Achen

. Die heute noch vorhandenen Trennungen der Ortsteile untereinander sol-
len dauerhaft gesichert werden. Hierzu zahlt auch die Griinzasur zwischen
Grassau Ost und Grassau West.

Ein Siedlungswachstum in Richtung Siiden wird u.a. aus Griinden des Kli-
maschutzes (hierzu gab es bereits eine Anderung des Flachennutzungs-
planes im Jahr 1996) sowie zum Schutz der landwirtschaftlichen Nutzung
sowie des Landschaftsbildes grundsatzlich nicht angestrebt.

Innerhalb der Ortsteile sollen die fur die Struktur und das Ortsbild wesent-
lichen Bauwerke, Grinraume, Obstwiesen und Einzelbdume zur Wahrung
der Identitat erhalten und geschiitzt werden.

Bestehende Einrichtungen der Daseinsvorsorge und des Gemeinbedarfs
sollen gesichert und ausgebaut werden.

Durch eine ortsangepasste Gewerbeentwicklung und die Férderung von
Kleingewerbe soll das Arbeitsplatzangebot in Grassau langfristig verbes-
sert werden. Ziel ist es, den Auspendleranteil zu reduzieren und gleichzei-
tig lokale Wirtschaftsstrukturen zu starken.

Neben Flachen innerhalb des Gewerbegebietes kdnnen hierfir auch An-
gebote innerhalb der bereits existierenden bislang noch nicht entwickelten
Mischgebietsflachen in Rottau und Mietenkam entstehen.

Leitgedanke: Das Gewassernetz ist als landschaftliche Leitstruktur
sowie als dkologisches Kerngebiet der Landschaft zu sichern und zu
entwickeln.

Gewasser sind das Riuckgrat einer Landschaft und bilden in ihrem Ein-

. zugsgebiet ein zusammenhangendes Netz. Gewéasser sind Wanderkorri-

Rott

dore fur Pflanzen und Tiere, bilden wichtige Leitlinien in der Landschaft
und sind begehrte Erlebnisrdume fiir den Menschen. Nicht zuletzt ist die
Durchgangigkeit der Gewasser und die Beseitigung von Hemmnissen wie
Wehre und Absturze oberstes Ziel der Wasserwirtschaft, aber auch eine
intakte Gewasserstruktur, ein fir Grassau standorttypisches Fischvorkom-
men und der Schutz vor Fremd- und Schadstoffeintragen aus angrenzen-
den Flachen. Die Tiroler Achen ist die grof3te und bedeutendste Verbun-
dachse zwischen den Alpen und dem Chiemseebecken und ist sowohl als

I Verbundachse als auch als Retentionsraum zu optimieren. Die Moglich-

keiten auf dem Marktgemeindegebiet sind hierbei aul3erts eingeschrankt,
da deren Aue durch den Hochwasserdamm vom Hochwassergeschehen
innerhalb der Marktgemeinde weitestgehend entkoppelt sind.

| Von besonderer Bedeutung sind hingegen Rottauer Bach, GrieRenbach

" und Tennbodenbach/ Moosbach, die das aus den Alpen und Voralpen

kommende Wasser tber zuflieBende Bache und Gréaben aufnehmen und
dem Chiemsee zuleiten. Diesen fein verastelten Gewassern kommt im
Verbundnetz der Feuchtgebietsflachen und in Bezug auf das sensible
(Grund)Wasserregime eine hohe Bedeutung zu.
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Graben )

Gewasser in den Orten

Gansbach in G

Gansbach in Mietenkam

Okosystemleistungen

Kendimihlfilzen

Fur den Erhalt der Urspringlichkeit der Wildbéche, der begleitenden
Schluchtwélder sowie deren hohen Wasserqualitat besitzt die Marktge-
meinde als Oberlieger eine besondere Verantwortung.

Sowohl Grassau als auch Rottau und Mietenkam liegen unmittelbar an Ge-
wassern oder sind von Gewassern durchflossen. Gewasser die durch die
Orte flieRen sind natlrliche Korridore, die den Ort mit der Landschaft ver-

| binden, aber auch die natirlichen FlieBwege des Wassers im Hochwas-
y serfall. Die Freihaltung der Gewéasser und deren Randbereiche oder, so-

fern moglich, die Schaffung von ausreichendem Raum fir die schadlose
Abflhrung von Wasser hat hier oberste Prioritat. Daneben sollen die Ge-
wasser qualitatsvoll in das Ortshild eingegliedert, 6kologisch aufgewertet
und als nutzbare Freirdume fur die Bewohnerinnen und Bewohnern entwi-

ckelt werden.

Leitgedanke: Bedeutsame Okosystemleistungen (Okologie, Klima,
Wasserschutz etc.) der Landschaft sind zu erhalten und zu befordern.

Intakte Okosysteme erbringen wichtige Leistungen, fiir die sonst kostenin-
tensive technische Lésungen erforderlich wéren, z.B. beim Klima- und

& Hochwasserschutz.

Walder leisten einen wertvollen Beitrag zum Erosions- und Lawinenschutz,
liefern Holz, binden das Treibhausgas CO2, speichern Grundwasser und
sind wichtige Erholungsraume fur die Bevdlkerung und Géaste. Damit sie
langfristig diese Aufgabe wahrnehmen koénnen, sind die Walder und Auf-
forstungen mit hohem Fichtenanteil nach und nach mit klimaangepassten
Baumarten strukturreich und vielfaltig umzubauen, sofern dies nicht in den
Moorgebieten den Zielen der Natura-2000 Gebiete entgegensteht.

Vernasste Moore stellen hochst bedeutsame Kohlenstoffsenken dar. Sie
leisten somit einen wichtigen Beitrag zur Regulation der Wirkungen von
Klimafolgen weit Uber die Marktgemeinde hinaus. Die Bindung von CO2
verhindert somit gesellschaftliche Schaden, die durch die freies CO2 ent-
stehen wirde. Moore sind effizienter Speicher von Wasser und kénnen
damit bei Starkregenereignissen helfen, Wasser aufzunehmen und verzo-
gert schadfrei abzuleiten.

Niedermoore und Anmoorgleye wie sie nérdlich von Rottau und entlang
der Rott vorkommen, kénnen z.B. durch Entwicklung zu Nassgriinland auf-
grund der speziellen Standortbedingungen einen Beitrag zur Erhéhung der
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Wertvolle
Landschaftsraume und
Biodiversitat

Almen

Biodiversitat in Grassau leisten. Bei geeigneter Bewirtschaftung leisten
diese Standorte, analog zu den Filzen, einen Beitrag zur Bewéltigung der
Folgen des Klimawandels.

AuBerhalb der Berglagen ist die Landschaft von Grassau grofR3flachig als
wassersensibel eingestuft. Dieser Einstufung ist sowohl unter dem Aspekt
von Uberschwemmungsgefahr als auch unter dem Aspekt Gefahrdung von
hoch anstehendem Grundwasser bedeutsam und erfordert eine entspre-
chende Berlcksichtigung in der landwirtschaftlichen Nutzung als auch in
der baulichen Entwicklung (Risikovorsorge).

Auch intakte Gewasserauen leisten einen wichtigen Beitrag zum Hoch-
wasserschutz, indem Wiesen beachtliche Wassermengen aufnehmen
kénnen, sofern diese ausreichend Ruickhalteraum fiir Hochwasser bieten
und schadlos tberflutet werden kénnen. Dies gilt insbesondere fiir das Ge-
wassernetz von Tennbodenbach und Rottauer Bach/ Bernauer Achen. Da-
mit Schaden vermieden oder verringert werden, sind diese Rd&ume von Be-
bauung freizuhalten und als Wiesen zu nutzen.

Leitgedanke: Landschaftsraume sind als 0kologische Kerngebiete
oder Zellen in der Landschaft zu sichern und zu entwickeln.

Zu den 6kologischen Kerngebieten von Grassau zéhlen neben den hoch-
wertigen Natura 2000-Gebiete der Filze auch die Wiesen und Beweidungs-
gebiete der Almen. Zusammen mit standortgerechten und klimafesten
Bergwaldern und dem verzweigten Gewassernetz bilden sie die Kernge-
biete eines zukunftigen Netzwerks natirlicher und naturnaher Lebens-
raume mit typischer Artenausstattung. In intakten Kerngebieten kdénnen
sich Pflanzen- und Tierarten gut entwickeln und von hier aus ausbreiten,
sofern hinreichend Vernetzungsrdume wie z.B. intakte Gewasser und
Auen, Heckenstrukturen oder Sdume vorhanden sind.

Die Landwirtschaft ist als Bewirtschafterin und Pflegerin unerléasslicher Teil
der Kulturlandschaft Grassaus. Am deutlichsten wird dies bei der Almwirt-
schaft, deren Betrieb Einkommen und touristisch attraktive Destinationen
schafft und ,nebenbei“ eine hohe Biodiversitat zur Folge hat. Die Forde-
rung guter Wirtschaftsbedingungen bei gleichzeitigen steigenden Anforde-
rungen an Umweltleistungen die durch die Landwirtschaft zu erbringen
sind, gehen Uber die kommunale Leistungsfahigkeit hinaus, sind jedoch
gesamtgesellschaftliche Voraussetzung um die Kulturlandschaft der
Marktgemeinde nachhaltig auszugestalten. Entsprechende Umweltleistun-
gen wie der Erhalt artenreicher Bergmahwiesen oder das Offenhalten der
Almen sind entsprechend zu férdern.

Dies gilt auch fur die Forderung der Biodiversitat, z.B. durch Anlage von
Blihsdumen an vorhandenen Landschaftsstrukturen wie Wegen, Flur-
grenzen, Wald- oder Gehdlzrandern in den landwirtschaftlichen Fluren des
Chiemseebeckens, in denen die Bewirtschaftungsbedingungen sich be-
deutend besser darstellen als auf den Almen.

PLANKREIS | WGF | 22.10.2024

89



Begrindung zum Entwurf

Markt Grassau
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Freizeit-, Erholungs- und
Bewegungsangebote

Moorerlebnisweg

Golfplatz

Landschaftlich und
klimatisch bedeutsame
Raume

Griinzasuren und gelappte
Siedlungsrander

Leitgedanke: Ortliche und iiberértliche Besonderheiten sind als At-
traktionen mit Freizeitwert hervorzuheben, zu entwickeln und zu ver-
netzen.

Grassau versteht sich touristisch als Luftkurort zwischen Almen und
Chiemsee. Grassau bietet mit den Filzen und dem sich hieran angliedern-
den touristische Angebot, dem Museum Torfbahnhof und dem Museum
Salz & Moor mit Moorerlebnisweg einerseits und dem Wandererlebnis auf
den hochgelegenen Almen andererseits ein Uberregional touristisches An-
gebot fur Familien und Naturfreunde. Erganzt wird dies durch Kneippanla-
gen im Kurpark und in der Landschaft sowie den Reifinger See, als weitere
Naherholungsangebote.

Ein touristisch hochrangiges Segment wird durch eine Golfplatzanlage, ei-
ner grof3ziigigen von FufRballbundesliga- und -nationalmannschaften
nachgefragten Sportanlage und dem Achental Resorts mit Sternerestau-
rant bedient.

Eine von einem Netz aus Wander- und Radwegen durchzogen Landschatft,
verbindet dieses attraktive Erholungs- und Freizeitangebot. Dieses Ange-
bot soll zukinftig attraktiv gehalten, durch weitere Angebote ergénzt und
untereinander sowie mit dem kulturellen und gastronomischen Angebot
zeitgeman vernetzt werden. Ansatzpunkte fir erganzende Angebote wa-
ren weitere auf den Familien- und Naturtourismus zugeschnittene Uber-
nachtungsmaoglichkeiten in Grassau.

Leitgedanke: Die bedeutsamen Landschaftsrdume sind in Charakter
und Funktion zu erhalten und zu entwickeln.

Der Landschaftsraum zwischen den Orten Grassau und Marquartstein ist
durch bauerliche Landwirtschaft gepragt und weitgehen unverbaut. Die
hier ansassigen Betriebe kdnnen hofnah wirtschaften und tragen zum Er-
halt des fur den Tourismus bedeutsamen Landschaftsbild im unmittelbaren
Vorfeld der Alpen bei. Hier liegt auch das Freizeit- und Badegelande des
Reifinger See. Diesem bereits aus Sicht des Landschaftsbildes und der
Kulturlandschaft wertvollen Landschaftsraum wachst im Zuge des Klima-
wandels eine immer grolRere Bedeutung als Ausgleichsraum zu.
Zwischen dem Dreieck Viehausen, Reifing und Reifinger See befinden
sich eine groRflachige Senke, fiir die bei Sturzfluten die Gefahr der Uber-
stauung besteht.

Aufgrund dieser mehrschichtigen Bedeutung ist dieser Raum von Bebau-
ung weiterhin freizuhalten.

Leitgedanke: Die Siedlungskdrper sind durch ausreichend breite
Freirdume voneinander getrennt und als eigenstéandige Einheiten klar
erkennbar.
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Griuinzasur zwischen Grassau Ost
und Grassau West

Ortseingange, Ortsrander

2.2.3  Verkehrsentwicklung

Aufgrund der historischen Entwicklung sind in Grassau zwei Siedlungs-
schwerpunkte entstanden: der historische Ort Grassau West und das auf-
grund dynamischer Entwicklungen nach dem 2. Weltkrieg entstandene
Grassau Ost. Eine noch gut ausgepragte Griinzasur trennt diese beiden
Siedlungskdorper voneinander. Auch der eigenstandige Ortsteil Kucheln
trennt nur noch eine schmale Zasur vom Hauptort Grassau. Das Zusam-

¢ menwachsen dieser noch voneinander getrennten und noch ablesbaren
* Siedlungseinheiten ist durch Erhaltung und Sicherung der dazwischen lie-

genden Freiflachen zu vermeiden.

Der sudliche Ortsrand von Grassau verzahnt sich auf einzigartige Weise
mit der Landschaft, die sich nach Suden bis nach Marquartstein erstreckt.
Die ehemaligen Weiler Viehausen, Reifing und Reit sind an den stdlichen
Randern noch gut ablesbar, die Landschaft zieht sich weit in die Siedlun-
gen hinein. Die stark gebuchteten Siedlungsrander sind sowohl aus Frei-
raumsicht als auch aus klimatischen Griinden freizuhalten.

Leitgedanke: Die Zugange zu den Ortsteilen sind deutlich erkennbar
und einladend zu gestalten; griine Ortsrander schaffen einen Uber-
gang in die Landschaft.

Die Zugange oder Zufahrten zu Grassau, Rottau und Mietenkam stellen
die Visitenkarte der jeweiligen Ortsteile dar. Hier sollen die von auf3en
kommenden erkennen, dass sie im Ort angekommen und willkommen sind
und das Fahrverhalten entsprechend anzupassen ist. Die Ortseingange
und ZufahrtsstraRen sind attraktiv und verkehrssicher zu gestalten.
Ortsrander sind die Grenze der gebauten Stadt zur freien Landschaft. Sie
definieren den Ort nach innen, schaffen Identitét nach auf3en und setzen
ein deutliches Signal der Siedlungsbegrenzung. Auf deren dauerhafte Aus-
gestaltung und Strukturierung ist besonders Wert zu legen.

Eine nachhaltige und sinnvolle Siedlungsentwicklung steht immer auch im
Zusammenhang mit einer leistungsfahigen Verkehrserschlie3ung.

Der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung liegt an der BundesstralRe
B 305 im Bereich des sog. ,Kérting-Gelandes®. Die Leistungsfahigkeit der
anliegenden Knotenpunkte ist bei kiinftigen Entwicklungen zu bertcksich-
tigen.

Bei der Nachverdichtung bestehender Wohngebiete ist die Leistungsfahig-
keit der bestehenden Verkehrsinfrastruktur zu beachten und eine Giberma-
Rige Beeintrachtigung des Bestandes zu vermeiden.
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Markt Grassau
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

2.3 MalRnahmen der Landschaftsentwicklung

2.3.1  Grunflachen
Allgemeine Zielsetzung

Darstellung im FNP / LP
Grunflache

Mit Zweckbestimmung:
— Sportplatz

— Golfplatz

— Spielplatz/Bolzplatz
— Parkanlage

—  Friedhof

— Badesee

Grunverbindungen

Das Maflnahmenkonzept dient der Umsetzung und Integration der Ziel-
konzeption fiir Naturschutz und Landschaftspflege. Die MalRnhahmen sind
analog den aufgestellten Leitlinien entwickelt.

Grunflachen sind eine wesentliche Voraussetzung fiir gesunde Lebens-,
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und fur die Erholung der Bevdlkerung. Die
in den Siedlungen liegenden Wiesen und Obstwiesen haben eine hohe
Bedeutung fur das Ortsbild. Je nach Ausgestaltung leisten diese auch ei-
nen unverzichtbaren Beitrag zu Biodiversitat und zur Klimafolgenanpas-
sung. Das Klima in den zukuinftig starker durch sommerliche Hitze belas-
teten Siedlungsbereiche von Grassau kann durch Grinflachen verbessert
werden. So ist Uber Grinflachen in den Sommermonaten eine hdhere re-
lative Luftfeuchte von 5 bis 7% gegeniber bebauten Flachen festzustellen.
Im Plan dargestellt sind alle 6ffentlichen Grinflachen, aber auch private
Grunflachen, sofern diese den Charakter der Baugebiete mitbestimmen
diese durchgriinen, auflockern oder in die Landschaft einbinden, fir den
Natur- und Ressourcenschutz bedeutsam sind, oder der Freizeit- und Er-
holung dienen.

Die Grinflachen sind einer wachsenden Gefahrdung durch den Klimawan-
del ausgesetzt (erhohter Trockenstress, Schadlingsbefall), so dass die
Grunflachen klimaangepasst zu pflegen (Ersatz von Trinkwasser durch
rickgehaltenes Regenwasser) und zu entwickeln sind.

Es erfolgen keine Neudarstellungen von Griinflachen mit Zweckbestim-
mung. Die bestehenden Grunflachen mit Zweckbestimmung sind in der
Analyse unter Ziffer 1.4.5 beschrieben.

Grunflachen mit besonderer 6kologischer, klimatischer oder kultureller Be-
deutung werden unter Ziffer 2.3.6 beschrieben.

Im Plan sind bedeutsame Grlnverbindungen als Griinflachen ohne Zweck-
bestimmung dargestellt. Ziel ist die Erhaltung und Erweiterung der vorhan-
denen Grinsysteme. Ausgangspunkt sind die vorhandenen grof3eren
Grin- und Freiraume. Diese schaffen Verbindungen aus den Wohngebie-
ten hinaus in die Landschaft zu den benachbarten Ortsteilen und Erho-
lungsraumen. Ziel ist diese Grinverbindungen fiir die Nutzung als attrak-
tive und sichere Rad- bzw. FulRwegeverbindung auszugestalten, ggf. er-
ganzend als Spielrdume auszugestalten. Bei der Ausgestaltung sind ggf.
MaRnahmen zur Klimafolgenanpassung wie FlieBwege Wasser und Be-
schattung zu beriicksichtigen.

Es sind in folgenden Bereichen Grinverbindungen dargestellt:
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Begrindung zum Entwurf

Grinzasuren
Darstellung im FNP / LP

~ Granverbindung Gansbach
¢ Naturnahe, als Ausgleichs-/Ersatzflache gestaltete Griinverbindung ent-

lang des Gansbachs. Trennt das Gewerbegebiet Eichelreuth vom Wohn-
gebiet Brandstatt. Ziel ist die Griinverbindung Uber die Bahnhofsstral3e
hinweg fortzufihren und den sidlichen Landschaftsraum mit einer Ful3-
und Radwegeverbindung anzubinden.

Bei der Entwicklung des Baugebiets ,Gewerbepark Reit* ist hierfiir eine
attraktive Grunverbindung vorzusehen.

Der von der Grunverbindung abzweigende Abschnitt des Gansbachs ver-
lauft auf privatem Grund der Geschosswohnungsbauten der ehem. Kdrting
Werkssiedlungen und ist dffentlich nicht zugénglich. Perspektivisch sollte
dieser Abschnitt des Gansbach in eine zeitgeméal3e und nutzerangepasste
Gestaltung der Auf3enanlagen zum Geschosswohnungsbau eingebunden
werden.

Grinverbindung zwischen RingstralRe und Fragnerstralie

Das Quartier in Grassau Ost ist im Bereich des Kindergartens mit einer
grof3zuigigen Griinverbindung ausgestattet. in der ein Seitengewasser des
Gansbachs und ein Weg verlauft. Die Ufer des Baches sind abgeflacht,
der Griinzug ist extensiv und gestaltet und mit Gehdlzen bestanden. Hier
wird flr das Quartier ein 6ffentlich nutzbarer Freiraum mit Kinderspiel und
Aufenthalt bereitgestellt, in dem die Erfordernisse bzgl. Klimaanpassung
und Forderung der Biodiversitat bereits umgesetzt sind.

Perspektivisch sollte geprift werden, ob eine Verlangerung des Griinzugs
nach Siden Uber Hafnerstral3e und BahnhofsstraRe zum Kindergarten an
der Gansbachstralie und zu den neuen Entwicklungen am ehem. Kdorting-
Areal und Reith ergdnzend vorgesehen werden kann.

Grinverbindung Mietenkamer Graben
Am Dorfplatz von Mietenkam liegen Kirche und Dorfladen. Zukinftig soll

| hier Mehrgenerationenwohnen entstehen. In Erganzung zu dem vorhan-

denen Dorfplatz und den baulichen Entwicklungen ist die zentrale Grinfla-
che und deren Anbindung nach Siden an die freie Landschaft entspre-
chende attraktiv und nutzerspezifisch zu gestalten. Der Mietenkamer Gra-
ben und der ehemalige Gewasserlauf des Gansbachs ist hierbei Leitstruk-
tur. Im Osten ist der ehemalige Gewasserlauf von angrenzender Bebau-
ung freigehalten, sodass Raum fir eine naturnah gestaltete Grinanlage
mit Spielmdglichkeiten besteht. Diese bildet gleichzeitig den abschlie3en-
den Ortsrand von Mietenkam im Stuidosten.

Grunzasuren haben unterschiedliche Funktionen. Sie verhindern das Zu-
sammenwachsen eigenstandiger Siedlungseinheiten und damit die Ent-
wicklung ungegliederter bandartiger Siedlungsentwicklungen und stellen
ein wichtiges Instrument dar, Siedlungsraume zu gliedern und den Erhalt
und die Sicherung von Freiflachen zwischen diesen zu gewdhrleisten.
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2.3.2

Grunzasuren sind u.a. in folgenden Bereichen dargestellt:

- Sudlich Mietenkam: Erhalt und Sicherung des intakten Landschafts-
raums zwischen dem sidlichen Ortsrand von Mietenkam und den ge-
hélzumstandenen Gehdften von Weiher.

- Grassau Ost und West; Erhalt und die Sicherung der Freiflachen zwi-
schen dem historischen Ortsteil Grassau / Viehhausen im Westen und
Brandstatt / Reifing im Osten. Dieser in Teilen bereits bebauten
Griinzasur kommt neben dem Erhalt des noch vorhandenen Freiraums
als klare Trennung der Ortsteile, weitere bedeutsame Funktionen zu,
die unter 2.3.8 naher erlautert werden.

Ortsrander Fir alle geplanten Wohn- und Gewerbeflachen sind entsprechende Orts-

Darstellung im FNP / LP randeinbindungen zur freien Landschaft dargestellt. Dies bedeutet, die

Ortsrandgestaltung (Planung) Ubergéange zwischen Siedlung und Landschaft durch ausreichend dimen-
sionierte Eingriinung harmonisch zu gestalten. Die konkrete Ausgestal-
tung der Ortsrander erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im
Zuge der Erstellung eines Bebauungsplans mit Griinordnungsplan.
Daruber hinaus wurden die in den rechtskraftigen Bebauungsplanen fest-
gesetzten Ortsrandeingrinungen nachrichtlich tbernommen.

Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelun-
gen des Wasserabflusses

Allgemeine Zielsetzung Im Plan sind alle Still- und Oberflachengewasser dargestellt und unter Zif-
Darstellung im FNP / LP fer 1.5.2 naher beschrieben.
Wasserflache

Die allgemeinen Zielsetzungen zur Wasserwirtschaft sind in der Regional-
planung unter der Ziffer 1.2.1 benannt.

Wasserschutzgebiet Besonders im Bereich der Wasserschutzgebiete ist eine hohe Qualitat des

Darstellung im FNP / LP geforderten Grundwassers sicherzustellen. Bezuglich der offentlichen

;’2;?;?”2“”9 Trinkwasserschutz-  \yasserversorgung miissen daher in den Einzugsgebieten MaRnahmen
ergriffen werden, um die Risiken der Trinkwasserversorgung zu minimie-

TEEEEN ren bzw. auszuschlieRen. Hierfur werden Wasserschutzgebiet in den
Schutzzonen | bis Il ausgewiesen. Diese sind im Plan zusammengefasst
dargestellt. Die Verbote und Beschrankungen in den jeweiligen Zonen sind
in Wasserschutzgebietsverordnungen geregelt.

Der 6stliche Ortsrand von Mietenkam grenzt unmittelbar an das Trinkwas-
serschutzgebiet ,Ubersee* an. Eine bauliche Entwicklung in das Trinkwas-
serschutzgebiet hinein ist hier unabhéngig von den Regelungen der Trink-
wasserschutzgebietsverordnung auszuschlieRen.

Die Nutzungsintensitat in Wasserschutzgebieten unterliegt dem Wasser-
haushaltsrecht (Art. 31 Bayerisches Wassergesetz i.V.m. § 51 und 52
Wasserhaushaltgesetz) und freiwilligen Vereinbarungen zwischen dem
Wasserversorger und den im Schutz- und Einzugsgebiet wirtschaftenden
Landwirten.

Alle Wasserschutzgebiete im Plan sind nachrichtlich iibernommen.
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Begrindung zum Entwurf

Uberschwemmungsgebiet

Amtlich festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet

Umgrenzung von Flachen

fur Nutzungsbeschrankungen
oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne
des Hochwasserschutzes

v vwwowy
4 4
4 4
»
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Hochwassergefahrenflachen —
HQlOO

Hochwassergefahrenflachen —
HQextrem

Der ndrdliche Teil von Grassau ist durch das Chiemseebecken und durch
die aus dem Alpenraum zuflieRenden Wildbachen gepréagt. Die Hochwas-
sergefahr durch die Tiroler Achen ist fir das Gebiet der Marktgemeinde fir
ein 100 jahrliche Hochwasser weitgehend gebannt. Der Tennbodenbach
mit Zulauf Torgraben ufert im in den Bereichen mit geringem Gefélle aus.
Diesbeziglich sind die Bereiche Kuchel und Oberdorf von Hochwasser be-
droht.

Ein amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ist entlang der Tiroler
Achen und am Tennbodenbach / Hindlinger Bach / Moosbach / Uberseer
Bach ausgewiesen. Das Uberschwemmungsgebiet dient auch der Hoch-
wasserriickhaltung flr die Anlieger.

Das amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet ist Grundlage fiir die
Bauleitplanung. Im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ist die
Ausweisung neuer Baugebiete im Auf3enbereich in Bauleitplanen oder in
sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) untersagt. In
Grassau liegen keinen entsprechenden Vorhaben vor.

Im AuRenbereich wurden keine neuen Baugebiete in den amtlich festge-
setzten Uberschwemmungsgebieten dargestellt, im Ortsteil Grassau be-
finden sich jedoch einige noch freie Parzellen im Innenbereich sowie eine
einzelne neue Bauparzelle am Ortsrand, die innerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes liegen. Auf diesen Parzellen sind die Moglichkeiten zur
Uberwindung im Einzelfall zu priifen. Ob die Voraussetzungen des §78
WHG Abs.2 fir eine Befreiung durch das Landratsamt vorliegen, ist in ei-
nem entsprechenden Antrag auf Ausnahmegenehmigung nachzuweisen.

Die Hochwassergefahrenflache des 100-jahrliches Hochwasser liegt der
Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten zugrunde. In Grassau
wurde entlang von Tennbodenbach, Hindlinger Bach, Flutkanal, Moos-
bach die Hochwassergefahrenfliche HQ1oo mit 09.07.2024 als amtliches
Uberschwemmungsgebiet bereits festgesetzt. Fur den Rottauerbach und
die Bernauer Achen besteht ebenfalls ein entsprechendes Uberflutungsri-
siko. Eine vorlaufige Sicherung und Festsetzung als amtliche Uber-
schwemmungsgebiet ist noch nicht erfolgt.

Fur die Tiroler Achen besteht bei entsprechenden Hochwasserereignissen
das Risiko der Uberstromung der Hochwasserschutzanlagen und damit
das Risiko der Uberflutung weiter Teile des Chiemseebeckens. In diesen
Hochwassergefahrenflachen besteht kein Bauverbot, jedoch kénnen zu-
satzliche bauliche Entwicklung in diesen Bereichen das Gefahrdungs- und
Schadpotential bei Hochwasserereignissen erhéhen. Einzelfélle sind je-
weils im Detail zu prifen. Es wird eine hochwasserangepasste Bauweise
empfohlen. Dartber hinaus ist die Errichtung neuer Heiz6lverbraucheran-
lagen in der Hochwassergefahrenflache (HQextrem) grundsétzlich verbo-
ten (878c WHG).
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2.3.3

Vorranggebiet fur Hochwasser

Flachen fir Landwirtschaft

Allgemeine Zielsetzung

Darstellung im FNP / LP
Ackerflache

In wasserwirtschaftlichen Vorranggebieten hat der Schutz des Grundwas-
sers Vorrang vor anderen Nutzungen. Bei verschiedenen Nutzungen oder
Nutzungsénderungen besteht ein erhhtes Risiko der Grundwasserge-
fahrdung wie bei Ausweisung neuer Baugebiete oder Baumaflinahmen im
AuRRenbereich (Aufzéhlung nicht abschlielend). Ob und welche Gefahr-
dungen im konkreten Einzelfall zu erwarten sind, ist von der Fachbehorde
zu prufen.

Entsprechende Konflikte sind mit den Darstelllungen des Flachennut-
zungsplans nicht verbunden.

Fur die ansassigen Betriebe ist die Erhaltung der landwirtschaftlichen Fla-
chen als Grundlage fir die Betriebe notwendig. Landwirtschaftlich beson-
ders geeignete Boden sind nur im notwendigen Umfang fir andere Nut-
zungen wie Bau- und Verkehrsflachen, aber auch durch Ausgleichs- und
Ersatzflachen in Anspruch zu nehmen.

Bei der Entwicklung von Baugebieten gilt grundsatzlich:

- Siedlungsentwicklung vorrangig innerorts (SchlieRen von Bauliicken,
Nach-, Umnutzung, ...)

- Entwicklung neuer Baugebiete mit moglichst geringen Konflikten mit
landschaftlichen bzw. naturschutzfachlichen Belangen; Minimieren
von Bodenverbrauch und Eingriffsumfang

Die Sicherung von Standorten mit guten Erzeugungsbedingungen fir eine
nachhaltige ackerbauliche Nutzung wird gewahrsleistet durch die Darstel-
lung im FNP / LP als Flache fur die Landwirtschaft im Sinne einer der guten
fachlichen Praxis entsprechenden landwirtschaftlichen Nutzung (vgl. Art. 3
Abs. 2 BayNatSchG).

In der Bewirtschaftung der Flachen sind die Belange von Natur und Land-
schaft zu bertcksichtigen (Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG).

Die Bonitat der Ackerbéden im Chiemseebecken rangieren zwischen 24
und 69 wobei die niedrigen Bonitaten sich ausschlie3lich im Anschluss an
die Filzen auf wenig entwickelten Boden befinden. Hohere Bonitaten zwi-
schen 60 und 70 befinden sich im ehemaligen Uberflutungsbereich der Ti-
roler Achen. Alle von der Tiroler Achen weiter entfernt liegenden Béden im
Chiemseebecken liegen in der Bonitat Uberwiegend zwischen 40 und 60.
Die durchschnittliche Ackerzahl und Griinlandzahl im Vergleichsgebiet des
Landkreis Traunstein betragt 57 bzw. 46. Die Béden werden aufgrund ihrer
Beschaffenheit mit durchschnittlichen bzw. ungiinstigen Erzeugungsbe-
dingungen eingestuft.

Fur den Bereich der Almen liegen keine Bodenwerte vor.
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Darstellung im FNP / LP
Grunland

MaRnahmen Landwirt-
schaft

Da insbesondere das 6stliche Stadtgebiet flachenhaft hochwertige Bdden
aufweist liegen die von baulichen Neuentwicklungen in Anspruch genom-
menen Bdden in aller Regel in der Bonitat ber dem Landkreisdurch-
schnitt. Insgesamt erfolgt eine Neudarstellung von Bauflachen bestands-
orientiert. Damit werden nur in sehr geringem Umfang landwirtschaftliche
Flachen in Anspruch genommen.

Fur das Ziel des Erhalts von Grunland besteht in Bayern nach dem Bayri-
schen Naturschutzgesetz Umbruchsverbot fur Dauergriinland.

Das Griinland ist im Marktgemeindegebiet verteilt. Ackernutzungen sind
entsprechend den Lagen der landwirtschaftlichen Betriebe eingestreut und
dienen in der Regel zur Futtergewinnung fur die Tiere. Marktfruchtanbau
findet nur sehr untergeordnet statt. Die Almen sind ausschlief3lich als Wie-
sen und Weiden genutzt.
Die grof3en, zusammenhé&ngenden Grinlandflachen erflllen neben der Er-
zeugung landwirtschaftlicher Produkte vielfaltige Funktionen fur den Na-
turhaushalt: Geeignete Nutzung bei hoch anstehendem Grundwasser (fla-
chendeckend wassersensible Bereiche) oder bei Uberschwemmungsge-
fahr, potenzieller Lebensraum fir spezifische Artvorkommen, Wiesen und
Weiden, insbesondere die Almen, als Teil der Kulturlandschaft. Neben der
Funktion als Nahrungsmittelproduzent, leistet die Landwirtschaft hier einen
nicht unwesentlichen Beitrag zum Erhalt der Natur-, Kultur- und Erholungs-
landschaft, aber auch zum Klimaschutz. Griinland speichert laut Bodenzu-
standsbericht des Bundes etwa doppelt so viel Kohlenstoff wie Acker. Dies
bedeutet:
- den hohen Grinlandanteil zu sicher und zu mehren,
- das Grund- und Oberflachenwasser vor Nahr- und Schadstoffeintrage
zu schatzen,
- den Abtrag von Oberboden bei Hochwasser zu verhindern,
- und die Kultur der Aimwirtschaft zu bewahren.

Der Erhalt und die Forderung einer artgerechten und dem Tierwohl ent-
sprechenden Haltungsform sowie eine dem lokalen Futterdargebot ange-
messene Bestandsdichte an Tieren konnte maR3geblich dazu beitragen,
die hohen Grinlandanteile im Marktgemeindegebiet durch Bewirtschaf-
tung auch zuklnftig zu erhalten.

Der Landschaftsplan formuliert aus Sicht des Ressourcenschutzes und der

Landschaftsentwicklung im Sinne von Strukturanreicherung und Starkung

der Biodiversitat mogliche MaRnahmen, die die landwirtschaftlichen Fla-

chen und deren Nutzung betreffen. Diese sind unter Ziffer 2.3.7 naher be-

grindet:

- Forderung von blutenreichen Sdumen an Wegen, Feldstiicksgrenzen
oder Verschnittflachen

- Umwandlung von Acker in Grunland in erosionsgefahrdeten Bereichen

- Foérderung des spezifischen Biotopentwicklungspotenzials auf Sonder-
standorten Niedermoor und Anmoorgley

- Erhalt und Forderung artenreicher Bergmahwiesen
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2.3.4

Flachen fur Wald

Allgemeine Zielsetzung
Darstellung im FNP / LP:
Bergwald

Waldbestande im Moorbereich

Sonstiger Wald

Erhaltungsziele fur das
FFH-Gebiet

Fir die intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereiche formuliert der Land-
schaftsplan kein Ziel zur Fluranreicherung, um eine erforderliche bewirt-
schaftungsfahige Landwirtschaft zu gewéhrleisten. Dennoch sollen fir das
Landschaftshild und die Kulturlandschaft prdgende Bereiche erhalten blei-
ben und ggf. vermehrt werden. Dies betrifft herausgehoben von der Bio-
topkartierung erfassten Bestande, insbesondere die artenreichen Wiesen
und Weiden auf den Almen, die Baum- und Obstgarten, aber auch die im
Plan dargestellten orts- und landschaftsbildprégenden Einzelbdume, Ge-
hélzgruppen. Die Landwirtschaft kann mit einer entsprechend angepass-
ten Nutzung dazu beitragen, diese Bereiche zu erhalten und zu beférdern.

Es sollten aber auch neue Landschaftsstrukturen aufgebaut werden. Die
Landliche Entwicklung unterstitzt entsprechende Mal3nhahmen zum Erhalt
der Biodiversitat und Wasserrtickhalt in der Flur.

Die Zieldarstellungen des Flachennutzungs- und Landschaftsplans sind
fur den Grundstiickseigentimer/ -nutzer nicht verbindlich, aber behérden-
verbindlich. D.h. aufgrund des Rechtscharakters des Flachennutzungs-
und Landschaftsplans entwickeln dessen Darstellungen keine unmittel-
bare Rechtswirkung gegeniiber dem Biirger. Insbesondere erfolgt durch
die textliche Zielaussagen und die Darstellungen im Plan keinerlei Ein-
schréankung der ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Nutzung.

Die Waldgebiete in Grassau beschranken sich auf die Bergwaldgebiete im
Siden und die Filze im Norden. In Summe nehmen diese ca. 36 % der
Marktgemeinde ein, was weitgehend dem Landkreisdurchschnitt ent-
spricht.

Die Darstellung wird aufgrund der unterschiedlichen Auspragung der
Waldbestande differenziert in:

- Bergwaélder (forstwirtschaftlich genutzt)

- Waldbestande im Moorbereich (nicht forstwirtschaftlich genutzt)

- Sonstiger Wald

Im FFH-Gebiet kommen die Wald-Lebensraumtypen Moor- und Auenwal-
der vor, wobei Moorwalder mit unterschiedlichen Subtypen flachenmafig
Uberwiegen. Auwalder finden sich insbesondere entlang der Tiroler Achen.
Diese sind jedoch aufgrund der Hochwasserfreilegung weitgehend von der
Gewasserdynamik ausgeschlossen. Ziel ist die Bestdnde im Rahmen der
nattrlichen Dynamik zu erhalten und den Totholzanteil zu erhdéhen. Bio-
topbaumen und Totholz in den Waldlebensraumtypen bieten wichtige Ha-
bitate fur eine Vielzahl von Zielarten des Vogelschutzgebietes. Von dem
Erhalt und der Mehrung von Biotopbdumen und Totholz profitieren neben
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Erhaltungsziele fur das Vo-
gelschutzgebiet

Walderhalt

Klimaanpassung

Vogelarten die Populationen der FFH-Anhang-ll-Arten wie Schwarzen
Grubenlaufkafer und Scharlachkéfer.

Heute waldfreie Bereiche wie Streuwiesenbrachen und offene entwésserte
Flachen, verbuschen fortschreitend. Es ist Ziel, diese durch geeignete
PflegemaRnahmen von Gehélzaufwuchs freizuhalten und eine Aufwal-
dung zu verhindern.

Fur die Filzen auf dem Gebiet von Grassau besteht aufgrund des Status

als FFH- und Vogelschutzgebiet besondere Zielsetzungen. Bezuglich des

Vogelschutzgebiets sind einzelne Zielarten wie Wespenbussard, Baum-

falke, Grauspecht, Schwarzspecht die auf Erhalt und Pflege der lichter

Moorwélder und Altholzanteile angewiesen.

Die anderen Zielarten wie Wiesenbriter, Eisvogel, Heckenbriter brauchen

hohe Grundwasserstande und die stérungsarmer Gehdolz-Offenland-Kom-

plexe der Moorbereiche. Damit ist das Gleichgewicht aus Waldbestanden

und Offenland zu wahren. Entsprechende Zielstellungen sind im Manage-

mentplan benannt.

- Erhaltung und stellenweise Wiederherstellung moortypischer Grund-
wasserstande

- Erhaltung und Wiederherstellung kulissenarmer Streuwiesen und
Moorflachen

- Naturnahe Waldbewirtschaftung unter Erhalt und Forderung hoher
Totholz- und Biotopbaumanteilen, bei Fichtenbestanden Férderung
von Birke und Erle

- Malnahmen fir Wiesenbriter

Fur die Waldflachen, insbesondere die mit besonderen Funktionen, gilt das
Ziel, die Flachensubstanz zu erhalten. Der Bergwaldwald hat sowohl La-
winenschutz-, Bodenschutz- und Erholungsfunktion. Die Walder um das
Rottauer und Kendimdihlfilz haben eine besondere Funktion fir Genres-
sourcen und das Landschaftsbild.

Die Sicherung einer nachhaltigen Forstwirtschaft ist in Art. 1 Abs. 1
BayWaldG geregelt. Eine naturnahe, standortangepasste Waldbewirt-
schaftung sichert den Erhalt und die Entwicklung der Waldfunktionen.
Diese sind unter Ziffer 1.2.3 beschrieben und den Themenkarten zum Um-
weltbericht dargestellt. Die Sicherung von Flachen fur die Forstwirtschaft
wird gewahrsleistet durch die Darstellung im FNP/LP als Flache fur Wald
im Sinne einer der guten fachlichen Praxis entsprechenden forstwirtschaft-
lichen Nutzung (vgl. Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG).

Als Folge des Klimawandels ist fir alle Waldbesitzenden der Aufbau von
klimafesten und artenreichen Waldern anzustreben. Im Bergmischwald
dominieren Buche und Fichte. Je hoher die Lage, desto starker ist die
Fichte vertreten. Weder Buche noch Fichte gilt in Grassau als Risikobaum-
art (Fichte geringes Risiko), auch nicht in den unteren Lagen. Hier ist die
Fichte in aller Regel in Privatwaldern vertreten. Reine Fichtenbestande
sind nur im Bereich von Aufforstungen anzutreffen.
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Waldflachenverluste

Erstaufforstungen

MaRnahmen Forstwirt-
schaft

Auch wenn die Fichte in Grassau als Baumart mit geringem Risiko in Be-
zug auf den Klimawandel einzustufen ist, ist deren Anbau nicht mehr er-
winscht, da diese anfallig gegen den Borkenkaéfer ist. Dieser findet mit den
gestiegenen Jahresdurchschnittstemperaturen auch in der Bergwaldre-
gion immer bessere Bedingungen. Im Bergwald ist die Buche sehr domi-
nant, und setzt sich natirlicher Weise in Bestanden durch. Waldbauliches
Ziel ist ein strukturreicher Mischwald in Dauerbestockung, d.h. eine Erhé-
hung des Laubwaldanteils durch nattrliche Verjingung oder durch aktive
Beimischung.

Die "Initiative Zukunftswald Bayern und Bergwaldoffensive" hat zum Ziel
im Privat- und Korperschaftswald den Aufbau von Wéldern mit standortan-
gepassten Baumen durch ein entsprechendes Informationsangebot und fi-
nanzielle Anreize zu intensivieren. Die Bergwaldoffensive unterstitzt die
Waldbesitzer durch Beratung und forstliche Férderprogramme. Sie plant in
abgegrenzten Projektgebieten im Privat- und Korperschaftswald verschie-
dene forstliche MaRnahmen, die von Pflanzungen tber Waldpflegearbei-
ten, eine naturvertragliche WalderschlieRung bis hin zu Jagdkonzepten
oder der Trennung von Wald und Weide reichen kénnen.

Mit vielféltigen regionalen Projekten soll das Interesse der Waldbesitzerin-
nen und Waldbesitzer geweckt werden, Anpassungsmafinahmen an den
Klimawandel in ihren Waldern durchzufiihren. Beim AELF Traunstein gibt
es mehrere beispielhafte Projektgebiete der Bergwaldoffensive. Keines
liegt jedoch im Bergwaldgebiet von Grassau.

Fur den Aufbau klimafester und artenreicher Walder in Bayern stehen tber
das Férderprogramm WALDFOPR2020 Férdergelder bereit.

Bei unvermeidbaren Waldflachenverlusten sind Ersatzaufforstungen vor-
zusehen. Bei Erstaufforstungen werden regelméagig im Genehmigungsver-
fahren die Belange des Antragstellers mit den 6ffentlichen Belangen (z.B.
Naturschutz, Landschaftsschutz, Wasserschutz etc.) und den Belangen
der Angrenzer abgewogen und von der Genehmigungsbehdrde Entschei-
dungen getroffen, die dem Einzelfall Rechnung tragen.

Es gibt keine verstarkten Bestrebungen, landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen aufzuforsten. Eine Steuerung von Erstaufforstungen durch den
FNP/LP ist daher nicht erforderlich. Es werden keine Erstaufforstungsge-
wanne dargestellt.

Der Landschaftsplan formuliert aus Sicht der Ressourcenschutzes und der

Landschaftsentwicklung im Sinne von Starkung der Biodiversitat sowie

aufgrund des spezifischen Vorkommens Malinahmen, die forstwirtschaft-

liche Flachen und deren Nutzung betreffen. Diese sind unter Ziffer 2.3.7

naher begriindet:

- Erhalt und Férderung der Wildbache und deren begleitenden natur-
nahe Schluchtwalder
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2.3.,5  Flachen mit gesetzlichem Schutzstatus und / oder rechtlicher Bindung

Allgemeine Zielsetzung Der FNP/LP muss sich mit vorhandenen, nach anderen Gesetzen geregel-
ter Nutzungsanspriiche auseinandersetzen. Solche planerischen Bindun-
gen sind in den FNP/LP nachrichtlich zu Gbernehmen, zu kennzeichnen,
bzw. falls sie noch keine Rechtskraft erlangt haben, zu vermerken.

Die nachfolgenden Flachen sind nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffene Festsetzungen und wurden in den FNP/LP nachrichtlich tGber-
nommen. Diese Flachen stehen der kommunalen Planungshoheit nicht un-
eingeschrankt zur Verfligung. Diese Flachen sind der Bauleitplanung nur
insoweit zuganglich, als diese der dargestellten Fachplanung nicht wider-
spricht bzw. ihr nicht ausrAumbare Hindernisse entgegenstehen. Die nach-
folgend gelisteten Schutzgebiete sind unter Ziffer 1.5.5 néher erlautert.

Darstellung im FNP / LP: Naturschutzgebiet gem. 823 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Naturschutzgebiet NSG-00397.01 Kendimihlfilzen. In einem Naturschutzgebiet ist jedes Ver-

: halten verboten, welches das Schutzgebiet oder seine Bestandteile zer-
storen, beschadigen, verandern oder zu einer nachhaltigen Stérung fihren

kann. Genaues ist in der Schutzgebietsverordnung geregelt. (Verordnung
Uber das Naturschutzgebiet “KendIimdihlfilzen” im Landkreis Traunstein
vom 8. Januar 1992 Nr. 820-8622-21/76)

Darstellung im FNP / LP: FFH-Gebiet Schutzgebiete gem. Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
Flora-Fauna-Habitat-Gebiet Richtlinie, vom 21. Mai 1992, 92/43/EWG)
8140 - 371 Vogelschutzgebiet gem. 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten
Darsteliung im FNP / LP: MaRnahmen: Umsetzung der Managementplane (siehe Ziffer 2.3.4 Flache
Vogelschutzgebiet fur Wald und Ziffer 2.3.7 Kulisse zur Férderung von Mafl3nahmen zur
8141 - 471 Pflege, zur Entwicklung von Natur und Landschaft)

Im Marktgemeindegebiet sind keine Naturdenkméler gem. §28 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) einschlagig.

Es werden keine Naturdenkmaéler zur Ausweisung vorgeschlagen.
Darstellung im FNP / LP:
Biotope

Biotope gem. amtlicher Alpenkartierung und Flachlandbiotopkartierung
Bayern. Diese unterliegen keinem Schutzstatus gem. Bundes- oder Baye-
rischem Naturschutzgesetz. Die Biotopkartierung hat weder das Ziel noch
die rechtlichen Moglichkeiten, dkologisch wertvolle Flachen unter Schutz
zu stellen oder Grundstucksbesitzern bestimmte Bewirtschaftungsweisen
vorzuschreiben. Sie stellt lediglich eine unverbindliche Bestandsaufnahme
der naturlichen Umgebung dar.

Darstellung im FNP / LP: Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Na-
tur und Landschaft (6kologische Ausgleichsflache, Okokontoflachen)
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2.3.6

Okologische Ausgleichflachen /
Okokontoflachen

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wie sie durch die Auswei-
sung von Baugebieten im Rahmen der Bauleitplanung, durch den Straf3en-
oder Leitungsbau oder durch viele sonstige Vorhaben entstehen, erfordern
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen. Dementsprechend sind auf anderen
Flachen landschaftspflegerische und der Natur dienliche Mal3nahmen
durchzufihren, um die 6kologische Qualitat dieser Flachen deutlich zu
steigern. Die somit 6kologisch héherwertigen Flachen sollen die Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft ausgleichen und sind dauerhaft
zu sichern und zu erhalten.

Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Bestand
Darstellung im FNP / LP:

Geholze

GroRRbdume und markante Ge-
holze

Baume
0O
OO

Erhalt wertvoller 6kologischer, kli-
matischer und kultureller Frei-
raume
+ + + + + + +
+ + + + + + +

+ +
+ + + + + + +

+ o+ +
+ o+ + 4+ + o+ o+

+ +
+ +

+
¥
¥

+
¥
+ + +

Feldgehdlze sind in der Grassauer Flur kein typisches Element, vielmehr
ist die offene Flur arm an Feldgehdlzen. Die wenigen Gehdlzbesténde kon-
zentrieren sich auf die Rander von Gewassern, auf das Umfeld des Golf-
platzes und auf die Einbindung der Sportanlagen. Besonders ausgepragt
sind die Geholzbestande entlang von Rottauer Bach, Bernauer Achen und
der Rott sudlich von Rottau.

Wesentlich bedeutsamer und charakteristischer ist die Vielzahl an Einzel-
baumen. Dies gilt sowohl fir die Flur, als auch fir die Siedlungsbereiche,
die typischer Weise mit grof3en Grundstlicken ausgestattet und mit Bau-
men, z.T. auch noch mit den Streuobstwiesen der ehemaligen Ortsrander,
durchsetzt sind. Hierbei handelt es sich in vielen Fallen um alte Grol3-
baume.

Diese Gehdlze leisten einen wesentlichen Beitrag zur Vielfalt und zum cha-
rakteristischen Erscheinungsbild von Grassau. Dies sind in aller Regel
langlebige bzw. lange Uberdauernde Objekte. Der mit dem schleichenden
Rickgang dieser Strukturen verbundene Verlust, sowohl in Bezug auf das
Landschaftsbild als auch auf deren weiteren 6kologischen Funktion z.B.
als Lebensraum oder als CO2-Senke, offenbart sich haufig erst nach einer
gewissen Zeit. Dem Erhalt dieser Gehoélze wird gegeniiber Rodung und
Neupflanzung ein héherer Stellenwert beigemessen, da Neupflanzungen
erhebliche Zeit beanspruchen, um gleichwertige 6kologische Funktionen
zu erreichen wie Bestandsgeholze. Dies gilt es insbesondere bei Bauvor-
haben im Innenbereich (Nachverdichtung) zu bertcksichtigen.

Im FNP / LP sind die wesentlichen bestehenden Strukturen dargestellt, mit
dem Ziel, diese langfristig zu erhalten und zu pflegen.

(Hinweis: Die Darstellung der Einzelbdume erfolgte auf Basis einer Luft-
bildauswertung, sodass es vorkommen kann, dass nicht alle Baume er-
fasst, bzw. standorttreu dargestellt sind.)

Wertvolle kulturelle FreirAume im Siedlungsgefige

Das Gebot der Stunde ist Innenentwicklung vor AuRenentwicklung. Dies
bedeutet neben der Reaktivierung von Leerstand Brachflachen und Bau-
licken im Ort als Bauflachen zu aktivieren. In der Marktgemeinde Grassau
bedeutet dies auf der anderen Seite die fur das Ortshild pragenden, fur
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den Erhalt der Identitat wichtigen und fir die Siedlungsékologie bedeutsa-
men Obstanger, Wiesen und Garten zu erhalten und die Innenentwicklung
auf unkritische Freiflachen zu lenken. Damit soll verhindert werden, dass
diese fiir die Marktgemeinde charakteristischen Bereiche durch Uberbau-
ung weiter verloren gehen. Diese Flache sollen auch bezgl. ihrer 6kologi-
schen und klimatischen Funktionen erhalten bzw. in ihren Funktionen ge-
starkt werden.

Grassau MarktstralRe / Volksfestplatz

Sidlich der Grund- und Mittelschule liegt eine groRRziigige, wiesenbestan-
dene Griinflache, mit einzelnen Grobaumen, die in Teilen temporar als
Volksfestplatz genutzt wird. Auch diese ist als klimatischer Ausgleichsraum
mit hoher Bedeutung eingestuft. Sie ist aufgrund der vielfaltigen Funktio-
nen von Bebauung freizuhalten

Erhalt ortspragender Grinstruktu- Rottau Obstwiesen

ren Der Altort von Rottau war noch bis in die 1970 er Jahre hinein durch riick-
liegende Obstgérten gut ablesbar und von neueren Bauflachenentwicklun-
gen deutlich abgegrenzt. In den Folgejahren ist dieser Ortsrand durch bau-
liche Entwicklungen weitgehend Uberformt. Die flichenhaften Relikte die-
ser ehemals groR3flachigen Obstwiesen sowie die vielzahligen groRen Gar-
ten mit Gehdlzbestand sind charakteristisches Merkmal des Ortes. Dieses
Charakteristikum und die mit den Obst- und méchtigen Geholzbestanden
verbundene Biodiversitat sind zu erhalten.

- Obstwiese am Kirchweg

- Obstwiese OberdorfstralRe

Grassau Kirchenweg

Entlang des Kirchenwegs befindet sich noch eine gro3flachige, alte Obst-
wiese in Privatbesitz. Durch die Wiese verlief bis Anfang der 1970er Jahre
der Grassauer Bach. Im Zusammenspiel von Kirchweg, alter Kastanie mit
historischem Martel und Sitzbank bildet das Gesamtensemble einen iden-
titatsstiftenden Ort. Die Obstwiese wurden diesbeztiglich als stadtebaulich
bedeutsame Griunflache dargestellt mit dem Ziel die Grinflache zu erhal-
ten und die Biodiversitat zu beférdern.

Wertvolle 6kologische und klimatische Freiraume im Siedlungsge-
fuge

Die Freiraume im Marktgemeindegebiet Ubernehmen verschiedene Funk-
tionen wie soziale, 6kologische oder asthetische Funktionen. Neben Park-
anlagen, Sport- und Spielplatze kénnen auch landwirtschaftlich genutzte
Flachen eine hohe Bedeutung als Freiraum zuwachsen, insbesondere
dann, wenn diese in unmittelbaren Zusammenhang mit Siedlungsflachen
stehen.

Grassau Ost und West
Zwischen den beiden Siedlungskorpern liegt ein groRer landwirtschaftlich
genutzter Freiraum. Dieser trAgt zum einen dazu bei, das Zusammen-
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2.3.7

Darstellung im FNP / LP:

Erhalt und Férderung der Wildba-
che und deren begleitenden na-
turnahen Schluchtwélder

Darstellung im FNP / LP:
Moorgebiete Bestand

wachsen beider Ortsteile und damit die Ausweitung bandartiger Siedlungs-
entwicklung zu verhindern. Zum anderen ist er als klimatischer Ausgleichs-
raum von hoher Bedeutung, in dem die von Siiden anstromende Kaltluft
noch weit einstromen kann. Aufgrund von Hochwassergefahren der Tiroler
Achen (HQextrem) und der Gefahr von aufstauendem Oberflachenwasser in
Gelandesenken bei Starkregenereignissen, insbesondere sidlich der
Bahnhofstral3e, wird diesem Bereich eine hohe stadtebauliche Bedeutung
als Freiraum zugewiesen und ist von weiterer Bebauung freizuhalten.

Der Rottauer Bach gilt im Oberlauf als weitgehend unverandert. Auch der
Tennbodenbach ist im Oberlauf (Torgraben) als Wildbach eingestuft. Die
eingeschnittenen Ufer sind z.T. noch mit naturnahmen Schlucht- und
Schuttwéaldern bestanden. Diese Wildbachabschnitte sind mit den beglei-
tenden Waldern von herausragender naturschutzfachlicher Bedeutung
und als naturnahe Lebensrdume und Ausbreitungsachsen fir FlieRgewas-
serorganismen zu erhalten und vor Veranderung und Fremdstoffeintragen
zu schitzen. Die Walder sind auch auf3erhalb der schwer zugénglichen
Abschnitte als Naturwéalder zu entwickeln.

1985 wurde die Torfwirtschaft in den Kendimuhlfilzen eingestellt und seit
1995 wurden MalRnhahmen zu dessen Renaturierung eingeleitet. Heute
sind die KendImuhlfilzen, die Rottauer- und Hackenfilzen Natura-2000 Ge-
biete, deren naturschutzfachliche Entwicklung Giber Managementplane ge-
steuert wird. Im FNP/LP wurden die nicht mehr unter Nutzung stehenden
Bereiche als Moor dargestellt.

Kulisse zur Férderung von MalRnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Allgemeine Zielsetzung

Durch die Entwicklung der Siedlungs- und Verkehrsflachen und die Inten-
sivierungen und Rationalisierungen in der Landwirtschaft sind Tier- und
Pflanzenarten in ihrer Existenz gefahrdet. Die gilt besonders fir solche, die
z.B. auf spezifische Lebensrdume oder besondere Bodenverhaltnisse wie
nasse / feuchte Wiesen, klares, sauerstoffreiches Wasser oder trockene /
magere Standorte angewiesen sind. Ziel ist es, diese besonderen Stand-
orte als Lebensraum nicht nur zu schitzen, sondern auch zu entwickeln
und diese Lebensrdume, soweit sinnvoll und moéglich auch untereinander
Zu vernetzen.

Der FNP/LP stellt hierfir MaRnahmen mit den folgenden Zielsetzungen
dar:

- Erhalt der Biodiversitat,

- Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- Ermoéglichen des Naturerlebens fiir die Bevolkerung.

Rechtliche Basis sind das Bundesnaturschutzgesetz und das Bayerischen
Naturschutzgesetz. In § 1 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege) ist u. a. die dauerhafte Sicherung der biologischen
Vielfalt, in § 20 BNatSchG das Ziel eines Netzes verbundener Biotope auf
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mindestens 10 v. H. der Landesflache verankert. Seit 2015 wird die Bun-
desstrategie zur biologischen Vielfalt durch die Naturschutz-Offensive
2020 ergénzt in der fur die Erhaltung der biologischen Vielfalt vordringliche
MaRnahmen benannt werden u.a. fiir Acker, Wiesen, Auen und Walder.

Forderkulisse Die genannten Ziele werden unter dem Thema ,Kulisse zur Férderung von
MaRnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft® zu-
sammengefasst. Damit wird eine unbeabsichtigte Nutzungsbeschrankun-
gen fiur die Grundstiickseigentimer/ -nutzer vermieden, d.h. es besteht
keine Verpflichtung zur Nutzungsanderung. Vielmehr soll durch die Dar-
stellung im FNP/LP die Beantragung von Férdermittel bei den zustéandigen
Behdrden unterstitzt werden, sollte sich ein Grundstiickseigentumer fir
die Umsetzung eines im FNP/LP dargestellten Ziels entscheiden. Die Ziel-
darstellungen des FNP/LP sind fur den Grundstuckseigentimer/ -nutzer
nicht verbindlich, aber behdrdenverbindlich.

Umwandlung von Acker in  Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Chiemseebecken sind zu ei-
Grunland nem grof3en Anteil unter Grinlandnutzung, es sind aber weiterhin gré3ere
Darstellung im FNP / LP: Ackerflachen vorhanden. Gem. Regionalplan ist in landwirtschaftlich ge-
nutzten Uberschwemmungsgebieten Griinlandnutzung vorzusehen.

Aufgrund der durch ein Hochwassergeschehen bedingten Erosionsgefahr
durch Wasser und des hoch anstehenden Grundwasserspiegels mit der
Gefahr der Auswaschung von Nahr- und Schadstoffen ist die Umwandlung
von Acker in Grinland als Zielsetzung aufgenommen. Dies betrifft die
Hochwassergefahrenflachen am Tennbodenbach und das Vorranggebiet
fur Hochwasser an der Bernauer Ache. Bei Umsetzung von Hochwasser-
schutzmalRnahmen, die eine Uberflutung der Flachen verhindert, ist diese
Zielsetzung nicht mehr wirksam.

Erganzend leisten Wiesen und Weiden als Kohlenstoffspeicher auch einen
wichtigen Beitrag fur den Klimaschutz, da hier Kohlenstoff aus der Luft im
Boden gespeichert wird. Diese Zielsetzung wird durch das Vertragsnatur-
schutzprogramm (VNP MafRRnahme V20) unterstitzt.

Gdf. ist es den landwirtschaftlichen Betrieben in Grassau aufgrund ihrer
aktuellen betrieblichen Ausrichtung, z.B. erforderlicher Kraftfutteranbau fr
den Milchviehbetreib, nicht mdglich, die vorgeschlagenen MalRRnahmen,
wie etwa die Umwandlung von Ackerland in Grunland auf Griinlandstan-
dorten in Uberschwemmungsgebieten umzusetzen. Wie entsprechende
Mafinahmen in den Betriebsablauf integriert werden kénnen, sollte jedoch
gepruft werden.

Biotopverbund

Biodiversitat und Gem. der bayerische Biodiversitatsstrategie gibt es vier zentrale Ziele bzw.
Biotopverbund Handlungsschwerpunkte:
Allgemeine Zielsetzung - Sicherung der Arten- und Sortenvielfalt

- Erhaltung der Vielfalt der Lebensrdume
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Bezug Landwirtschaft

- Verbesserung der 6kologischen Durchlassigkeit von Wanderbarrieren
wie Stral3en, Schienen und Wehre

- Vermittlung und Vertiefung von Umweltwissen

Inhalt von FNP / LP ist insbesondere auf die Erhaltung und die Verbesse-
rung der Vielfalt der Lebensrdume und deren Verbund untereinander hin-
zuwirken. Biodiversitat und Biotopverbund benétigen Kern- und Vernet-
zungsgebiete, die bereits eine gewisse Qualitat aufweisen. Als Kernge-
biete werden die bestehenden Schutzgebiete der Moore, die extensiv ge-
nutzten Almen, die Bergwalder und deren Zielarten betrachtet. Im FNP /
LP werden hierauf aufbauend die wesentlichen Verbundachsen und deren
funktionelles Netz dargestellt, das in nachfolgenden Schritten tber die
Ausarbeitung von konkreten Mafnahmen zu vertiefen ist. Bei der Entwick-
lung und der Pflege des Biotopverbundes sind sich &ndernde Rahmenbe-
dingungen wie der Klimawandel zu beriicksichtigen.

Gem. Regionalplan soll die natirliche Vielfalt seiner wildlebenden Tier-
und Pflanzenarten durch Sicherung und Entwicklung ihrer Lebensraume
und deren Vernetzung erhalten bleiben. Da sich der volle Wert 6kologisch
wirksamer Standorte nur bei einer Vernetzung und nicht bei singularen
Standorten einstellen kann, sind gem. Regionalplan, als "Trittsteine" zwi-
schen den noch erhaltenen Biotopen auch bereits beschadigte wiederher-
zustellen oder neue anzulegen. Biodiversitat und Biotopverbund bendtigen
also Trittsteine in der Landschaft. Solchen Trittsteine kénnen in Grassau
Biotope in der Flur und die Gewasser als Basis eines Feuchtverbundsys-
tems oder die Flurwege als Basis eines Trocken-/Grinlandverbundes dar-
stellen. In Ergéanzung mit Ausgleichsflachen (Okokonto) oder weiteren
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft, kann aus den vorhandenen Biotopen fur die Gemeinde
Grassau perspektivisch ein tragfahiges Biotopverbundsystem entwickelt
werden. Die Leitidee wéare das gelungene Neben- und Miteinander von
Landwirtschaft, Natur-, Kultur- und Erholungslandschatft.

Ein Biotopverbund in Grassau setzt sich aus unterschiedlichen Lebensge-
meinschaften und Okosystemen zusammen:
- Bergwalder mit Almen
- Gewasser
- Grunland / Flachlandmé&hwiesen
Moore

Das Vorkommen des ehemals weit verbreiteten artenreichen Griinlandes
ist heute auf die Almen beschréankt. Insgesamt sind artenreiche Berg- und
Flachméahwiesen stark riicklaufig. Die Mdoglichkeit zur Entwasserung und
moderne Bewirtschaftungsweisen mit immer gréReren Maschinen ermog-
lichte die intensivere Nutzung von Ackern und Grunland und fahrten zum
Verlust naturnaher Vegetationsstrukturen wie Hecken und Sdumen in der
Flur. Die bestehenden Rahmenbedingungen fir die Landwirtschaft er-
schweren Zielsetzungen, extensive Bewirtschaftung von Wiesen und na-
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turnahe Flachen trotz Férderung in die bestehende landwirtschaftliche Nut-
zungsstruktur in gréBerem Umfang wieder zu integrieren. Aufgrund der Be-
deutung von Ackerbau und Grinlandwirtschaft in Grassau wirde die Um-
setzung entsprechender landschaftsplanerischen Zielsetzungen spirbare
Einschrankungen fiir die Betriebe bedeuten.

Die Automatisierung und Digitalisierung in der Landwirtschaft eréffnet auf
der anderen Seite die Chance die 6kologische Nachhaltigkeit in der Be-
wirtschaftung zu beférdern, indem Béden, Wasser und Pflanzen genau be-
obachtet und Diingemittel-, Herbizid- und Pestizideinsatz exakt gesteuert
werden kénnen. Diese Instrumente werden es zukuinftig erleichtern, Bio-
top- und Artenschutzmaflinahmen besser in den landwirtschaftlichen Be-
triebsablauf und Produktionsprozess zu integrieren.

Verbundachse Gewasser- und Feuchtlebensraum

Forderung und Erhalt der

kleinen Bache und Graben
Darstellung im FNP / LP:

Verbesserung der Gewas-

serstruktur
Darstellung im FNP / LP:

Die Tiroler Achen ist gem. ABSP eine bayernweit bedeutsame Gewasser-
Verbundachse zwischen Alpen und Chiemseebecken. Diese verlauft rand-
lich der Marktgemeinde und ist durch den Hochwasserdamm von diesem
weitgehend abgeschottet. Zur Gewésserentwicklung liegt kein Gewéasser-
entwicklungskonzept vor. Malinahmen an der Tiroler Achen sind nicht be-
kannt. Zuriicknahme oder Verlagerung von Da&mmen mit den Zielen des
Wiederanschluss von (ehemaligen) Auenbereichen ist fir das Marktge-
meindegebiet nicht umsetzbar.

Neben der Verbundachse der Tiroler Achen sind es die kleinen, den Berg-
waldern dem Moor und dem Chiemsee zuflieRenden Gewasser, die im Bi-
otopverbund fiir Grassau eine wesentliche Rolle einnehmen. Gem. Regio-
nalplan soll an den Gewdassern die Gewassergute erhalten und weiter ver-
bessert werden. Bei nicht ausreichender Gewassergite sollen Verbesse-
rungs- bzw. Sanierungsmallnahmen vorgenommen werden. Nahrstoff-
bzw. Abwassereintrage sollen verhindert werden. Es sollen durchgéngige
Uferstreifen mit verringerter Nutzungsintensitat erhalten bzw. geschaffen
werden.

Hinzu kommt die Verbesserung der Gewasserstruktur durch Renaturie-
rung z.B. bei verbauten Uferabschnitten oder die Verbesserung der Durch-
gangigkeit bei Querungsbauwerken. Umsetzungsmdoglichkeiten bieten
sich z.B. im Zuge von HochwasserschutzmalRnahmen. Eine dkologisch
ausgerichtete Gewdasserunterhaltung bietet Méglichkeiten zur naturnahen
Entwicklung der Bache und Graben.

Die Verortung der Labels im Plan orientiert sich an der Gewasserstruktur-
kartierung. Diese ist in der Schutzgutkarte 3.2 Gewasserstruktur darge-
stellt. Anhand der Labels lasst sich beztiglich der Umsetzung von Mal3nah-
men eine Dringlichkeit ableiten, z.B. flr Abschnitte der Rott und des Tenn-
bodenbachs, Hindlinger Bachs und Moosbach die in der Gewasserstruktur
insgesamt sehr stark veréndert sind.

Mégliche Mal3Bhahmen waren:
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Forderung Entwicklungs-
potenzial Niedermoor und
Anmoorgley

Erhdhung der Strukturvielfalt in den Bachen und Grében:

Strukturvielfalt (Erosion, Uferabbriiche, wechselnde Gewasserbreite
und -tiefe, Ablagerungen, Totholz etc.) soweit mdglich zulassen und
gezielt férdern durch Einbringen von Strémungshindernissen wie Tot-
holz oder Steine

Wo kinstliche Verbauungen/Befestigungen vorhanden und nicht un-
bedingt erforderlich sind, unbedingt entfernen

Schonende Gewasserpflege:

Entfernen von Ablagerungen oder Wasserpflanzen nur, wenn aus
Grunden der Hochwassersicherheit unbedingt erforderlich, dann ab-
schnittsweise und / oder halbseitig alternierend

Grabenreinigung (wenn erforderlich) im Herbst vor dem ersten Frost,
Aushubmaterial vor dem Abtransport einige Tage vor Ort belassen
kein Einsatz von Grabenfrasen

Entwicklung und Pflege der Ufervegetation:

Funktion der Ufervegetation: Lebensraum fir Insekten, Voégel,
Kleinsduger und andere Kleintiere, Férderung des Biotopverbunds,
Rickhalt von Nahr- und Schadstoffen, Beschattung, Aufwertung des
Landschaftsbilds, Verbesserung des Kleinklimas

Grundsatzlich: Uferrandstreifen an Graben und Béachen auf einer
Breite von mind. 5 m (besser 10 m) hdchstens extensiv nutzen, keine
Dingung oder Ausbringen von Pestiziden, keine ackerbauliche Nut-
zung

Bestehende hochwertige Biotopflachen am Gewasserrand (Réhrichte,
feuchte Hochstaudenfluren, Seggenriede, seggen- und binsenreiche
Nasswiesen) durch geeignete Schutz- und Pflegemal3nahmen erhal-
ten (Orientierung an den amtlich kartierten Biotopflachen)

Neben den bisher genannten Biotoptypen ist auch die Nutzung als ex-
tensives Grinland maoglich; hierbei im Normalfall einmalige Mahd (re-
lativ spat im Jahr), zur Aushagerung oder zum Zuriickdrangen uner-
wuinschter Arten voriibergehend mehrmals méhen oder beweiden. Im-
mer abschnittsweise Mahd/Beweidung

Bei Mahzeitpunkten auf Vorkommen geschutzter Arten (z.B. im Roh-
richt britende Vogel) achten

Entlang gréRerer Gewasser/Bachen aufierhalb geschitzter Biotopfla-
chen gewasserbegleitende Geholze aufkommen lassen, wo noch nicht
vorhanden (nicht unbedingt lickenlos, dazwischen kann es auch Ab-
schnitte mit oben genannten Biotoptypen geben)

Oft siedeln sich standortgerechte Gehotlze an Gewassern von selber
an, sonst durch Pflanzung nachhelfen; hierbei unbedingt heimische
und standortgerechte Arten wahlen, Rickschnitt gewéasserbegleiten-
der Geholze im Normalfall nicht erforderlich

Niedermoor und Anmoorgleye sind spezielle Boden, die eine beginnende
Entwicklungsstufe zum Moor darstellen. Sie unterliegen einem starken
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Darstellung im FNP / LP: Grundwassereinfluss und sind nass oder feucht. lhr Vorkommen im Markt-
gemeindegebiet beschrankt sich auf die sudlichen Ra&nder der Rottauer /
Hackenfilze und die Tallage der Rott. Aufgrund der 0.g. Voraussetzungen
besitzen diese Bdden ein hohes Potenzial zur Entwicklung artenreicher
Feucht- und Nasswiesen mit einer spezialisierten und auf diese Bedingun-
gen angewiesenen Tierwelt als Ubergangsbereich zwischen dem Moor
und dem Wirtschaftsgriinland. In diesen Bereichen befinden sich vereinzelt
Nasswiesen, die darauf hindeuten, dass fir die umliegenden Flachen bei
Einleitung entsprechender MaRhahmen eine &hnliche Entwicklung zu er-
warten ist. (siehe ,Entwicklung der Moore als CO2-Speicher*)

Mdgliche MalRhahmen waéren:
Auf bestehenden Ackerflachen

- mehrjahrige Aushagerung durch Anbau starkzehrender Feldfriichte
ohne Dlngung

- anschlieBRend Umwandlung in extensives Griinland durch Mahd-
gutibertragung

- weitere Pflege analog zu Wiesenextensivierung (siehe unten)

Auf bestehenden (intensiv genutzten) Wiesenflachen:

- Soweit mdglich: behutsame Wiederverndssung durch Auflassen der
Drainagen und Graben (Verlandung), Verstopfung von Drainageroh-
ren (Problem: dadurch kénnen hochwertige Grabenlebensrdume wie
Rohrichte und Hochstaudenfluren geschadigt werden, sorgféltige Ab-
wagung erforderlich)

- Auf sehr nahrstoffreichen Standorten Aushagerung durch voriberge-
hend haufigere Schnitte mit Abfuhr des Mahguts

- (nach Aushagerung) Reduzierung der Schnitthaufigkeit, vollige Ein-
stellung der Dingung mit mineralischem Dlnger oder Gille, hdchs-
tens mafRige Dingung mit Festmist, kein Einsatz von Pestiziden

- Fur Zielbiotop Streuwiese: 1-malige Herbstmahd

- Fur Zielbiotop artenreiche Feuchtwiese: 2-malige Mahd im Sommer
oder Herbst (nicht zu friih)

- Genaue Schnittzeitpunkte abhéngig von gewiinschter Artenzusam-
mensetzung und Standort, Beratung durch Experten empfehlenswert

- Wenn sich nach einigen Jahren nicht die gewiinschte Artenzusam-
mensetzung einstellt, streifenweise Ackerung und Ausbringen von
Mahdgut artenreicher Spenderwiesen von einem vergleichbaren
Standort aus der ndheren Umgebung auf den geackerten Flachen

- Zusatzlich ggf. Handsammlung gewinschter Zielarten aus der Nahe
und Aufbringen auf kleinflachigen Bodenverletzungen auf der Zielfla-
che.

Paludikultur

Grundsatzlich stellen diese Bereiche bei Wiedervernassung auch Eig-
nungsflachen fur Paludikultur dar. Hierunter ist die nasse, standortange-

PLANKREIS | WGF | 22.10.2024 109



Begrindung zum Entwurf

Markt Grassau
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

passte, dauerhafte Bewirtschaftungsform von Moorstandorten zu verste-
hen. Moégliche Kulturen sind Schilf, Erle, Torfmoose. Deren Biomasse kann
stofflich oder energetisch verwertet werden.

Verbundachse Flurwege, Feldstiicksgrenzen, Verschnittflachen und Waldrander

Foérderung Blutenreicher

Saume
Darstellung im FNP / LP:

Um das Arteninventar artenreicher Wiesen im Chiemseebecken zu for-
dern, bietet sich in einem ersten Schritt die extensive Bewirtschaftung von
Saume entlang von Flurwegen, Feldstiicksgrenzen oder im Bereich von
Verschnittflichen, die von den landwirtschaftlichen Maschinen nur einge-
schréankt oder schwer bewirtschaftbar sind, an. Ziel wére die Wiederan-
siedlung von Grunlandarten, die in den intensiv genutzten und néhrstoff-
reichen Wiesen nicht konkurrenzfahig sind. Die hierfur bereitgestellten Be-
reiche waren mit entsprechenden Saatgutmischungen / Heudrusch von
geeigneter Spenderflache anzuséaen. Hierflr stehen Férdermittel des Bay-
erischen Kulturlandschaftsprogramms (KULAP) bereit.

Mdgliche MaRnahmen waren:
Wiesen / Verschnittflachen

Auswahl des Standorts: besonders geeignet sind Grenzertragsstandorte

sowie gut besonnte Flachen zur Entwicklung einer arten- und blutenrei-

chen Flora.

- Bei bisherigen Ackerstandorten und auf sehr nahrstoffreichen Wiesen-
flachen ist zun&achst eine mehrjahrige Aushagerung sinnvoll:

- Aufbisherigen Ackerflachen ein- bis mehrjahriger Anbau von starkzeh-
renden Feldfriichten ohne Dingergabe

- Auf Wiesenstandorten Verzicht auf Dingung und (vortbergehend)
haufige Schnitte mit Abfuhr des Mahdguts

Entwicklung mehrjahriger BlUhstreifen:

- Auf Ackerstandorten: nach erfolgter Ausmagerung Etablierung durch
Mahdgutlbertragung oder Heudrusch von einer artenreichen Spen-
derflache

- Auf Wiesenstandorten: zunadchst nur Nutzungsextensivierung, d.h.
Verzicht auf Duingung und Reduzierung der Schnitthdufigkeit auf ein-
bis zweimal pro Jahr (evtl. auch extensive Beweidung mdglich)

- Wenn sich die gewilnschte Artenzusammensetzung daraufhin nicht
einstellt, im nachsten Schritt streifenweise Ackerung und Ausbringen
von Mahdgut oder Heudrusch von artenreichen Spenderflachen, an-
schlieBend weiterhin ein- bis zweimal pro Jahr mahen (erster Schnitt
nicht vor Sommer)

- Bei starkem Aufkommen von Problemarten voriibergehend haufiger
und friher mahen (Schropfschnitte)

Grundsatzlich gilt:

- Auf die Ansaat von zertifiziertem Regiosaatgut sollte nur im Notfall zu-
rickgegriffen, da nur durch Mahdgutubertragung bzw. Heudrusch die
Forderung der lokal angepassten Populationen gewdhrleistet ist
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- Bei der Auswahl der Spenderflachen sind passende Standortbedin-
gungen (&hnlich wie Zielflache) und gewtiinschte Zielarten zu beachten

- Bei Mahdgutubertragung und Wahl der Schnittzeitpunkte auf den Ziel-
flachen ist fachkundige Unterstiitzung anzuraten

- Die Mahd sollte immer abschnittsweise erfolgen, um ganzjahrig Rick-
zugsmoglichkeiten fir Insekten und andere Kleintiere zu erhalten;
mdglichst schonende Mahd (Balkenmaher, mind. 15 bis 20 cm Hohe)

- Bei Einsatz von Pestiziden auf den Nutzflachen muss auf ausreichen-
den Abstand zu Bluhstreifen geachtet werden

Erhalt gebuchteter Wald-  Als weiteren Beitrag zum Biotopverbund und zur Biodiversitatssteigerung
randlinien und Férderung  sollen an Nordrandern des Bergwaldes im Ubergang zum Chiemseebe-

von Waldsdumen cken gestufte und gebuchtete Waldrénder aufgebaut werden. Die Durch-

Darstellung im FNP / LP: fuhrung entsprechender MaRnahmen erfordert Abstimmung mit dem
Waldeigentimern.

@ Gestufte Waldrander bestehen aus einem Krautsaum mit einem Strauch-

gurtel und gehen mit einem Waldmantel aus lockerem Baumbestand in
den Wald uUber. Die Entwicklung gestufter Waldrander ist eine langerfris-
tige MaRnahme.

Mdgliche MaRnahmen waren:
Umsetzung auf (bisherigen) Offenlandflachen:

Vorgelagerter extensiver Grinlandstreifen

- Raumbedarf: mind. 10 m Breite, bei Pestizideinsatz auf angrenzenden
Flachen mind. 20 m

- Pflege: bei nahrstoffreichen Standorten ggf. zunachst Aushagerung
(ca. 5 Jahre), anschlieend jahrliche Pflege mit abschnittsweiser
Mahd/Beweidung; dabei 3-jahrige Altgrasstreifen belassen; keine
Dingung, kein Pestizideinsatz

Gestufter Waldrand mit vorgelagerter Hecke und extensivem Griinland-

streifen

- Raumbedarf: wie oben, zusétzlich mind. 10 m fir Strauchsaum

- Alternativ: Anordnung von Hecke und Grinlandstreifen abschnitts-
weise abwechselnd, dadurch Reduzierung des Platzbedarfs

- Pflege: Griunstreifen siehe oben, Hecke alle 5 bis 10 Jahre auf den
Stock setzen (abschnittsweise)

Umsetzung auf (bisherigen) Waldflachen:

Strukturreicher Waldrand mit Strauch- und Krautschicht

- Entnahme der &uReren Baumreihe bis auf wenige, wenn moglich 6ko-
logisch hochwertige Einzelbdume (ca. 10 bis max. 20 % der Bestands-
bestockung)

- In den entstehenden Licken abwechselnd Anlage von Strauchern
bzw. Griinlandstreifen (Pflege dieser Abschnitte s. oben)

Auflockerung des Waldrands durch buchtenférmige Baumentnahme (z.B.
20 bis 50 m breit, 15-30 m tief)
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Kerngebiet Almen

Erhalt und Forderung ar-
tenreicher Bergmahwiesen

und Offenhalten der Almen
Darstellung im FNP / LP

- Gdf. windschitzende Randb&ume belassen

- Pflege: neugeschaffene Offenlandflachen anschlieBend entweder re-
gelmaRig (jahrlich) méhen/beweiden oder wiederkehrend auflichten
(abschnittsweise)

- Gut mit dem oben genannten strukturreichen Waldrand kombinierbar

Allgemeingiltige MalRnahmen fiir alle Waldrandtypen:

- Erhalt von Sonderstrukturen wie Gelandestufen, Felsen, Offenboden-
stellen, wertvolle Alt-/Biotopbdume, Totholz, Feucht-/Nassstellen,
Ameisenhaufen, seltene Baum- und Straucharten, Brennesselbe-
sténde (als Raupenfutterpflanzen fir diverse Tagfalter)

- Durchfuhrung der Pflegemafinahmen bei Gehdlzen auRerhalb der Vo-
gelbrutzeit

Kombinationen der aufgeftihrten MalRnahmen sind moglich und sinnvoll;
wenn gewinschte Mindestbreiten nicht erreicht werden kdénnen, ist auch
die Umsetzung auf schmaleren Streifen besser als keine Veranderung.

Die Almen in Grassau haben eine lange Tradition aus der heraus sich eine
einmalige Kulturlandschaft entwickelt hat. Diese Kulturlandschaft ist be-
reits seit den 1960er Jahren aufgrund der schwierigen Bewirtschaftungs-
bedingungen immer wieder in ihrer Existenz bedroht und zum Wandel ge-
zwungen. Neben der landwirtschaftlichen Nutzung sind die Almen auch fur
den Naturschutz, die Naherholung und den Tourismus von hoher Bedeu-
tung. Der umfangliche Erhalt der Almen mit Gebauden, bewirtschafteten
Wiesen und Weiden wird mit Blick auf die gesellschaftliche und kulturelle
Bedeutung durch das bayerische Bergbauernprogramm geférdert. Forder-
ziel ist hierbei u.a. die Freihaltung von Weideflachen, extensive Bewirt-
schaftung von Grinland und Entlastung des Bergwaldes von der Wald-
weide.

Dennoch stehen die Almbauern immer wieder vor neuen Herausforderun-
gen. In jungerer Zeit sind dies stehen der Klimawandel, die sinkende Vieh-
zahlen und die Angst vor Ubergriffe durch Woélfe. Dadurch kommt es ten-
denziell immer haufiger zum Verlust von Bliihpflanzen, zu Verbrachung
und Aufkommen von Baumen und Strauchern (https://www.aelf-ts.bay-
ern.de/landwirtschaft/307871/index.php).

Das BayernNetzNatur-Projekt ,Almen und Bergmahder zwischen Hoch-
gern und Achental® verfolgt das Ziel, die vergessene Nutzungsform ,Berg-
mahder* wieder zu reaktivieren. Hierzu soll ein Gbertragbares Modell zur
naturschutzorientierten Beweidung und Mahd entwickelt werden, mit dem
vergraste, verfilzte und verbuschte Flachen wiederhergestellt werden kdn-
nen, um dem Verlust vieler seltener Pflanzen und Tiere entgegenzuwirken.
Trager des seit 2020 laufenden Projektes ist das Okomodell Achental. Der
FNP / LP unterstitzt diese Zielsetzung und die damit verbundenen Maf3-
nahmen zum Erhalt der Almen.

112

PLANKREIS | WGF | 22.10.2024


https://www.aelf-ts.bayern.de/landwirtschaft/307871/index.php
https://www.aelf-ts.bayern.de/landwirtschaft/307871/index.php

Markt Grassau

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Begrindung zum Entwurf

Kerngebiet Moore

Entwicklung der Moore als

CO2-Speicher
Darstellung im FNP / LP

b ]
co*
e/

Férderung der Moore als
Retentionsraum fiir Nie-

derschlage
Darstellung im FNP / LP

>

Zum 1. Januar 2023 ist die erste Novelle des Bayerischen Klimaschutzge-
setzes (BayKlimaG) in Kraft getreten. Im begleitenden Klimaschutzpro-
gramm sind rund 150 konkrete MalRBnahmen beschlossen, um die gesetz-
lichen CO2-Minderungsziele zu erreichen. Ein Aktionsfeld sind die natdirli-
chen CO2 Speicher Moore. Moorstandorte sind bedeutsame CO2-Spei-
cher, die durch Verbesserung des Wasserhaushaltes bzw. Wiedervernas-
sung einen Beitrag zum Klimawandel leisten kdnnen. Gleichzeitig kdbnnen
durch die Renaturierung von Moorstandorten die Lebensrdume seltener
Tier- und Pflanzenarten entwickelt werden.

Zu den MaBnahmen zahlen fur Walder u.a. das ,Moorwaldprogramm?®. Zur
CO2-Einsparung durch Renaturierung, durch angepasste Nutzung und
Ausbau der Moore soll die Fortfihrung der Renaturierungsprojekte in
Hoch-/Ubergangsmooren im Staatswald durchgefiihrt werden, aber auch
Pilotprojekte zur Renaturierung von Hoch-/Ubergangsmooren im Privat-
und Koérperschaftswald.

Die Walder der Rottauer Filze sind Uberwiegend in privater, z.T. in Kom-
munaler Hand.

Das ,Moorbauernprogramm® férdert moorvertrégliche landwirtschaftliche
Nutzung. Die Flurneuordnung als Grundlage fir erhéhte Grundwasser-
stande und eine klimagerechte landwirtschaftliche Nutzung von Nieder-
moorflachen soll flachendeckend in der Moorkulisse verstarkt werden.

In Grassau sind die stdlichen Rander der Rottauer / Hackenfilze und die
Tallage der Rott in der Moorbodenkarte verzeichnet.

Die Moorrenaturierung wird vom Freistaat Bayern geférdert. Moorvertrag-
liche BewirtschaftungsmafRnahmen werden seitens der bayerischen Lan-
desanstalt fur Landwirtschaft LfL untersucht.

Moore kénnen fur den vorsorgenden Hochwasserschutz von hoher Bedeu-
tung sein und stellen haufig ideale Retentionsraume dar.

Naturnahe Moore bestehen zu 70 bis tuber 90 % aus Wasser. Nieder-
schlage kénnen in einem intakten Torfkérper wie in einem Schwamm auf-
genommen werden. Durch die Quellfahigkeit der Torfe und die Fahigkeit
zum Aufschwimmen der Vegetation kdnnen grof3e Wassermengen gespei-
chert werden. Die im Torf gespeicherten Wassermengen flieRen verzégert
ab und dampfe somit Hochwasserspitzen. Diese Funktion wird in Anbe-
tracht des Klimawandels mit zunehmenden Starkregenereignissen be-
deutsam. Inwiefern die Moore in Grassau aufgrund der Wasserzufliisse
diese Aufgabe tatsachlich tbernehmen kdnnen, und welche Malinahmen
hierfur ggf. erforderlich waren, ware zu prifen.

PLANKREIS | WGF | 22.10.2024

113



Begrindung zum Entwurf

Markt Grassau
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

2.3.8

Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft mit besonderer klimatischer Bedeutung

Klimatischer Ausgleichs-

raum
Darstellung im FNP / LP

Kaltluftleitbahnen
Darstellung im FNP / LP

Wirksamer Kaltluftabfluss
Darstellung im FNP / LP

Flache mit besonderer Er-
holungs-, Landschafts-

und Klimafunktion
Darstellung im FNP / LP

Flachen mit besondere Be-
deutung fur den Klima-

schutz
Darstellung im FNP / LP

Der Landschaftsraum zwischen den Orten Grassau und Marquartstein ist
durch bauerliche Landwirtschaft gepragt und weitgehen unverbaut. Dieser
weitestgehend unverbaute und offenem Raum ist als Ausgleichraum mit
erhdhter und hoher Bedeutung eingestuft. Hierbei handelt es sich um ein
Kerngebiet von flachenhaftem Kaltluftabfluss, der aus den Alpen kommend
in Richtung des Ortes Grassau flieRt und in den sidlich liegenden Sied-
lungsbereichen fur Frischluftzufuhr sorgt. Von grof3er Bedeutung sind in
diesem Zusammenhang die landwirtschaftlichen Nutzflachen, die sich in
den sudlichen Siedlungsrand einschneiden und damit eine gute Durchltf-
tung beférdern. Fur das Pradikat Luftkurort ist u.a. von den Merkmalen
kiihle Nachte und frische Luft durch Bergwinde bestimmt.

Aufgrund dieser Funktion ist dieser Raum von Bebauung weiterhin freizu-
halten und die baulichen Entwicklungen auf den erforderlichen Entwick-
lungsbedarf der landwirtschaftlichen Betriebe zu beschranken.

Sudlich Grassau sind zwei Kaltluftleitbahnen verzeichnet. Diese aus den
Alpen kommende und in Richtung Norden flieBenden Kaltluftleitbahnen
verbinden den groRen Kaltluftproduzierenden Ausgleichsraum zwischen
Marquartstein und Grassau mit dem Siedlungsbereichen Oberdorf, Gras-
sau, Viehausen, Reifing und Reit. Eine dritte verlauft entlang des Tals der
Tiroler Achen. In diesen Siedlungsbereichen sorgen die Kaltluftleitbahnen
fur Frischluftzufuhr, die insbesondere in warmen Néchten von Bedeutung
ist. Diese Bereiche sind hochgradig anfallig gegenuiber Flachenentwicklun-
gen. Bebauungen kénnen hier zu Funktionseinschrankung bzw. zu einem
Funktionsverlust fihren. Diesbeziglich sind die Kaltluftleitbahnen von Be-
bauung freizuhalten.

Uber den Rottauer Bach stromt ein wirksamer Kaltluftabfluss von Siiden
kommend in den Siedlungsbereich ein. Auch dieser bedeutend kleiner
Kaltluftstrom ist durch Freihalten der Talaue des Rottauer Bachs zu erhal-
ten.

Die Landwirtschaft ist wichtiger Trager der Kulturlandschaft und bietet da-
mit die Rahmenbedingungen fir den Tourismus im Achental. Die weitge-
hend unbebaute, von landwirtschaftlichen Betrieben geprégte Landschaft
zwischen Grassau und Marquartstein ist gleichzeitig eine grof3e Griinzasur
zu den sidlich liegenden Siedlungsbereichen von Marquartstein. Hinzu
kommt die Bedeutung als klimatischer Ausgleichraum fiir den Hauptort
Grassau mit dem Pradikat Luftkurort. Diese besonderen Funktionen wer-
den im FNP / LP flachen- und symbolhaft dargestellt. Innerhalb der ent-
sprechend dargestellten Bereiche dirfen keine Anlagen errichtet oder be-
trieben werden, die dem Klimaschutz entgegenstehen.

Die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe sind von diesen Nutzungs-
beschrankungen ausgenommen
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Flachen ohne Nutzungsbe-
schréankung oder Vorkeh-
rungen zum Schutz fur

Klima und Erholung
Darstellung im FNP / LP

Sonstige Malinahmen

Baumreihen Baumreihen entlang von Wegen haben eine starke Wirkung auf das Land-

Darstellung im FNP / LP: schaftshild, sie spenden Schatten und Schaffen Orientierung. Im FNP/LP

\';'Ve;;a”'age von Baumreihenam st gie Neuanlage von Baumreihen entlang der ausgewiesenen Wander-
und Radwege als Leitlinien in der Landschaft dargestellit.

00 0@

Keine bauliche Entwick- Der 6stliche Ortsrand von Mietenkam grenzt unmittelbar an das Trinkwas-
lung aufgrund Trinkwas- serschutzgebiet ,Ubersee* an. Eine bauliche Entwicklung in das Trinkwas-
serschutzgebiet serschutzgebiet hinein ist hier unabh&ngig von den Regelungen der Trink-
wasserschutzgebietsverordnung auszuschlief3en.

AAAAAAA

Sonstiges

Geogefahrenkulisse Die Darstellung umfasst alle in Grassau einschlagigen Gefahrenhinweis-
Darstellung im FNP / LP bereiche in aggregierter Form. In den Gefahrenhinweisbereichen besteht

kein Bauverbot. Einzelfalle sind jeweils im Detail zu prifen. Es wird drin-
gend empfohlen, die Gefahrenhinweisbereiche fir bauliche Entwicklungen
zu meiden, bzw. bei allen wesentlichen Planungen in diesen Bereichen
einen Gutachter beizuziehen.
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2.4 Umsetzung der Landschaftsplanerischen Ziele und MaRnahmen

Kulturlandschaftspro-
gramm (KULAP)

.Moorbauernprogramm®

Vertragsnaturschutzpro-
gramm einschlieRlich Er-
schwernisausgleich
(VNP/EA)

Bayerisches Vertragsna-
turschutzprogramm Wald
(VNP Wald)

Die Umsetzung der Ziele zur Landschaftsentwicklung betrifft jeden einzel-
nen Birger, in erster Linie aber Land- und Forstwirte. Hierbei gilt, dass im
FNP/LP keine fur den Eigentimer verbindlichen Festsetzungen getroffen
werden. Die Umsetzung der Ziele basiert auf Freiwilligkeit der Besitzer
bzw. der Nutzer der Grundstilicke. Der Staat leistet bei der Umsetzung der
Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege finanzielle Unterstitzung
mittels Programme und Richtlinien. Es gibt eine Reihe von Mdglichkeiten,
finanzielle Férderung und kostenlose Beratung fir MalRnahmen im Land-
schaftsschutz zu erhalten. Nachfolgen sind die wesentlichen Programme
kurz skizziert.

Da sich Forderprogramme &ndern und ggf. neue aufgelegt werden sind
Fordermdglichkeiten und Foérdervoraussetzungen jeweils aktuell einzuho-
len. Einen Uberblick tiber die Moglichkeiten zur finanziellen Férderung von
Landschaftsplan-Umsetzungsprojekten  bietet  https://www.stmuv.bay-
ern.de/themen/naturschutz/naturschutzfoerderung/index.htm

Das KULAP bietet gesamtbetriebliche Malinahmen sowie Mal3hahmen fir
einen Betriebszweig oder fur Einzelflachen an. Sie sind in die Schwer-
punkte Klimaschutz, Boden- und Wasserschutz, Biodiversitat-Artenvielfalt
und Kulturlandschaft gegliedert. Zudem ist die Foérderung des 6kologi-
schen Landbaus im Gesamtbetrieb Bestandteil des KULAP.

Der Fordervollzug liegt beim Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Fors-
ten.

Das Programm férdert die moorschonende Bewirtschaftung. Seit 2023
wird der Umstieg von der Acker- in eine dauerhafte Grinlandnutzung ge-
fordert. FUr die Antragstellung 2024 folgen nun drei weitere MalRnahmen,
die eine nasse Nutzung von Grinlandflachen bzw. den Anbau von Paludi-
kulturen.

Das Vertragsnaturschutzprogramm bietet MaBnahmen fiir die Biotoptypen
Acker, Wiesen, Weiden und Teiche an. Ziel der Mal3nahmen ist die Erhal-
tung, Entwicklung oder Verbesserung 6kologisch wertvoller Lebensraume.
Der Fordervollzug liegt bei den Amtern fir Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten.

Das Bayerische Vertragsnaturschutzprogramm Wald (VNP Wald) hono-
riert mit Zuwendungen freiwillige Leistungen, welche private oder kdrper-
schaftliche Waldbesitzer (inkl. Rechtler) sowie Trager Uberbetrieblich
durchgefuhrter MalRnahmen fir den Natur- und Artenschutz in ihren Wal-
dern erbringen.

Der Férdervollzug liegt beim Amt fir Erndahrung, Landwirtschaft und Fors-
ten.
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Landschaftspflege- und Es werden insbesondere Malznahmen der Pflege, Wiederherstellung und
Naturparkrichtlinien Neuschaffung 6kologisch wertvoller Lebensrdume gefordert. Die Mal3nah-
(LNPR) men dienen insbesondere dem Aufbau des européischen Schutzsystems

Natura 2000 und des bayerischen Biotopverbunds BayernNetzNatur sowie
der Umsetzung der Bayerischen Biodiversitatsstrategie.
Der Foérdervollzug liegt beim Landratsamt (untere Naturschutzbehérde).

FlurNatur Landschaftselemente zu bewahren und wiederherzustellen gehért zu den
landeskulturellen Kernaufgaben der Landlichen Entwicklung. In den Flur-
neuordnungen werden die erforderlichen Flachen bereitgestellt und MaR3-
nahmen finanziert. Dort wo keine Bodenordnung erforderlich ist, bietet die
Léndliche Entwicklung mit FlurNatur im l&ndlichen Raum Unterstiitzung bei
der Planung und Umsetzung entsprechender MaRnhahmen.

Der Fordervollzug liegt beim Amt fur Landliche Entwicklung.

Richtlinie fir Zuwendun- Diese Richtlinie dient zur Férderung waldbaulicher Bewirtschaftungsmalf3-

gen zu waldbaulichen nahmen, insbesondere der Pflege von Erstaufforstungen, Wiederauffors-

MaRnahmen im Rahmen  tungen, Waldrandgestaltung, Naturverjingung, Jungbestédnden. Neuer

eines forstlichen Forder- Forderschwerpunkt ist der Aufbau klimafester und artenreicher Walder.

programms (WALDFOPR) Der Férdervollzug liegt beim Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Fors-
ten.

Bergbauernprogramm Ziel des Programms ist die Verbesserung der Gesamtleistung und Nach-

haltigkeit des landwirtschaftlichen Betriebs im Bereich der AIm-/ Alp- und

Weidewirtschaft. Das Programm fordert Sanierungs- und Erhaltungsmal3-

nahmen auf anerkannten Almen, Alpen und Heimweiden sowie die Weide-

und Alm-/ Alpwirtschaft. Geférdert werden notwendige und zweckmafige

MaRnahmen, die:

- der Freihaltung von Weideflachen auf anerkannten Almen/ Alpen und
Heimweiden im alpinen Berggebiet dienen,

- die Beseitigung von Schaden bei Lawinenabgéngen/ Vermurungen
und Entsteinung durch entsprechende Sanierungs- und Erhaltungs-
maflnahmen ermdglichen,

- die Sanierung, Erhaltung und Gestaltung der Kulturlandschaft gewahr-
leisten,

- zum Schutz und zur Verbesserung der Umwelt durch extensive Be-
wirtschaftung von Grinland beitragen,

- die Anpassung der landwirtschaftlichen Erzeugung an die Marktent-
wicklung unterstitzen sowie

- zur Entlastung des Bergwaldes von der Waldweide beitragen.

Der Fordervollzug liegt beim Bayerischen Staatsministeriums flr Erndh-
rung, Landwirtschaft und Forsten.
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2.5

25.1

Bauliche Entwicklungen

Beurteilung der Flachenbedarfe

Zur Abschatzung der zukiinftigen Flachenbedarfe fir die bauliche Entwick-

lung der Gemeinde Grassau werden u.a. folgende Strukturdaten, siehe

Teil 1, im Gesamtzusammenhang bewertet.

- Einwohnerzahl und Einwohnerentwicklung der letzten 10 Jahren

- Bevolkerungsvorausberechnung des Landesamtes fir Statistik Bay-
ern

- Vergleichszahlen mit dem Landkreis Traunstein

- Siedlungsdichte

Entsprechend des Planungshorizontes des Flachennutzungsplans wird
bei der Bedarfsabschatzung von einem Zeitraum von rund 15 Jahren aus-
gegangen. Eine wichtige Grundlage stellt die zuklnftige Bevdlkerungsent-
wicklung dar. Als Quellen dienen die Daten des Landesamtes fur Statistik
Bayern und hier insbesondere ,Statistik Kommunal 2022, Markt Grassau,
Marz 2023“, der ,Demographie-Spiegel fir Bayern, Markt Grassau, Be-
rechnungen bis 2039, August 2021°.

Ausgehend von rund 7.200 Einwohnern (7.228 Einwohner, 31.12.2022),
zeigt sich im Ruckblick auf die letzten 10 Jahre mit einer durchschnittlichen
Rate von 1,2 % ein stetiges Wachstum, vor allem in den letzten 3 Jahren
ist eine anhaltend hohe Bevoélkerungszunahme zu verzeichnen. (alle Zah-
len sh. Kapitel 1.3.2)

Laut Bevolkerungsprognose setzt sich das Wachstum in den néchsten
Jahrzehnten fort. Mit einer durchschnittlichen jahrlichen Wachstumsrate
von ca. 0,4 % (Demographie-Spiegel) wird dies fur die kommenden Jahre
(bis 2039) jedoch nicht mehr so stark erwartet. Aktuelle Vergleichszahlen
zeigen jedoch, dass die vom Landesamt fur Statistik noch vor zwei Jahren
ermittelten Prognosewerte flr 2027 bereits im Jahr 2022 — also 5 Jahre
friher - erreicht wurden.

GeméaR den Zielsetzungen siehe Kapitel 2.2, ist eine weiterhin so starke
Bevolkerungszunahme auch von Seiten der Marktgemeinde Grassau nicht
mit den tatsachlichen Entwicklungsmoglichkeiten vereinbar. Zum einen
ware die Folgekosten fir den weiteren Ausbau der Infrastruktur, Gemein-
bedarfs- und Versorgungseinrichtungen etc. zum aktuellen Zeitpunkt nicht
zu bewaltigen. Zum anderen soll einer weiteren Versiegelung von landwirt-
schaftlich wertvollen Flachen entgegengewirkt werden.

Es wird daher fir die kommenden Jahre trotz des starken Wachstums der
letzten Jahre von einer ,moderaten” Entwicklung als Basis strategischer
Uberlegungen ausgegangen, die sich an der amtlichen Prognose orien-
tiert. Unter Annahme einer jahrlichen Zunahme von 0,4 % wird von einer
Bevolkerungszunahme von ca. 580 Einwohnern in den néchsten 15 Jah-
ren ausgegangen.
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Bei den aktuellen Flacheninanspruchnahmen ergibt sich gemaf Flachen-
erhebungen des Landesamtes fir Statistik eine mittlere Einwohnerdichte
von 40 EW/ha. Ausgehend von dieser Siedlungsdichte fuhrt dies bei einem
Bevolkerungswachstum von 580 Personen zu einem theoretischen Wohn-
flachenbedarf von etwas Uber 14,5 ha.

Bei kunftigen Entwicklungen sollen bevorzugt verdichtete Siedlungs- und
Wohnformen Bertiicksichtigung finden, die langfristig zu einer hdheren
Siedlungsdichte fiihren werden. Vor allem im Bereich der Umstrukturie-
rung des ehemaligen Korting-Areals soll eine hthere Wohndichte erreicht
werden. Es wird daher fur die Ermittlung des Flachenbedarfs Wohnen mit
einer héheren Siedlungsdichte mit durchschnittlich 45 EW/ha gerechnet.
Dies fuhrt zu einem Bedarf an ca. 12,9 ha Wohnbauflédchen.

Ein zusatzlicher Flachenbedarf als Auflockerungsbedarf wird nicht ange-
setzt. Im Hinblick auf das allgemeine Entwicklungsziel der Gemeinde, den
zusétzlichen Flachenverbrauch so gering wie maglich zu halten, sollen hier
eher innovative neue Konzepte und Angebote zur Deckung des Bedarfs
an mehr Singlewohnungen in Verbindung mit mehr Wohnflache pro Per-
son entwickelt werden.

2.5.2 Innenentwicklungspotentiale

Vor dem Hintergrund eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
sollen vorranging bestehende Flachenpotentiale im unbeplanten und be-
planten Innenbereich berlcksichtigt werden, Neuausweisungen — vor al-
lem Uber den bestehenden Ortsrand hinaus - sind nach Mdéglichkeit zu ver-
meiden. Ziel des Marktes Grassau ist es daher, den Flachenbedarf im In-
nenbereich durch die Aktivierung bestehender Potentialflachen, durch Um-
strukturierung und LickenschlieBungen abzudecken.

Im Zuge der Flachennutzungsplanneuaufstellung wurden dafir in allen
Ortsteilen die Baulicken aufgenommen und gemeinsam mit bislang un-
entwickelten Potentialflachen aus dem bestehenden Flachennutzungsplan
in Ansatz gebracht.

Um die Innenentwicklungspotentiale bei Bedarf auch zuklnftig nutzen zu
kénnen, verfolgt die Marktgemeinde folgende Strategie:

- Flachenmobilisierung durch aktive Kommunikation mit den Grund-
stiickseigentiimern, d.h. Abfrage von Entwicklungsabsichten und
gof. Abgabebereitschaft.

- Aufklarung der Eigentumer im Hinblick auf potentielle Entwick-
lungs- und Bebauungsmdglichkeiten. Durchfiihrung von Baubera-
tungen, auch zur Nutzung von Leerstanden oder Umnutzung ehe-
maliger landwirtschaftlicher Hofe.

- Erhéhung der Einwohnerdichte u.a. zur Schaffung eines erweiter-
ten Angebots an unterschiedlichen Wohnformen gem. vorherr-
schenden Bedarf, Schaffung von Anreizen zu hdheren Auslas-
tungsmaoglichkeiten von Baugrundstiicken.
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Flachenansatz Wohnen

- Wenn erforderlich, Regelung oder Anpassung von Baurechten im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Somit stehen aktuell ca. 9,7 ha Wohnbauflachen in Bebauungspléanen und
ca. 0,5 ha sonstige Wohnbauflachen im Innenbereich zur Entwicklung zur
Verfligung. Dazu kommt ca. 5,5 ha bzw. 2,75 ha (Ansatz 50% Wohnen)
Innenentwicklungspotentiale an gemischten Bauflachen (sh. Themen-
karte ,,Potentiale - Ubersicht*). Damit kénnten die benétigten 12,9 ha an
Wohnbauflachen im Innenbereich abgedeckt werden.

Auf die tatsachliche Umsetzung hat die Gemeinde jedoch nur begrenzten
Einfluss. Nach Angaben der Bundestiftung fiir Baukultur sind erfahrungs-
geman selbst langfristig maximal 70% bestehender Innenentwicklungspo-
tentiale aktivierbar. Die bestehenden Innenentwicklungspotentiale flieRen
daher mit 70% in den Flachennachweis ein.

Bislang unentwickelte Flachen aus dem rechtswirksamen FNP werden mit
einem Abzug von 20% fir Erschliefung und Durchgriinung mit 80% in An-
satz gebracht.

Hinzu kommt ein Anteil aus der aktuell zur Umstrukturierung vorgesehe-
nen Flache des ehemaligen Kdorting-Areals mit ca.0,9 ha. Die Darstellung
orientiert sich an dem vom Gemeinderat beschlossenen Strukturkonzept,
Ansatze fur die HaupterschlieBung und Durchgriinung sind bei der Dar-
stellung bertcksichtigt. Es wird daher hier von einem 100%-igen Flachen-
ansatz ausgegangen.

Im Rahmen der Bestandserhebung zum FNP wurden noch weitere Fla-
chen aufgenommen, die ggf. fir eine Nachverdichtung geeignet waren.
Die Flachen unterliegen jedoch einer genaueren Einzelfallbetrachtung.
Eine bauliche Entwicklung erscheint aktuell schwierig, so dass von einer
geringen Mobilisierungsrate im Zeitraum des Planungshorizontes des Fl&-
chennutzungsplans ausgegangen werden muss. Die Flachen werden da-
her nur mit 20% in den Flachennachweis aufgenommen.

2.5.3 Flachendarstellungen und Beschreibung der Ortsteile
Bauflachendarstellungen Mit einer bedarfsorientierten Flachendarstellung soll das Siedlungswachs-

tum fur die kommende Jahre so geregelt werden, dass eine qualitatvolle
stadtebauliche Entwicklung mit entsprechender Infrastruktur umsetzbar
ist.
Die Bauflachen werden nach der besonderen Art der baulichen Nutzung
dargestellt. Die Darstellung erfolgt daher farblich nach 81 Abs. 2 BauNVO
als
2. reine Wohngebiete, WR (rot),
3. allgemeine Wohngebiete, WA (rot)
5. Dorfgebiete, MD (braun),
7. Mischgebiete, MI (braun)
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10. Gewerbegebiete, GE (grau),
12. Sondergebiete, SO (orange).

Flachen nach 81 Abs.2 Nr. 1 (WS), 4 (WB), 6 (MDW), 8 (MU), 9 (MK) und
11 (GI) BauNVO sind im Gemeindegebiet nicht dargestellt.
Gewerbegebiete, fiir die bereits im Rahmen verbindlicher Bauleitplanun-
gen eine Einschrankung festgelegt wurde, werden als eingeschrankte Ge-
werbegebiete — GE/E — dargestellt.

Die Darstellung von Flachen fur den Gemeinbedarf erfolgt in einem rosa
Farbton.

Bei Sonderbauflachen und Flachen fur den Gemeinbedarf erfolgt eine An-
gabe der Zweckbestimmung.

Themenkarte Die nachfolgend flr die einzelnen Ortsteile beschriebenen Entwicklungs-
flachen / Flachenpotentiale werden in der Themenkarte ,,Potentiale -
Ubersicht* im Uberblick und als Gegeniberstellung zum rechtswirksa-
men FNP dargestellt.

Dabei werden die bestehenden Innenentwicklungspotentiale nach beplan-
tem (Flachen mit rechtskraftigen bzw. in Planreife befindlichen Satzungen)
und unbeplantem (Baulticken) Innenbereich unterschieden.

Madgliche Entwicklungsflachen werden in die bereits vorhandene Entwick-
lungsflachen aus dem noch rechtswirksamen FNP und aktuellen Neudar-
stellungen unterschieden. Ergadnzend werden Flachen, die aus dem
rechtswirksamen FNP zuriickgenommenen wurden und die Geltungsbe-
reiche der berticksichtigen Bebauungsplane als zusétzliche Informationen
in die Themenkarte aufgenommen.

Flachenricknahmen Gegenuber der Darstellung des rechtswirksamen FNP werden vereinzelt
Flachen zuriickgenommen, deren bauliche Entwicklung aktuell nicht vor-
gesehen ist. Dies sind im Wesentlichen Flachen, die entweder gewasser-
begleitend der Verbesserung der Strukturen des Landschaftsraumes und
der Grinvernetzung dienen sollen oder immissionsbelastete Flachen ent-
lang von Ubergeordneten Verkehrswegen. Grof3ere Flachenricknahmen
werden im folgenden Kapitel im Einzelnen beschrieben.

In Summe werden ca. 6,5 ha Flachen zuriickgenommen.

Beschreibung der Ortsteile Die Marktgemeinde Grassau gliedert sich in
e Grassau West mit dem historischen Hauptort Grassau mit Ober-
dorf und Viehhausen,

e Grassau Ost bestehend aus den miteinander verwachsenen Orts-
teilen Reifing, Brandstétt sowie Reit im Siiden und Grafing im Nor-
den und den Gewerbestandort Eichelreuth im Osten

« und die rAumlich voneinander getrennten Ortsteile Rottau, Mieten-
kam, Kucheln und Guxhausen

Weitere kleinere Weiler befinden sich im AuRenbereich ohne Bauflachen-
darstellungen.
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Im Folgenden wird die bauliche Entwicklung in den Ortsteilen bzw. Sied-
lungsbereiche naher beschrieben und die Flachenpotentiale aufgezeigt.
Hierfir wird jeweils ein Ausschnitt aus der Themenkarte ,Potentiale —
Ubersicht“ und der tabellarischen Aufstellung zur Flachenbilanz aufge-
nommen.

Dabei werden die Flachenpotentiale fir jede Nutzungsart in vorhandene
Flachenpotentiale und kiinftige Flachenpotentiale nach Rechtswirksamkeit
des gegenstandlichen Flachennutzungsplans (Neudarstellungen) unter-
schieden. Die bereits vorhandenen Flachenpotentiale werden dabei noch-
mals in beplante und unbeplante Innenentwicklungsflachen sowie bislang
unbeplante Flachen aus dem rechtswirksamen FNP im Auf3enbereich auf-
gegliedert. GréRere Umstrukturierungsbereiche wie das ehemalige Kort-
ing-Areal und die Flache einer aufgelassenen Gartnerei in Reifing Sud
werden gesondert aufgefuhrt.

Die Tatsache, dass gegenwartig einige Bebauungsplane fur unwirksam er-
klart wurden und einer Heilung bedtirfen, bleibt bei dieser Betrachtung un-
bertcksichtigt.
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1 - Rottau

Beschreibung

Im westlichen Gemeindegebiet liegt der Ortsteil Rottau, der bis 1972 eine
eigene Gemeinde war. Der Ortsteil zeichnet sich durch eine eigenstandige
Charakteristik und Identitat aus.

Nordlich der den Ortsteil durchlaufenden Bundesstra3e befindet sich der
dicht bebaute historische Ortsbereich mit Kirche, zahlreichen alten Héfen
und den Ort pragenden Obstwiesen. Dieses Ortsbild gilt es zu erhalten,
die Darstellung erfolgt als Dorfgebiet. Bauliche Entwicklungen kénnen
durch die Nutzung von Bauliicken und dorfgebietstypische Umnutzungen
alter Bauernhofe erfolgen. Am nordostlichen Ortsrand wurde eine Licke
entlang der Stral3e als Ersatz fur die Ricknahme einer riickwartigen Fla-
che auf einer bestehenden Obstwiese geschlossen.

In zentraler Lage befindet sich eine grof3e unbebaute Flache. Eine Bebau-
ung der Flache ist in den nachsten Jahren nicht vorgesehen. Die schmale
stral3enbegleitende Bauflache wird im unbebauten Bereich aus der Dar-
stellung des giiltigen FNP zuriickgenommen.

Westlich dieser Flache befinden sich neuere Wohnbebauungen, die noch
vereinzelt Baullicken freihalten. Auf die Freihaltung der Uferbereiche der
Bernauer Achen ist bei Entwicklungen in diesem Bereich zu achten.

Am nordlichen Ortsrand liegt ein bestehender Betrieb, fur den Uber einen
Bebauungsplan Lagerflachen gesichert wurden. Hochbauliche Entwicklun-
gen sollen Uber den bestehenden Ortsrand hinaus jedoch nicht entstehen.
Die Bauflachendarstellung wurde in der Planzeichnung daher mit einer
Schraffur Uberlagert.

Im Norden von Rottau wurde in den letzten Jahren mit einer Wohnbauent-
wicklungsflache begonnen, die noch zahlreiche Bauliicken offenhélt. Der
Ubergangsbereich zu diesem Wohngebiet wurde bislang noch nicht entwi-
ckelt. Hier besteht die Méglichkeit im Rahmen der schon mit rechtswirksa-
men FNP dargestellten Flachen Entwicklungen zu erméglichen, die auch
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Begrindung zum Entwurf

Markt Grassau
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Flachenpotentiale

dorfgebietstypisches Gewerbe integriert. Auch hier wurden Flachen ent-
lang des Baches zugunsten des Gewasserschutzes zurickgenommen.
Die genaue Breite der freizuhaltenden Bereiche ist im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu regeln.

Die sudlich der Bernauer StralRe (B 305) gelegenen Bauflachen sind teil-
weise topografisch stark bewegt und werden durch den Bachlauf der Ber-
nauer Achen gepragt. Verdichtungen sind im Rahmen des Bestands mog-
lich.

Am westlichen Ortseingang ist in den letzten Jahren ein neues Gewerbe-
gebiet mit anschlieBenden Wohn- und Mischbauflachen entstanden. Diese
Ortserweiterung hat fur den Ortsteil einen grof3en Entwicklungsschub dar-
gestellt, der die Entwicklung auch fir die kommenden Jahre weitgehend
abdeckt. Weitere Entwicklungen in den Au3enbereich sollen innerhalb des
Planungshorizontes des FNP nicht erfolgen.

In der Ortsmitte wurde eine noch unbebaute Gemeinbedarfsflache (ca. 400
m?2) aus dem gultigen FNP tGbernommen. Diese Flache wird vorgehalten,
um flexibel auf ggf. entstehende Bedarfe zur Starkung der Ortsmitte rea-
gieren zu kdnnen. Eine Zweckbestimmung erfolgt zugunsten eines flexib-
len Handlungsspielraums hier noch nicht.

Wohnbauflichen

Baulucke Uber BP / Satzungen gesichert

Bauliicke / Innenentwicklungspotential

Potentiale nach FNP alt

1l

Neudarstellungen

Mischbauflachen

Baulticke Uber BP / Satzungen gesichert

Baullicke / Innenentwicklungspotential

Potentiale nach FNP alt

Neudarstellungen

‘Gewerbebauflachen

Baulicke Ober Bebauungsplan gesichert

Neudarstellungen

Sonderbauflachen

Gemeinbedarfsflachen

Innenbereichssatzungen
Flachen fiir potentislie Nachverdichtungen

posts Flachenrtcknahmen gegeniber FNP alt

‘ Art ‘ Fliche gesamt (ha) bebaut (ha) | : urnbebauie Flachenpotentiale (ha) ‘

| unbeplanter Innenbereich beplanter Innenbereich r.w. FHP | Meudarstellungen Summe ‘
w 9,49| 100% 7,99 s84.2% 1,50| 15.8% 1,50| 158%
™M 27,02| 100% 22,65 535% 0,15| 06% 2,13| 7.9% 2,02 7.35% 0,07| 03% 4,37| 152%
G 1,43| 100% 1,05 734% 0,38 26,6% 0,38| 26,6%
Gem 0,53| 100% 0,49| 925% 0,04 7.5% 0,04 7.5%
SO 1,80| 100% 1,75| 97.2% 0,05 23% 0,05| 28%
40,27| 100% 33,93| 843% 0,15| 04% 4,01| 10,0% 2,11 52% 0,07 02% 6,34| 157%
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Markt Grassau
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Begrindung zum Entwurf

Mit Ausnahme der noch unentwickelten Mischbauflache im Norden ist die
Entwicklung in Rottau vollstandig Gber Bebauungsplane (aktuell unwirk-
sam) geregelt.

Ca. 16 % der dargestellt Wohn- und Dorfgebietsflachen sind bislang unbe-
baut. In Verbindung mit einigen Flachen, die sonstiges Nachverdichtungs-
potential ermdglichen, sind diese Flachen ausreichend fiir die Entwicklung
des Ortsteils in den nachsten Jahren. Eine Parzelle wird aus dem rickwar-
tigen Raum in den bislang unbeplanten Bereich an die StralRe verschoben.

Flachenneudarstellungen erfolgen nicht. Aus dem guiltigen FNP werden in
Summe ca. 2,2 ha an Flachendarstellungen zuriickgenommen.

2 - Kucheln

Beschreibung Am Westlichen Ortseingang zu Grassau befindet sich der kleine Ortsteil
Kucheln. Hier befinden sich einige kleinere Betriebe entlang der Bundes-
stral3e. Hinterm Bichl liegen einige Wohngebéude.

Der Ortsteil ist am Ful3e eines Bergauslaufers entstanden. Er ist raumlich
getrennt vom Hauptsiedlungskérper. Diese Trennung soll langfristig erhal-
ten bleiben.

PLANKREIS | WGF | 22.10.2024 125



Begrindung zum Entwurf

Markt Grassau
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Flachenpotentiale

Die Darstellung der Planzeichnung erfolgt bestandsorientiert auf Grund-
lage des rechtswirksamen FNP.

Zur Sicherung einer Ortsrandeingriinung wird die Bauflachendarstellung
am nordwestlichen Ortstrand geringfiigig zurickgenommen.

Wohnbauflachen

Baulucke uber BP / Satzungen gesichert

Baulicke / Innenertwicklungspotential

Potentiale nach FNP alt

1l

Neudarstellungen

Mischbaufidchen

Bauliicke tber BP / Satzungen gesichert

Baultcke / Innenentwicklungspotential

Potentiale nach FNP alt

Neudarstellungen

=
D:L,' ine rechtskrflig / iin
[:l Innenbereichssatzungen

Flachen fiir potentielle Nachverdichtungen

i Flachenricknahmen gegenlber FNP alt

Art

Fliche gesamt (ha)

bebaut (ha)

| unbebaute Flichenpotentiale (ha) ‘

unbeplanter Innenbereich beplanter Innenbereich rawi. FNP ‘ Neudarstellungen Summe ‘

w 1,35 100% 1,18| &74% 0,17| 126% 0,17| 126%
M 4,28| 100% 3,54| s27% 0,74| 17.3% 0,74| 17,3%
G 1,03| 100% 1,03| i00,0% 0,00| o0%
6,66| 1005 5,75| &63% 0,00[ 0.0% 091 137% 0,00[ 00% 0,00] 0.0% 0,91 137%

Die bauliche Entwicklung im Ortsteil Kucheln ist vollstandig Uber Bebau-
ungspléane bzw. Innenbereichssatzungen geregelt.

Die vorhandenen Baullicken stellen ausreichend Entwicklungspotential fir
die kommenden Jahre dar.

Flachenneudarstellungen erfolgen nicht.
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Markt Grassau
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Begrindung zum Entwurf

3 - Grassau West — nérdlich der Bundesstrafle

Beschreibung Grassau ist der Hauptort im Gemeindegebiet. Im historischen Ortsteil be-
finden sich die meisten fur die Gemeinde wichtigen Einrichtungen. Zahlrei-
che Einrichtungen des Gemeinbedarfs sind hier in zentraler Lage zu fin-
den.

Die bauliche Entwicklung in Richtung Norden ist durch Wohnbauflachen,
d.h. Uberwiegender Einfamilienhausbebauung geprégt. Es erfolgte in Tei-
len eine Umwandlung von gemischten Bauflachen zu Wohnbauflachen,
welche durch mehrere FNP-Anderungen vollzogen wurde und in den FNP-
Vorentwurf tbernommen wird.

Entlang der Rottauer Stral3e / Bahnhofstral3e (B 305) ist eine klassische
Mischgebietsstruktur mit Kleingewerbe, Einzelhandel, Dienstleistungen
und Wohnnutzung vorhanden.

Noch ist Grassau West mit dem historischen Ortskern rdumlich von Gras-
sau Ost getrennt. Bestehende bauliche Entwicklungen in der rdumlichen
Zasur zu Grassau Ost sollen nicht fortgefuhrt und verfestigt werden. Zum
einen sollen die Siedlungskdrper auch kinftig noch ablesbar bleiben, zum
anderen ist dieser Freiraum wichtig fur die klimatischen Bedingungen. Es
ist darauf zu achten, dass auch langfristig keine weiteren baulichen Ent-
wicklungen in diesem Raum erfolgen.

Die Darstellung erfolgt bestandsorientiert ohne neue Flachenausweisun-
gen. Entgegen der Festsetzung des Bebauungsplans (aktuell unwirksam)

PLANKREIS | WGF | 22.10.2024 127



Markt Grassau
Begrindung zum Entwurf Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

wird die noch unbebaute Parzelle am Mitterbachweg in direkter Nachbar-
schaft zu Wohnbebauungen nicht mehr als gewerbliche Bauflache, son-
dern als gemischte Bauflache dargestellt. Vor der Entwicklung der Flache
ist fur diesen Bereich der Bebauungsplan zu erneuern.

Bei der Entwicklung bislang noch unbebauter Teilflachen, die im Bereich
des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes liegen, ist zur Uberwin-
dung im Einzelfall ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung zu stellen in dem
die Voraussetzungen nach WHG nachzuweisen sind.

Flachenpotentiale

Wohnbauflchen

Bauliicke Uber BP / Satzungen gesichert

Baulicke / Innenentwicklungspotential

|
I Potentiale nach FNP att
|

Neudarstellungen

Mischbaufldchen

- Baulucke uber BP / Satzungen gesichert

‘ ‘ Baulticke f Innenentwicklungspotential

| | Potentiale nach FNP alt

I cuersiclungen

! e rechtskraftig / i !

Flachen fur potentielle Nachverdichtungen

n

—
FEEEE Fischenrticknahmen gegeniber FNP alt

‘ Art | Fliche gesamt (ha) ‘ bebaut (ha) - u,' bebaute Fléchenp fale (ha] ‘
| unbeplanter Innenbereich beplanter Innenbereich raw. FNP | Meudarstellungen Summe ‘
W 19,30| 100% 17,72\ s1.8% 1,58| &2% 1,58| &82%
M 11,81 100% 9,79| B28% 0,75 s,4% 1,27| 10.8% 2,02| 171%
G 0,54| 100% 0,54| 1000% 0,00 o0%
Gem 3,52| i00% 3,52| 100.0% 0,00 oo0%
35,17| 100% 31,57| 528% 0,75 21% 2,85 51% 0,00| 00% 0,00| 00% 3,60| 102%

Vor allem im nordlichen Wohngebiet sind noch zahlreiche Baullicken vor-
handen. Aktuell sind ca. 1,6 ha an Wohnbauflachen und 2,0 ha an ge-
mischten Bauflachen noch unbebaut. Diese Flachen werden als ausrei-
chend fir diesen Siedlungsbereich bewertet.

Die baulichen Entwicklungen werden vollstandig Gber Bebauungsplane
(teils momentan unwirksam) und eine Innenbereichssatzung geregelt.

Flachenneudarstellungen erfolgen nicht.
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Markt Grassau
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Begrindung zum Entwurf

4 - Grassau West —sudlich der Bundesstralle, inkl. Oberdorf und Viehhausen

Beschreibung Der Bereich sudlich der Rottauer Stral3e zeichnet sich durch sehr dorfliche
Strukturen aus. Hier befinden sich mehrere gré3ere unbebaute Bereiche,
die Entwicklungspotential zur Nachverdichtung des Dorfes bieten.

Sidlich davon ist Oberdorf als reines Wohngebiet entstanden. Die siidliche
Bauzeile wurde bislang noch nicht umgesetzt.

Mit einem gewissen rdumlichen Abstand liegt weiter stlich der Ortsteil
Viehhausen. Dieser ist Uber den Friedhof mit dem Hauptort entlang der
Bahnhofstral3e verbunden. Ebenso wie nérdlich der Bundesstral3e sind
auch sudlich der BahnhofstraRe typische Mischgebietsnutzungen aufzu-
finden. Auch der gréf3te Nahversorger des westlichen Gemeindegebietes
liegt in diesem Bereich.

Groliere Grunflachen, wie z.B. Kurpark und Friedhof mit anschlieRenden
Obstlehrpfad lockern das Siedlungsgefiige auf und unterstreichen die dorf-
lichen Strukturen.

Vereinzelte noch freie Bauparzellen liegen ebenso wie eine kleine Arron-
dierung am westlichen Ortstrand im Bereich des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes Uberseer Bach mit Tennbodenbach. Im Rahmen
von Einzelbaugenehmigungen sind hier Uberwindungen im Einzelfall an-
zustreben.
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Begrindung zum Entwurf

Markt Grassau

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Flachenpotentiale

Wohnbaufléchen

Baulocke uber BP / Satzungen gesichert

1l

Baulicke / Innenentwicklungspotential
Potentiale nach FNP alt

Neudarstsllungen

Mischbauflachen

Baulticke Gber BP / Satzungen gesichert

Baulucke / Innenentwickiungspotential
Potentiale nach FNP alt

Neudarstellungen

ine rechtskraftig / unwi fin
Innenbereichssatzungen
Flachen fiir potentielle Nachverdichtungen

Flachenriicknahmen gegentiber FNP alt

unbebaute Flichenpotentiale (ha)

Art Flache gesamt thal bebaut tha] ‘ unbeplanter Innenbereich beplanter Innenbereich raw. FNP | Meudarstellungen Summe |
w 7,20| 100% 6,58 s14% 0,62| &56% 0,62| &6%
M 18,80 100% 17,25| 91,8% 0,80 43% 0,26 1.4% 0,33| 18% 0,16| o9% 1,55| 82%
Gem 0,26| 100% 0,26 1000% 0,00 oo0%%

26,26| 100% 24,09 51.7% 0,80| 30% 0,88 34% 0,16| 0.6% 2,17| 83%

Mit ca. 0,6 ha an freien Wohnbauflachen und ca. 1,5 ha gemischten Bau-
flachen werden die bestehenden Flachenpotentiale als ausreichend be-
wertet, lediglich eine kleine Abrundung Uber eine Parzelle am westlichen
Siedlungsrand erfolgt zur Arrondierung.

Wahrend die freien Wohnbauflachen innerhalb von Bebauungspléanen lie-
gen, befinden sich die unbebauten Mischbauflachen weitgehend im unbe-
planten Bereich. Um die Entwicklung hier besser steuern zu kénnen, wird
empfohlen in diesen Bereichen verbindliche Bauleitplanungen aus dem
FNP zu entwickeln.

Der neu dargestellten Flachen von 0,16 ha stehen Flachenriicknahmen
von ca. 0,4 ha gegeniber.
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Markt Grassau
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Begrindung zum Entwurf

5 - Mietenkam

Beschreibung Im nordéstlichen Gemeindegebiet liegt der Ortsteil Mietenkam. Dieser
Ortsteil ist raumlich getrennt vom Hauptort Grassau und zeichnet sich
durch eine eigene Identitat aus.

Der Ortsteil ist zweigeteilt. Der grof3ere stidwestliche Teil definiert sich v.a.
als Wohngebiet mit Uberwiegender Einfamilienhausbebauung, das mit
dem ehem. Kérting-Werk gewachsen ist. Im norddstlichen Bereich findet
sich ein Mischgebiet mit einigen Handwerksbetrieben, im Norden bei der
ehem. KendImuhle befindet sich ein Holzhandel, der den Ortsteil wesent-
lich pragt.

Mietenkam wird raumlich klar begrenzt. Nach Westen bildet der Moosbach
eine klare Siedlungsgrenze. Im Nordosten schlie3t das Wasserschutzge-
biet direkt an den Ort an, so dass auch hier eine klare Grenze fur bauliche
Entwicklungen vorgegeben ist. Im siidostlichen Bereich begrenzen Ge-
wasser- und Geholzstrukturen den Raum. Nach Siiden wird der Ort durch
eine mit der Bebauung entstanden Ortsrandeingriinung sinnvoll abgerun-
det.
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Begrindung zum Entwurf

Markt Grassau
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Flachenpotentiale

Auch fur Mietenkam sind Entwicklungsméglichkeiten durch Innenentwick-
lung gegeben. Zahlreiche Bauliicken sind vorhanden und in zentraler Lage
befinden sich zur Starkung der Ortsmitte bereits Flachenpotentiale fir eine
Kindergarten und ein Mehrgenerationenwohnprojekt, die seit 1994 bzw.
2013 Uber Bebauungsplane verbindlich festgesetzt sind. Auch fir die Wei-
terentwicklung von kleinteiligem Gewerbe und Handwerksbetriebe stehen
innerhalb des Mischgebietes noch Flachen zur Verfligung.

Zum Schutz und zur Starkung des Griin- und Gewassernetzes werden
entlang der Bache Bauflachen zuriickgenommen.

Sudlich von Mietenkam liegen einige kleine Weiler im Auf3enbereich. Ein
Zusammenwachsen des Ortsteils Mietenkam mit diesem Weilern soll nicht
gefordert werden.

Wohnbauflachen

Baulicke tber BP / Satzungen gesichert

Baulucke / Innenentwicklungspetential

Potentiale nach FNP alt

Neudarstellungen

Baulucke uber BP / Satzungen gesichert

Baullicke f Innenentwicklungspotential

Potentiale nach FNP alt

Neudarstellungen

Senderbauflachen

Gemeinbedarfsflachen

ane rechtskrafig / unwi 1in Aufstellung

R T R I

Innenbereichssatzungen

Flachen firr potentielle Nachverdichtungen

ZEUUZEY Flachenriicknahmen gegentiber FNP alt

| unbebaute Flichenpotentiale (ha) |

Art | Fliche gesamt (ha) bebaut (ha) - -
| unbeplanter Innenbereich beplanter Innenbereich rw. FNP ‘ Neudarstellungen Summe |
w 13,87| 1002 13,18 950% 0,69 s50% 0,69| s5.0%
M 5,83 100% 4,58| 786% 0,25| 432 0,40| 6,9% 0,60 10,3% 1,25| 21,4%
Gem 0,13 100% 0,00 o5 0,11| 8465 0,11| &846%
SO 0,20| 100% 0,00 o05% 0,20| 100,0% 0,20| 100,0%
20,03 100% 17,76 857% 0,25 1.2% 1,40 7.0% 0,00 00% 2,25 11,2%

Im Uber Bebauungsplane geregelten Bereich stehen noch ca. 0,7 ha
Wohnbaulandreserven sowie das SO Mehrgenerationenwohnen mit 0,2
ha zur Verfugung. Das Potential an Mischbauflachen in Mietenkam sind
ca. 1,25 ha. Diese befinden sich zum Teil im bereits beplanten Bereich,
der grofite Teil ist jedoch bislang noch nicht beplant und kann noch be-
darfsgerecht entwickelt werden.

Ca. 0,6 ha an Bauflachen werden aus der Darstellung des giltigen FNP
herausgenommen.
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Markt Grassau
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Begriindung zum Entwurf

6 - Grafing
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Beschreibung Nordlich von Reifing / Brandstatt liegt der kleine Ortsteil Grafing. Uber den
Hotelkomplex des Hotels Achental ist dieser mit dem Siedlungskérper ver-
bunden. Dieser Hotelkomplex mit anschlieRenden Golfressort stellt einen
wesentlichen Tourismusmagnet fir Grassau dar. Sudlich des Hotels wer-
den noch Flachen offengehalten, um hier ggf. auf einen Erweiterungsbe-
darf reagieren zu kénnen.

Innerhalb des Ortes sind noch einige Baullicken vorhanden, die den Ent-
wicklungsbedarf abdecken. Die Darstellung erfolgt bestandsorientiert mit
kleineren Flachenriicknahmen im Randbereich, da kein Wachstum Uber
den bestehenden Ortsrand hinaus unterstutzt werden soll.
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Markt Grassau
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Flachenpotentiale
Wohnbauflichen
I 5ouiocke aber BP / Satzungen gesichert
Baulocke / Innenentwicklungspotential
Potentiale nach FNP alt
- Neudarstallungen
Mischbauflachen
- Baulucke uber BP / Satzungen gesichert
| Baulticke / Innenentwicklungspotential
| Potentiale nach FNP alt
I cudersteliungen
117
!l ' ‘in
Flachen fiir polentielle Nachverdichtungen
JEEFE Fiachenriicknanmen gegenaber FNP alt
unbebaute Flichenpotentiale (ha
Art | Flache gesamt (ha) bebaut (ha) | P {ha) ‘
| unbeplanter Innenbereich beplanter Innenbereich r.w. FNP | Neudarstellungen Summe ‘
w 6,39| 100% 5,81| 50.5% 0,58| 35.1% 0,58| 3.1%
™M 1,90| 100% 1,82| 553% 0,08 42% 0,08| 4.2%
s0 4,44 100% 4,44| 100,0% 0,00
12,73| 100% 12,07 54.8% 0,00( 00% 0,66 52% 0,00 00% 0,66 52%

Die Entwicklung ist fir den gesamten Ortsteil Gber Bebauungspléane gere-
gelt. Es stehen damit im beplanten Innenbereich ca. 0,6 ha an Wohnbau-
flachen zur Verfigung.

Gegenilber dem gultigen FNP werden Bauflachendarstellungen von ca.
0,7 ha zurickgenommen.
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Markt Grassau
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Begrindung zum Entwurf

7 - Grassau Ost — nordlich der BundesstraRe (Reifing, Brandstatt)

Beschreibung Ausgehend von Werkssiedlungen der ehem. Korting-Werke mit Ge-
schosswohnungsbauten, pragen groRe zusammenhangende Wohnge-
biete den Ortsbereich. V.a. finden sich hier Einfamilienhduser. Neben
Grassau Nord zahlt dieser Gemeindeteil zu den flachenmé&Rig gréi3ten
Siedlungsbereichen.

Nordwestlich befinden sich Sportanlagen sowie bis hin zu den Flachen der
Kendimdhlfilzen eine grof3flachige Golfplatzanlage. Da hier die Charakte-
ristik einer Griinanlage Uberwiegt wurden die landschaftlich gestalteten
Bereiche als Griinflachen dargestellt und lediglich die bebauten Bereiche
wurden als SO Golf in die Planzeichnung aufgenommen.

Sudlich davon wurde 2013 eine Flache fur ein Sondergebiet Caravan
Sportpark vorgehalten. Diese Planung ist nicht mehr aktuell. Da der Be-
bauungsplan fir den gesamten Ortsteil Reifing aktuell als unwirksam be-
wertet wurde, wird die Flache in Erweiterung zu den westlich angrenzen-
den Bereichen als Mischgebiet dargestellt.

Innenhalb der Wohngebiete befinden sich noch zahlreiche Baulticken.

In Ergénzung dazu wurde eine innenliegende Freiflache an der Bahnhof-
strafle mit in die Bauflachendarstellung eingebunden. Die Lage an der
BundesstraRe erfordert im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
schalltechnische Untersuchungen und ggf. Larmschutzmaf3nahmen.
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Markt Grassau
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Flachenpotentiale

Entwicklungen tber den westliche Siedlungsrand hinaus sollen nicht erfol-
gen, hier soll der bestehende Freiraum als Zasur zu Grassau West erhal-
ten bleiben. Noch unbebaute Randbereiche wurden daher aus der Dar-
stellung des rechtswirksamen FNP herausgenommen.

Wohnbauflichen

Baulticke Uber BP J Satzungen gesichert

Baulucke / Innenentwicklungspotential

Potentiale nach FNP alt

Neudarstellungen

Mischbauflichen

Baulucke uber BP / Satzungen gesichert

Baullicke / Innenentwicklungspotential

Potentiale nach FNP aft

Neudarstellungen

=
[T 17} sobaungsplne rechiskratig / unwirksam / in Aufstellung

Fléchen fiir potentielle Nachverdichtungen

FEEEE Fichenricknahmen gegeniiber FNP alt

[

unbebaute Flichenpotentiale (ha)

Fléche gesamt (ha) bebaut (ha) - -
unbeplanter Innenbereich beplanter Innenbereich rw. FNP ‘ Neudarstellungen Summe
W 32,30] 100% 29,19 s04% 2,61 &1% 0,50 1.5% 3,11 s6%
M 1,79| 100% 1,29| 721% 0,50| 27,9% 0,50| 27.9%
Gem 0,12| 200% 0,12| 1000% 0,00 o0%
SO 0,60| 100% 0,60| 100,0% 0,00| o0%
34,81 100% 31,20 B&36% 0,00 o00% 2,61 75% 0,50 1.4% 3,61 104%

Erganzend zu ca. 2,6 ha an Wohnbauflachen im beplanten Innenbereich
wurden ca. 0,5 ha neue Wohnbauflachen dargestellt.

Zusatzlich stehen auf einer bislang fir Sondergebiet vorgehaltenen Fla-
che ca. 0,5 ha als Mischbauflachen fir eine Entwicklung zur Verfliigung.

Der Bebauungsplan Reifing wurde fur unwirksam erklart. Fir die Ent-
wicklung der neu hinzugekommenen Flache an der Bahnhofstraf3e und
das Mischgebiet am Aichfeld ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
vorgesehen.

Als Ausgleich zu den neu dargestellt 0,5 ha Wohnbauflachen werden ca.
0,4 ha aus der geltenden Darstellung zuriickgenommen.
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8 - Grassau Ost — sudlich der Bundesstraf3e (Reifing Sid, Reit)

B : / :f )-/?ii’: 4
gxaal, 73-//,/;7:7; Y

Vo

Beschreibung Sidlich der Bundesstral3e liegt im Westen der alte Ort Reifing mit noch
vorhanden dérflichen Strukturen. Die dort liegende Gartnerei wurde inzwi-
schen stillgelegt und die Flachen stehen fir eine Umstrukturierung zur Ver-
fugung. Sie bilden ein zusatzliches Entwicklungspotential im Innenraum
auf bereits versiegelten und erschlossenen Flachen. Die Gemeinde hat
zur besseren Steuerung der Entwicklung hierflr die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes beschlossen.
Entlang der Bahnhofstral3e sind tUberwiegende Wohnbauflachen zu fin-
den.

Im Osten liegt der Ortsteil Reit mit Uberwiegender Wohnnutzung und ei-
nem groRen Sondergebiet ,Altenheim®. Bereits der rechtswirksame FNP
stellt ein Zusammenwachsen von Reifing und Reit dar. In diesem Uber-
gangsbereich wurde im September 2023 ein Kindergarten eréffnet, der
den Bedarf fur den 6stlichen Gemeindebereich abdeckt. Flachen fur eine
Erweiterung bei Bedarf sind noch vorhanden. Zudem finden sich hier noch
weitere grof3e Entwicklungsflachen, die bislang noch nicht beplant sind.

Nordlich von Reit, direkt an der BundesstralRe gelegen, stellt der Bereich
der ehem. Korting-Werke Grassaus grof3tes Entwicklungspotential dar.
Nach Firmenauflassung werden die bestehenden Geb&ude interimsméaRig
genutzt. Langfristig ist eine Umstrukturierung der Flachen mit teilweisem
Gebaudeabbruch vorgesehen. Diese Neuordnung stellt die wesentliche
EntwicklungsmalRnahme der Gemeinde fir die kommenden Jahre dar.
Vorgesehen sind im 6stlichen Bereich neue Gewerbeangebote (sh. Be-
schreibung Eichelreuth), im westlichen Bereich ist ein neues Baugebiet mit
Mischnutzungen entlang der BahnhofstraRe und Wohnbebauung im riick-
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Flachenpotentiale

wartigen Bereich geplant. Mit dieser MaRhahme soll der Bedarf an bezahl-
baren Mietwohnungen gedeckt werden, hierzu lasst die Marktgemeinde
aktuell Konzepte zur stadtebaulichen Neuordnung mit verdichteten Wohn-
formen erstellen. In die Plandarstellung wurde der vom Gemeinderat be-
schlossene Rahmenplan mit HaupterschlieBung und Trenngriin zwischen
Gewerbe und Misch- und Wohnnutzung tbernommen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen schalltechnische
Untersuchungen, die die Larmemissionen aus den angrenzenden Gewer-
benutzungen als auch die des StralRenverkehrs betrachtet. In diesem Zu-
sammenhang ist auch die Breite des Trenngrins zwischen Gewerbe und
Wohnen genauer zu bestimmen.

Durch die Neuordnung werden bereits versiegelte FlAchen genutzt, um ein
attraktives Angebot an Wohn- und Gewerbeflachen zu schaffen.

Wohnbauflichen

I sauiocke aber 8P / Satzungen gesichert
Baulucke / Innenentwicklungspotential
[ Potentiale nach FNP att
- Neudarstellungen
Mischbauflachen
- Baulucke uber BP / Satzungen gesichert
| | Baulucke f Innonentwicklungspotential
‘ | Potentiale nach FNP alt
B ousrsteliungen
‘Gewerbebauflachen
| Baulucke ber Babauungsplan gesichert
Umstrukturierung / Umwidmung B ouderstlungen
bereits bebauter Flachen -
l:l:[_} Bebauungspline rechiskrafiig / unwirksam / in Aufstellung
:22 2 Umwandlung GE und MD in Wohnbauflachen
[ ] innenbereichssatzungen
// //l Umwandlung GE in Mischbauflachen
Flachen for potentislle Nachverdichtungen
TT77]  umstkturienung Gewerbe .
SN Flachenriicknahmen gegentiber FNP alt
unbebaute Flichenpotentiale (ha)
Art | Fliche gesamt (ha) bebaut (ha) ‘ |
| unbeplanter innenbereich |  beplanter Innenbereich T NP Neudsrstellungen Summe |

inkl. Umwidmung

w 13,04| 100% 8,85| 67.9% 1,55 11,9% 1,85| 14.2% 0,79| &1% 4,19| 32,1%

M 519| 100% 4,33 834% 0,47| s1% 0,39 7.5% 0,86 16,6%

o] 1,08| 100% 1,08 1000% 0,00
19,31| 100% 14,26| 73.8% 2,02 105% 1,85 96% 0,00 0.0% 505| 26.2%

Im Ortsteil Reit stehen noch ca. 1,8 ha an Wohnbauflachen zur Innenent-
wicklung zur Verfugung. Weitere ca. 0,4 ha befinden sich im unbeplanten
Bereich von Reifing Sud. Nach Auflassung eines Gartnereibetriebes steht
auch diese bereits erschlossene und versiegelte Flache von ca. 0,4 ha fur
weitere Wohnbauentwicklungen im bislang unbeplanten Innenbereich zur
Verfugung. Fur den Bereich Reifing wurde die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes beschlossen und Konzepte zur Nachverdichtung des Ortsteils
laufen.
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Die bislang unbeplanten Flachen zwischen Reit und Reifing Stid wurden
aus dem rechtswirksamen FNP tGbernommenen, diese belaufen sich auf
ca. 0,8 ha Wohnbauflachen und 0,4 ha gemischten Bauflachen.
Zusatzlich zu diesen Flachen stehen ca. 1,2 ha bereits versiegelter Fla-
chen im Umstrukturierungsbereich Kérting fir Wohn- und Mischnutzungen
zur Verfiigung. FUr diesen Bereich befindet sich der Bebauungsplan ,Ge-
werbepark Reit* in Aufstellung.

Fur die geplante rdumliche Trennung zu den Gewerbeflachen werden ca.
0,35 ha Flachen entsiegelt und aus der FNP-Darstellung zuriickgenom-
men.

9 - Eichelreuth

Beschreibung Im ostlichen Gemeindegebiet befindet sich der grof3te Gewerbestandort
von Grassau.
Innerhalb der beplanten Bereiche sind noch einige Flachen unbebaut. Bei
der Umsetzung ist besonders bei den westlichen Flachen immissions-
schutzrechtlich auf die Nahe der angrenzenden Wohngebiete zu achten.
Erganzend wird im Sinne einer kompakteren Flachenentwicklung eine Ab-
rundung des Gewerbegebietes im Nordosten an der Staatsstral3e aufge-
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nommen. Daflr wird mit Blick auf das allgemeine Entwicklungsziel der Ge-
meinde, weiteren Flachenwachstum nach Siden zu vermeiden, die bis-
lang unbebaute Entwicklungsflache im Siden zuriickgenommen.

Sidlich der BahnhofstraRe befindet sich das Koérting-Areal. In den aufge-
lassenen Fabrikhallen sind momentan interimsmalf3ig verschiedene Nut-
zungen untergebracht. In den kommenden Jahren soll das Gelande je-
doch vollstandig neu geordnet werden. Die Struktur des vom Gemeinderat
beschlossenen Strukturkonzeptes wird in die Darstellung des FNP-Vorent-
wurfs aufgenommen. Fur die weitere Konkretisierung wurde die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Reit* beschlossen. Der 6stliche
Bereich soll eine flexible gewerbliche Nutzung fur die Ansiedlung neuer
Firmen oder fur ortsansassige Handwerksbetriebe ermdéglichen. Im west-
lichen Bereich soll sich die Nutzung in Richtung Wohnen und Mischnut-
zung entwickeln (sh. Beschreibung Grassau Ost — sldlich der Bundes-
stral3e (Reifing Sud, Reit).

Fur den Bereich ostlich der Bundesstral3e wird aktuell ein Bebauungsplan
aufgestellt. Dieser sieht nach Norden eine Arrondierung bereits erschlos-
senen Bereich vor. Nach Siiden erfolgt die Bauflachendarstellung entspre-
chend des rechtswirksamen Flachennutzungsplans.

Wohnbauflichen

I 5:uiicke ber BRJ Satzungen gesichert
Baulucke / Innenentwicklungspotential
U I Fotentiale nach FNP att
\ - Neudarstellungen
D \\ Mischbauflachen
\\ \\ - Baulucke uber BP / Satzungen gesichert
\ \\ \ Baulticke / Innenentwicklungspatential
{ \ | Potentiale nach FNP alt
] II [ —
4 ’ Gewerbebauflichen
— , / \ Baullcke tber Bebauungsplan gesichert
4% //// r q B noucarstolungen
3 == X / I/ i I Jin
: /
/ I{J []  inenversiohssatzungen

\

—

=

Flachen fur potentielle Nachverdichtungen

Flachenrlicknahmen gegeniiber FNP alt

unbebaute Flichenpotentiale (ha)
Art | Flach t (h bebaut (h |
che gesamt (ha) ebaut (ha) | unbeplanter innenbereich |  beplanter Innenbereich W ENE [ Neudarstellungen Summe
inkl. Umstrukturierung

M 2,41 100% 2,17| =0,0% 0,08 33% 0,16 &5% 0,24| 100%
G 13,95| 100% 7,26| 520% 2,06| 145% 2,99| z1.4% 1,64| 11,5% 6,69| 450%
o] 1,40| 100% 1,40| 100,0% 0,00

17,76| 100% 10,83 61.0% 0,00] 005 2,06| 115% 1,80( 101% €,93| 390%
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Im Uber Bebauungsplane (teilweise unwirksam, Neuaufstellung beschlos-
sen) geregelten Bereich stehen noch ca. 2 ha Gewerbeflachen zur Verfu-
gung. Dazu kommen ca. 3 ha — bereits versiegelte und im rechtswirksa-
men FNP sowie in der Realnutzung gewerblich genutzte Flachen —im Um-
strukturierungsbereich Kérting und ca. 1,6 ha neu dargestellte Flachen.
Im dstlichen Mischgebiet werden Entwicklungsmdéglichkeiten auf ca.0,2 ha
geschaffen.

Gut 0,6 ha gewerbliche Bauflachen werden aus der Darstellung des gulti-

gen FNP herausgenommen. Fir die rdumliche Trennung innerhalb des
Umstrukturierungsgebiestes werden ca. 0,35 ha Flachen entsiegelt.

10 - Guxhausen

Beschreibung Sudlich von Reifing / Reit liegt der Refifinger Weiher und noch etwas sud-
licher der kleine Weiler Guxhausen.

Entsprechend giltigem FNP und Innenbereichssatzung wird dieser Orts-
teil in die Darstellung des FNP-Vorentwurfs ohne weitere Erweiterungs-
maoglichkeiten aufgenommen.
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Mischbauflachen
I sauiicke tber BP ¢ Satzungen gesichert
| Baulucke  Innenentwicklungspotential
| | Potentiale nach FNP alt
- Neudarstellungen
HEE S——
I Bebauungspiane ! in
:l Innenbereichssatzungen
Flachen fir potentielle Nachverdichtungen  ca. 4,0 ha
b Flachenrlicknahmen gegentiber FNP alt  ca. 6,5 ha
. unbebaute Flichenpotentiale (ha
Art | Flache gesamt (ha) bebaut (ha) | P (ha) ‘
| unbeplanter Innenbereich beplanter Innenbereich r.w. FNP Neudarstellungen Summe ‘
M 1,53| 100% 1,48| 967% 0,0% 0,05 33% 0,05| 33%
1,53| 100% 1,48 96,7% 0,00 0.0% 0,05| 3.3% 0,00 00% 0,05 33%

Die Entwicklung ist von Guxhausen ist Uber eine Innenbereichssatzung
geregelt. Im Randbereich befindet sich noch eine unbebaute Restflache
von ca. 500 m2.
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2.5.4 Flachenbilanz Gesamtgemeinde

. unbebaute Flichenpotentiale (ha)
Art | Fliche gesamt (ha) bebaut (ha) - -
unbeplanter Innenbereich beplanter Innenbereich | rw. FNP ‘ Neudarstellungen summe

w 102,94| 100% 90,50| &57.9% 1,55] 1,5% 9,60| &.3% 0,79 o0s8% 0,50| o05% 12,44 121%
M 80,56| 100% 68,90| s555% 2.42( z0% 4,93 s1% 3,92 49% 0,39| o0s5% 11,66| 14.5%
G 16,95| 100% 9,88 s583% 0,00] o00% 2,44 14.4% 2,99 17.6% 1,64| 57% 7,07| 41,7%
Gem 4,56 100% 4,39 s63% 0,00] oo 0,11 2.49% 0,04 o052 0,00| o0 0,15 3.3%
o] 9,52| 100% 9,27 97.4% 0,00| 00% 0,20 212 0,05 05% 0,00| 0.0% 0,25| 26%

214,53| 100% 182,94 &53% 3,97| i9% 17,28| =1% 7,79| 36% 2,53| 12% 31,57 147%

Wohnflachen Ausgehend von der derzeitigen Siedlungsdichte von 41 EW/ha bzw. 21

WE/ha wird bei einem angestrebten Bevolkerungswachstum von ca. 580
Einwohnern ein zusatzlicher Wohnflachenbedarf von ca. 14,2 ha ermittelt.
Bei einer angestrebten Anhebung der Siedlungsdichte auf 45 EW / ha bzw.
23 WE/ha reduziert sich dieser Bedarf auf ca. 12,9 ha an Wohnbauflachen.

Die im Vorentwurf dargestellten Flachen fir Wohnzwecke (WA/WR und

50% aus MI/MD) betragen rund 18,2 ha und sind unterschieden nach

- bestehende Flachenpotentiale im unbeplanten und beplanten Innen-
bereich,

- bislang nicht entwickelte Flachen aus dem rechtswirksamen FNP

- sowie Neudarstellungen,

Der im Plan dargestellte Spielraum von ca. 5 ha fir Wohnbauentwicklun-
gen begriindet sich zum einen aus der Darstellung von Bruttoflachen
(ohne ErschlieBung und geplanter Durchgriinung). Zum anderen ist ein
gewisser Spielraum erforderlich, da die planerische und bauliche Verfig-
barkeit der meist privaten Flachen, trotz intensiver Bemihungen der Ge-
meinde, eingeschréankt ist. (Der Ansatz fur die Flachenpotentiale im Innen-
bereich wurde in Kapitel 2.5.2 erlautert.)

Der Nachweis an Wohnbauflachen setzt sich wie folgt zusammen:
(detaillierte Aufstellung sh. Themenkarte ,,Potentiale-Ubersicht* und ta-

bellarische Aufstellung ,,Fldchenbilanz*.)

Vorhandene Flachenpotentiale

Baulticken, beplant und unbeplant (Ansatz 70% aus 13,5 ha) 9,4 ha
potentielle Nachverdichtungsflachen (Ansatz 20% aus ca.4 ha) 0,8 ha
Aktivierung bestehender Flachen aus rw. FNP (Ansatz 80%) 2,0 ha

Neudarstellungen
Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen (Ansatz 80%) 0,5 ha

Umstrukturierung Korting-Areal und Gartnerei Reifing

Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen (Ansatz 100%) 1,3 ha
Sonderbauflache Mehrgenerationenwohnen 0,2 ha
SUMME 14,2 ha

PLANKREIS | WGF | 22.10.2024 143



Begrindung zum Entwurf

Markt Grassau
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Gewerbeflachen

GemalR den formulierten Entwicklungszielen setzt sich der strategische
Ansatz fur die Wohnbaulandentwicklung im Markt Grassau aus zwei Kom-
ponenten zusammen.

Zum einen sollen moéglichst viele der Bauliicken aktiviert werden, um ein
flachenhaftes Wachstum in den Ortsteilen zu vermeiden. Werden keine
weiterfiihrenden Regelungen oder Anderungen getroffen wird sich in die-
sen Bereichen die ortstibliche Einfamilienhausbebauung weiter fortsetzen.
In freiwerdenden Hofen sollen innovative Konzepte das dorfliche Leben
starken.

Zum anderen soll die Chance ergriffen werden, auf den bereits versiegelte
Flachen der ehem. Korting-Werke sowie im Bereich der aufgelassenen
Gartnerei Wohnnutzungen mit einem erganzenden, verdichteten Wohn-
raumangebot zu schaffen.

In Summe konnen so die Bedarfe fur ein moderates Bevolkerungswachs-
tum ohne groRere zuséatzliche Flacheninanspruchnahmen gedeckt wer-
den.

Da die bestehenden Flachenpotentiale einschlie3lich der Entwicklungs-
malnahme ,Umstrukturierung Koérting“ als Nachweis fur die zu erwartende
Bevolkerungszunahme ausreichend sind, erfolgen auf3er zwei kleinen
siedlungsstrukturell sinnvollen Arrondierungen an den Ortsrandern und
der Entwicklung einer kleinen AufRenbereichsflache im Innenbereich an
der Bahnhofstral3e keine Neudarstellungen von Wohn- und Mischbaufla-
chen.

Im Vorentwurf des Flachennutzungsplans werden rund 7,0 ha an gewerb-
lichen Entwicklungsflachen und 11,6 ha gemischte Bauflachen dargestellt.

Die Flachen fur gewerbliche Nutzungen setzen sich danach wie folgt zu-
sammen:

Gewerbliche Bauflachen

Uber Bebauungsplan gesichert 2,4 ha
Umstrukturierung Korting 3,0 ha
Neudarstellung 1,6 ha
Gemischte Bauflachen (50%) 5,8 ha
SUMME 12,8 ha

Nach Auswertung der Daten des Statistischen Landesamtes ergibt sich
aus ca. 30 ha Gewerbeflachen und 57 ha gemischten Bauflachen bei
1.686 Beschaéftigten im Jahr 2021 eine Arbeitsplatzdichte von ca. 30 Be-
schaftigten / ha.

In Annahme dieser ,Beschaftigungsdichte kénnten in den dargestellten
Flachen ca. 380 neue Arbeitsplatze im Gemeindegebiet geschaffen wer-
den. Der aktuell sehr hohe Auspendleranteil kdnnte damit theoretisch von
34% auf ca. 20% gesenkt werden. Diese sehr theoretische Rechnung
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kann jedoch nur eine Annéherung sein, da die ,Beschéaftigungsdichte” in
den verschiedenen Gewerbebereichen sehr unterschiedlich ausfallt

Im Gegensatz zu frilheren Zeiten, wo die ehem. Kérting-Werke einer der
Arbeitgeber der Region waren, wird in Grassau der Auspendleranteil im-
mer eine statistische Rolle spielen. Zudem muss das Arbeitsplatzangebot
in der Region, z.B. die ,Einpendlergemeinde” Siegsdorf Berilicksichtigung
finden. Das Potential im Gemeindegebiet soll vorrangig der Bestandssi-
cherung bestehender Gewerbebetriebe dienen und die Ansiedlung kleine-
rer Unternehmen fur die ansassige Bevolkerung fordern.

Gesamtflachenbilanz Den im FNP-Entwurf aufgenommenen Flachenneudarstellungen von ca.
2,5 ha (Summe aller Nutzungsarten, ohne Umstrukturierung Kérting) ste-
hen Flachenriicknahmen von ca. 5,6 ha aus dem rechtswirksamen FNP
gegeniber. In der Summe entsteht daraus eine Flachenriicknahme von
ca. 3 ha.
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