OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

tiber die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

zur
Neuaufstellung des Flaichennutzungsplanes fiir den Markt Grassau

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2020 beschlossen, einen neuen Flachen-
nutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan fur das gesamte Gebiet des Marktes Grasf
sau aufzustellen.

Nach Durchfithrung der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und Beteiligung der
Behdrden und Sonstigen Tragern Offentlicher Belange hat der Marktgemeinderat in seiner
Sitzung am 22.10.2024 den Entwurf des neuen Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie
die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes mit integriertem Lahdschaftsplan sowie die dazu-
gehorige Begrundung und der Umweltbericht liegen in der Fassung vom 22.10.2024 ge-
meinsam mit allen eingegangenen Stellungnahmen in der Zeit

vom 03.03.2025 bis einschlieBlich 11.04.2025

im Rathaus der Gemeinde Grassau, Marktstrafle 1, 83224 Grassau, wahrend der tUblichen
Offnungszeiten oder nach Vereinbarung im Zimmer 6 (EG) 6ffentlich aus. :

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben werden. Die Stellung-
nahmen sollten nach Méglichkeit elektronisch vorgebracht werden, kénnen bei Bedarf
aber auch schriftlich oder zur Niederschrift abgebeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen. Eine Vereinigung im Sinne des § 4
Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes) ist in einem Rechtsbehelfsver-
fahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemaR § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Einwendungen
ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig gel-
tend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Die vorstehende Bekanntmachung und die genannten ausliegenden Unterlagen kénnen
auch auf der Homepage des Marktes Grassau unter dem nachfolgenden Link eingesehen
werden: www.grassau.de/buergerbeteiligung

Soweit Fragen zu den Unterlagen bestehen, kénnen diese telefonisch unter 08641/4008-25
oder per E-Mail an bauamt@grassau.de gestellt werden.



Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar
(§ 3 Abs.2 Satz 2 Halbsatz 1 BauGB):

1. Begriindung zum Entwurf (Fassung: 31.10.2024)

e Ubergeordnete landschaftsplanerische Vorgaben der Landes- und Regionalpla-

nung

e Vorgaben zum Boden-, Klimaschutz, Wasserhaushalt, zum Naturschutz

o Ubergeordneten naturschutzfachlichen Ziele aus dem Arten- und Biotopschutz-
programm

e Im Zuge der Planung abgeleitete Leitbilder zur Landschaftsentwicklung:

O
)

@)
O

Beriicksichtigung Gewassernetz als landschaftliche Leitstruktur
Beriicksichtigung bedeutsamer Okosystemleistungen, Férderung Entwick-
lungspotential von Moorgebieten

Beriicksichtigung wertvoller Landschaftsrdume als dkologische Kernge-
biete wie Sdume, Bergmahwiesen, Almen und Walder

Vernetzung ortlicher und Gberértlicher Besonderheiten sowie von Stadt
und Landschaft

Erhalt und Entwicklung bedeutender Landschaftsraume (Kulturlandschaft,
Landschaftsbild und Klimaanpassung)

Erhalt ortspragender Grinstrukturen und wertvoller 6kologisch, klimati-
scher Freiraume

Erhalt breiter Freiraume zwischen den eigenstandigen Siedlungseinheiten
Gestaltung der Ortseingédnge und Schaffung griiner Ortsrander

e Im Zuge der Planung abgeleitete Mallnahmen zur Landschaftsentwicklung:

(@]

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur, Landschaft und Biodiversitat
durch z.B. Erhalt bestehender Schutzgebiete, GroRbaume und markanter
Gehodlze sowie Erhalt wertvoller 6kologischer, klimatischer und kultureller
Freirdume, ortspragender Griinstrukturen sowie der Wildbache mit
Schluchtwalder

Forderung von Malinahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Sonder-
standorten wie Almen und Moorgebiete sowie von MaRnahmen zur Um-
wandlung von Acker in Griinland

Zielsetzungen zum Biotopverbund und zu Verbundachsen entlang von
Gewassern, Flurwegen, Flurstiicksgrenzen und Waldrandern,

Hinwiese zu Bereichen mit besonderer klimatischer Bedeutung und Geoge-
fahren

Bertcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes z.B. Einbindung neuer
Baufldchen in die Landschaft, Neuanlage von Baumreihen, Waldrander,
Sédumen, Neudarstellung von Griinflachen und Grunverbindungen, Aufzei-
gen von baulichen Grenzen aufgrund von Ressourcenschutz (Wasser)

2. Umweltbericht zum Flachennutzungsplan und Landschaftsplan (22.10.2024)



Hinsichtlich der Umweltbelange wurden die Schutzguter in ihrem Bestand und
bezogen auf inre Empfindlichkeit gegentber den verschiedenen Inhalten des
Flachennutzungsplans sowie den Entwicklungen der Landschaft beschrieben,
auf ihre Auswirkungen geprift sowie Aussagen zu Vermeidungs- und Verringe-
rungsmafinahmen hinsichtlich des jeweiligen Schutzgutes getroffen.

(@]

(@]

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Aussagen zu Erholung,
zu vorhandenen Larmbelastungen (Verkehr), zu Naturgefahren (Geoge-
fahren, Starkregen, Sturzfluten), zur Storfallvorsorge, sowie Anfalligkeit fur
schwere Unfalle oder Katastrophen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt: Aussagen zu den
Schutzgebieten, Artvorkommen aus der Biotop- und Artenschutzkartie-
rung, dem Arten- und Biotopschutzprogramm,

Schutzgut Boden: Aussagen zu Geologie, Bodenarten, Bodenfunktionen
(Ruckhaltevermégen, Ertragspoten2|al) Erosionsneigung, Bodendenkma-.
ler, Altlasten

Schutzgut Wasser: Aussagen zu Grundwasser- und Trinkwasserschutz;
Aussagen zu Oberflachengewassern und Hochwasserschutzmalinahmen
Schutzgut Klima und Luft: Aussagen Luftreinhaltung / Lufthygiene, zur hu-
manbioklimatischen Belastungssituation und Ausgleichrdumen

Schutzgut Landschaft: Aussagen zu den Naturraumen und dem Land-
schaftsbild

Schutzgut Kultur- und Sachgiter: Aussagen zu Bau- und Bodendenkma-
lern bedeutsame Kulturlandschaften, Sachgiiter sind keine vorhanden
Schutzgut Flache: Aussagen zu Flacheninanspruchnahmen der Planung

Bewertung der Umweltauswirkungen einschi. der Prognose bei Durchfiihrung
der Planung sowie Wechsel- und Summenwirkung

Prifung der europarechtlichen Anforderungen an den Arten- und Gebietsschutz
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

MalRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich: Ermittiung des
Kompensationsbedarfs

Alternative Planungsmdéglichkeiten sowie methodisches Vorgehen und Schwie-
rigkeiten

3. Eingegangene umweltrelevante Stellungnahmen
(Verfahren §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB, April — Juni 2024)
von Behérden und Amtern, von Verbanden und aus der Offentlichkeit

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit:
Immissionsschutz

Hinweise auf Larmemissionen entlang von Verkehrswegen (LRA, ROB)
Hinweis bezuglich ausreichend Trenngriin / Abstand zwischen Gewerbe und

Wohnen — ,Gemengelage" (LRA, ROB)

Immissionsschutzbelange aus aktiver Landwirtschaft auf angrenzendé Wohn-
bauflachen (AELF, Offentlichkeit)
Naturgefahren



Erganzung / Aktualisierung aller Uberschwemmungsbereiche und Risikogebiete
(LRA, WWA)

Erhalt nattrlicher Riickhalteflachen entlang von Gewassern und Freihaltung von
Hochwasserabflusskorridoren (WWA)

Untersagung der Ausweisung neuer Bauflachen im Bereich festgesetzter und
vorlaufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete (WWA)

Prifung bereits genehmigter, bislang noch unbebauten Flachen (LRA, ROB) in
hochwassergefahrdeten Bereichen und Hinweise zu Méglichkeiten der Uber-
windung (WWA)

Empfehlung fir hochwasserangepasste Bauweise (WWA)

Berucksichtigung der Gefahr von Sturzfluten bei Starkregenfallen im weiteren
Planungsprozess (WWA) Hinweis auf die Gefahr (WWA)

Erganzung Geogefahren (BLfU)

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

e Unscharfen bei der Darstellung von Gehélzbestanden (Offentlichkeit)

Schutzgut Boden:

Hinweis darauf, dass manche als klimatischer Ausgleichsraum dargestellten
Flachen auch Altlastenverdachtsflachen sind und daher ggf. dafiir nicht geeig-
net sind (LRA)

NiederschIagswasserfreifléchenverordnung findet auf Altlastenflachen keine An-
wendung (LRA)

Bodengiite und Nutzungseignung (Offentlichkeit)

Paludikultur, Wiedervernassung (Offentlichkeit)

Schutzgut Wasser: :

Aufhebung Wasserschutzgebiet , Tennbodenbach® (LRA)

Prufung zur Versickerung von Niederschlagswasser und Schaffung von Rick-
halterdumen bei weiteren Planungen (WWA)

Hinweise auf Nutzung von Regenwasser unter Sicherstellung, dass keine Riick-
wirkungen auf des Trinkwasserversorgungsnetz entstehen (WWA)

Bauwunsch innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets (Offentlichkeit)
Verbesserung der Gewasserstruktur, MaRnahmen gegen Uferverbau (Offent-
lichkeit) ;

Erwerb und Gestaltung von Uferrandstreifen zum Schutz vor Uberschwem-
mung, Empfehlung Gewasserentwicklungskonzept (WWA)

Schutzgut Klima und Luft:

Nutzung regenerativer Energien, kommunale Warmeplanung, Klimaneutralitat
(AEE)

Schutzgut Landschaft:

Berlcksichtigung Belange von Natur und Landschaft im weiteren Planungspro-
zess (ROB)



Schutzgut Kultur- und Sachguter:

¢ Hinweis auf besondere Schutzbestimmungen bei Denkmalern (BLfD)

e Frage nach Erhalt der den Ort pragenden Gewerbehallen am ehem. Kérting-
Areal (Offentlichkeit)

Schutzgut Flache:

e Einwédnde gegen Umwandlung von landwirtschaftlicher Nutzung in Griinflache
bzw. erhaltenswerte 6kologische, klimatische und kulturelle Freirdume oder
Durchliftungsschneise (Offentlichkeit) B

e Einwande gegen Ricknahme von Baulliicken mit durchgriinendem Charakter

-aus der Bauflachendarstellung zur Darstellung als Griinflache (Offentlichkeit)

Alle eingegangenen Stellungnahmen aus den Verfahren (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB) wurden sachgerecht abgewogen und in der Planfassung Entwurf vom 22.10.2024
berlcksichtigt: Der Beschlussbuchauszug vom 22.10.2024 mit der Zusammenfassung al-
ler eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf und der Abwagung der Verwaltung ist
zusammen mit den Unterlagen zum Entwurf vom 22.10.2024 im Internet veroffentlicht und
liegt éffentlich zur Einsicht aus.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchst. e DSGVO i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme
ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der
Prufung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtli-
che Informationspflicht im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.
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Steéfan Kattari
1. Burgermeister
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