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Markt Grassau

FLACHENNUTZUNGSPLAN
mit integriertem Landschaftsplan

Fassung, 24.07.2025 M1 :5.000

Teil West

ZEICHENERKLARUNG

Gemeindegrenze

Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflachen

Gemischte Bauflachen / Gemischte Bauflachen ohne hochbauliche Enwicklung

8140 - 371

8140 - 371
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Gewerbe Bauflachen

Sonderbauflachen / Sonderbauflachen mit hohem Griunflachenanteil
mit ndherer Zweckbestimmung

L
L
.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen
des oOffentlichen und privaten Bereichs

Flachen fur Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen
Schule
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude u. Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

E0CC0

Feuerwehr

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen,
Krankenhaus

RO

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, Museum

Flachen fur den Uberortlichen Verkehr und fur értliche Hauptverkehrsziige,
Verkehrsflachen

Uberdrtliche und értliche Hauptverkehrsstralen mit
Bauverbotszone und

Ortsdurchfahrtsgrenzen

Ruhender Verkehr

besondere Verkehrsflache (Platz)

- Bahnanlagen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorqung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Flachen fur Versorgungsanlagen

@ Abwasser

O Umspannwerk

@ Pumpwerk (Abwasser)
Biomasseanlage

""" Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Lage von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (Lage teils nicht genau ortbar)

AAAAAAA

Hauptversorgungsleitungen

Transformatorenstation (Bayernwerk, Stand 10/2024)

Griunflachen

Griunflache

Friedhof

[©] Sportplatz
Spielplatz / Bolzplatz
Parkanlage

Griinzésuren (Planung)

Badesee

Ortsrandgestaltung

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

- Wasserflachen

TEEEEN

Umgrenzung Trinkwasserschutzgebiet

amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

Hochwassergefahrenflachen - HQ 100

Risikogebiet - HQ.,yrem

Uberschwemmungsgebiet gemaR Regionalplan

vvvvvv

Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Hochwasserschutzes

N

Flachen fir Landwirtschaft

Ackerflachen

Grinland

Flachen far Wald

- Bergwald
- Waldbestiande im Moorgebiet
- Sonstiger Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen mit gesetzlichem Schutzstatus und / oder rechtlicher Bindung

: Naturschutzgebiet

Flora-Fauna-Habitat-Gebiet
(differenzierte Darstellung in Schutzgutkarte 2.1 als Anlage)

o 4

8140 - 371

Vogelschutzgebiet
(differenzierte Darstellung in Schutzgutkarte 2.1 als Anlage)

8141 - 471

Amtliche Biotopkartierung - Flachland, Alpen
(differenzierte Darstellung in Schutzgutkarte 2.2 als Anlage)

Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (6kologische Ausgleichsflache, Okokontoflachen)

Geotop gem. Geotopkataster Bayern

©

Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft mit besonderer 6kologischer Bedeutung

Gehdlze (Bestand)

Erhalt wertvoller 6kologischer, klimatischer und kultureller Freirdume
im Siedlungsgeflige

Grollbdume, markante Gehdlze (Bestand)

Baume (Bestand)

Erhalt und Férderung der Wildb&ache und deren begleitenden,
naturnahen Schluchtwalder

Moorgebiete (Bestand)

Kulisse zur Foérderung von Malknahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Umwandlung Ackerflache in Grinland in erosionsgefahrdeten Bereichen

Erhalt und Férderung der kleinen Bache und Graben als Teil des 6értlichen
Feuchtverbundnetzes, Optimierung der Tiroler Achen als Verbundachse und
Retentionsraum zwischen Alpen und Chiemseebecken

Verbesserung der Gewasserstruktur (differenzierte Darstellung in Schutzgutkarte 4.2 als Anhang)

== 2
=

Entwicklung der Moore als bedeutsamer CO2-Speicher durch weitere
Verbesserung des Wasserhaushaltes bzw. der Wiederverndssung

N
&

il

i/ |

Forderung der Moore als effizienter Retentionsraum fur (Stark)Niederschlage

(o Wl B i R Ml

&

Férderung des spezifischen (Biotop)Entwicklungspotenzials von
Niedermoor und Anmoorgley (beginnende Entwicklungsstufe zum Moor) z.B. durch Paludikultur

i
i
L8]

Foérderung von blitenreichen Sdumen an Flurwegen, Feldstlickgrenzen oder
Verschnittflachen als Teil értlichen Trockenverbundnetzes und zur Férderung
von artenreichen Flachlandmahwiesen

Erhalt der gebuchteten Waldrandlinie und Férderung nordseitiger Waldsdume

Erhalt und Férderung artenreicher Bergméahwiesen und Offenhalten der Alimen
als bedeutender Beitrag zum Erhalt der Kulturlandschaft und zur Férderung der
Biodiversitat; Forderung des Offenhalten der Aimen (Entbuschungsmalnahmen)

Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft mit besonderer klimatischer Bedeutung

EANNNRNNSZ

NSRS

Bedeutende Kaltluftleitbahnen (sidlich Grassau)

Wirksamer Kaltluftfluss (stdlich Rottau)

Klimatischer Ausgleichsraum mit erhdhter und hoher Bedeutung

Flache fur die Landwirtschaft mit besonderer Erholungs-,

Landschafts- und Klimafunktion

Flache mit besonderer Bedeutung fiir den Klimaschutz, Ausgleichsflache fiir den

Aufstellungsbeschluss

natirlichen Luftmassenaustausch; es dirfen keine Anlagen errichtet oder

06.10.2020 betrieben werden, die dem Klimaschutz entgegenstehen

Billigung Vorentwurf

14.12.2023 Umgrenzung der Flachen ohne Nutzungsbeschrankungen oder

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz fiir Klima und Erholung
05.04.24 - 17.05.24

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belang (§ 4 Abs. 1 BauGB)

05.04.24 - 17.05.24 Sonstige MalRnahmen

Abwagung der Belange und Billigung Entwurf

22.10.2024 ©00 ©00 Neuanlage von Baumreihen am Weg (Planung)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

03.03.25 - 11.04.25

Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belang (§ 4 Abs. 2 BauGB)

AAAAAAA  Keine weitere bauliche Entwicklung aufgrund Trinkwasserschutzgebiet

03.03.25 - 11.04.25

Abwéagung der Belange und Feststellungsbeschluss

24.07.2025

§ 6 Abs. 5 BauGB ortsliblich bekanntgemacht. Der Flachennutzungsplan mit Begriindung wi
seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht be

ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die

Bekanntmachung hingewiesen.

Grassau, den

1. BUrgermeister

Einsehbarkeit des Flachennutzungsplans einschl. Begriindung und Umweltbericht wurde in der

Denkmalschutz

- Einzelbaudenkmal

6. Die Marktgemeinde Grassau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 24.07.2025 den Flachennutzungsplan
in der Fassung vom 24.07.2025 festgestellt. Bodendenkmal
mit Angabe der Denkmalnummer
Grassau, den ............c.........
Sonstiges
eseeeeeee \\ichtige vorhandene Wegevernetzung
1. BUrgermeister ........ccooooviiiiiiiiii i
g 29 Markante Aussichtspunkte
_ . . , Fels / Berg
7. Das Landratsamt Traunstein hat den Flachennutzungsplan mit Bescheid vom 13.11.2025,
AZ 440 - FNP - 7 - 2024 gemaR § 6 BauGB genehmigt.
Grube / Steinbruch
Landratsamt Traunstein,den .......................
Geogefahrenkulisse
(differenzierte Darstellung in Schutzgutkarte 1.2 als Anhang)
Unterzeichner/-in ...........cooiiiiiiiiii e
8. Ausgefertigt
Grassauden, ..........ccoeeeuinnn.
FERTIGUNGSDATUM
1. BUrgermeister .............ccccooeeeeeeeeeeeeeeeen. Vorentwurf 1. Fassung 14.12.2023
Entwurf 1. Fassung 22.10.2024
Endgiltige Planfassung 24.07.2025
9. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am 12.12.2025 gemaf

rd
reit-

gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Flachennutzungsplan

PLANVERFASSER

FLACHENNUTZUNGSPLAN LANDSCHAFTSPLAN UND UMWELTBERICHT

WGF Landschaft
Landschaftsarchitekten GmbH

Architektin & Stadtplaner im PLANKREIS
Dorner und Gronle Partnerschaft mbB

Linprunstralle 54, 80335 Miinchen Vordere Cramergasse 11, 90478 Nirnberg
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