Markt Grassau P Beschlussbuchauszug

Sitzung des Marktgemeinderates am 07.12.2021

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war offentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemalf geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

4. 81. Anderung des Flichennutzungsplanes und Erweiterung und Anderung des
Bebauungsplanes ,,Rottau-West“ fiir die Grundstiicke FI.Nrn. 239 und 236/6 sowie
fur Teilflaichen der Grundstiicke FI.Nrn. 234 und 236/4 der Gemarkung Rottau;
Annahme der Anderungsplanung

Der 1. Blrgermeister erinnerte, dass der Marktgemeinderat mit Beschluss Nr. 2 vom 05.10.2021
den Aufstellungsbeschluss zur 81. Anderung des Flachennutzungsplanes und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Rottau-West* gefasst hat.

Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundsticke FI.Nrn. 239 und
236/6 sowie Teilflachen der Grundstiicke FI.Nrn. 234 und 236/4 der Gemarkung Rottau. Der
genaue Geltungsbereich ergibt sich aus dem Bebauungsplanentwurf. Es ist vorgesehen, die
Flachen als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO auszuweisen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst das Grundstiick FI.Nr. 239 und ist mit der Nr.
81 zu versehen. Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu andern.

Die Anderungsplanung sieht vor, dass im Plangebiet im GE1Baugrenzen fiir eine offene Bauweise
in einem Ausmalf von rd. 40 x 23 m mit Il Vollgeschossen mit einer seitlichen Wandhéhe von
maximal 12,00 m, einer Grundflachenzahl von 0,5 und einer Geschossflachenzahl von 0,5
entstehen. Im Plangebiet GE2 entstehen Baugrenzen fir eine offene Bauweise in einem Ausmalf
von rd. 27 x 14 m mit Il Vollgeschossen mit einer seitlichen Wandhohe von maximal 7,50 m, einer
Grundflachenzahl von 0,5 und einer Geschossflachenzahl von 0,5. Zudem wird im GE; die Lage
der Baugrenzen im Ausmal} von rd. 24 x 20 m geringfugig geandert, alle weiteren Festsetzungen
(offene Bauweise, Il VG, maximale seitliche Wandhdhe 7,50 m, GRZ 0,50 und GFZ 1,0) bleiben
unverandert.

Als unterer Bezugspunkt gilt die maximale Oberkante Rohful3boden im Erdgeschoss in Metern
Uber NN festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt wird der Schnittpunkt Aufienwand mit Dachhaut
festgesetzt. Zulassig sind auch im Anschluss an die Gberbaubaren Grundstiicksflachen Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser.

Samtliche Hauptgebaude sind mit Satteldach mit einer Dachneigung von 10° bis 24° auszubilden.
Die Dacheindeckung der Satteldacher hat in ziegelroten, rotbraunen oder braunen Eindeckungen
zu erfolgen.

Die Dachvorspriinge von Satteldachern haben an Hauptgebauden traufseitig mind. 1,10 m und
giebelseitig mind. 1,50 m, an Nebengebauden traufseitig mind. 0,60 m und giebelseitig mind. 0,80
m zu betragen. Sind Balkone angeordnet, muss der Dachiberstand diese um 0,50 m Uberragen.
Dachaufbauten fir technische Einrichtungen, Kamine, usw. sind ausnahmsweise mdglich, jedoch
nur mit einer insgesamten Grundflache von maximal 10 % der darunterliegenden Geschossflache.
Antennen fur Rundfunk und Fernsehen sind grundsatzlich unterhalb der Dachflachen anzubringen.
Ist ein normaler Empfang so nicht gewahrleistet, kbnnen Antennen auch oberhalb der Dachhaut
errichtet werden. Pro Gebaude ist jedoch nur eine AuReneinzelantenne zulassig. Anbdschungen
des Gelandes sind nicht steiler als das Verhaltnis 1:2 (Héhe zu Lange) auszuflhren. Ist dies nicht
moglich, sind Stutzmauern ausnahmsweise zulassig. Ihre Oberkante darf maximal auf der
festgesetzten Héhe des RohfulRbodens des héher gelegenen Gebaudes liegen.



Stellplatze sind nach der GaStellV auf den Baugrundsticken nachzuweisen. Werbeanlagen haben
sich in Farbgestaltung, Materialwahl, Anordnung und Proportionen der gegebenen Architektur
unterzuordnen. Die typischen Firmenkennfarben sind auf Akzente an technischen Einrichtungen
und konstruktiven Bauelementen, wie Stahlstiitzen, Fenstern oder Vordachern zu beschranken.
Pro Gewerbebetrieb sind maximal drei Fahnen zulassig.

Unzulassig sind hierbei:

- Grelle und kontrastreiche Werbeanlagen.

- Blink-, Wechsel- oder Reflexbeleuchtung.

- Das Verteilen von Buchstaben eines Wortes auf verschiedenen Fenstern.

- Spruchbander (diese werden ausnahmsweise flr befristete Sonderveranstaltungen zugelassen).

Zudem beinhaltet der Bebauungsplan Regelungen Uber die Versickerung von Dachflachen- und
Niederschlagswasser.

Zuletzt sind im Bebauungsplanentwurf noch Regelungen zur Griinordnung, zum Artenschutz
(geman Bericht zur Relevanzprifung), zum naturschutzrechtlichen Ausgleich sowie zum
Larmimmissionsschutz (gemaf vorliegendem Gutachten) und zur Luftreinhaltung hinreichend
eingearbeitet.

Die 81. Anderung des Flachennutzungsplanes ist deckungsgleich mit dem Bebauungsplan.
Nach Aufzeigen der Ansichten des geplanten Biomasseheizwerkes mittels Beamerprojektion
erging folgender

Beschluss:

Die Planentwiirfe zur 81. Anderung des Flachennutzungsplanes und Erweiterung und Anderung
des Bebauungsplanes ,Rottau-West" fir die Grundstlicke FI.Nrn. 239 und 236/6 sowie flr
Teilflachen der Grundstlicke FI.Nrn. 234 und 236/4 der Gemarkung Rottau — beides in der
Fassung vom 26.11.2021 — werden vorbehaltlich des Verfahrensergebnisses grundsatzlich
angenommen.

Vor Beginn des Verfahrens ist von der Planerin noch die Begrindung vorzulegen.
Nach Vorliegen aller erforderlichen Unterlagen ist das Bauleitplanverfahren mit der frihzeitigen

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der Trager offentlicher Belange zu veranlassen.

Beschlussnummer 4
Mehrheitlich beschlossen Ja 16 Nein 2 Anwesend 19 Personlich beteiligt 1
Personliche Beteiligung geman Art. 49 Abs. 1 GO: Marktgemeinderatin Schmuck

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.
Markt Grassau, 10.12.2021

Genia Muggenthaler-Haumayer ‘\ 'i'.:'}



