ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

gem. § 10 Abs. 4 BauGB zur Bauleitplanung Innenentwicklung

77.Anderung

des

Flachennutzungsplanes

und

Erweiterung und Anderung
Bebauungsplan “Rottau”,

beidseits der Eichetstra[&é

1.  Ziel der Bauleitplanung

1.1 Flachennutzungsplan:
Im seit 1983 rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan wurde das Grundstiick FI. Nr. 322
der Gemarkung Rottau als landwirtschaftlich genutzte Flache dargestellt. Die Grund-
stiicke FI. Nr. 314 und 314/1 der Gemarkung Rottau als wurden mit der 43. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Jahr 2010 als ,MI — Mischgebiet" festgesetzt.
Mit der 77. Flachennutzungsplanénderung wurden die Grundstiicke FI. Nr. 314,
314/1 sowie die betroffene Teilflache des Grundstiicks Fl. Nr. 322 der Gemarkung
Rottau als ,\WWA —Allgemeines Wohngebiet" dargestellt.

1.2. Bebauungsplan:
Mit dieser Anderung des Bebauungsplanes wurden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Wohnbebauung mit familiengerechten Wohnungen mit Modellls-
sung sowie mit Einfamilien und Doppelhdusern, ebenfalls in Modelllésung, geschaf-

fen.




2.1

2.2

3.1

3.2

Verfahrensablauf
Parallelverfahren Fldchennutzungsplan und Bebauungsplan

Burger- und Behordenbeteiligung:

Der Aufstellungsbeschluss sowie der Termin fir die friihzeitige Biirgerbeteiligung
wurden im Amtsblatt Nr. 12/2019 vom 12.07.2019 bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand am
17.07.2019 im Haus der Dorfgemeinschaft in Rottau statt.

Die Abwégung zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Unterrichtung der Of-
fentlichkeit sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurde in der Sit-
zung des Marktgemeinderates am 03.03.2020 vorgenommen und der Auslegungs-
beschluss erlassen. :

Offentliche Auslegung - Einwendungen und Anregungen von Birgern und Behorden
sowie von Tragern 6ffentlicher Belange:

Die offentliche Auslégung wurde im Amtsblatt Nr. 11/2020 vom 29.05.2020 bekannt-

gemacht und im Zeitraum vom 08.06.2020 bis 17.07.2020 durchgefiihrt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung im vorgenannten Zeitraum wurde seitens der
Offentlichkeit keine Einwendungen erhoben.

Uber Einwendungen von Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden in der
Sitzung des Marktgemeinderates vom 06.10.2020 die Abwéagungen vorgenommen
und entspreohende Beschlisse erlassen.

Umweltpriifung, Umweltbericht und Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird hinsichtlich der Umweltprifung sowie des
Umweltberichtes auf die Ausfilhrungen (Bewertung der Umweltauswwkungen) in der
Begriindung verwiesen.

Zur Einfagung des Baugebiets sind entsprechende Ortsrandeingriinungen und stra-
Benbegleitende Baum und Strauchpflanzungen festgesetzt.

Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind zum Teil innerhalb des Planungsgebietes
vorgesehen, ein weiterer Teil der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen soll auerhalb
des Planungsgebietes umgesetzt werden, die erforderlichen Flachen stehen zur Ver-
fugung. Fur die Eingriffsregelung geman der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
durch das Landschafts- und Ortsplanungsbiiro Hohmann Steinert vom 28.05.2020
wurde durch die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes Traunstein die ermit-
telte Ausgleichsflache anerkannt. Die Ausgleichsflache sind unmittelbar nach Rechts-
kraft des Bauleitplanes herzustellen.

Andere Planungsmoglichkeiten

Bei der vorliegenden Bauleitplanung mit einer einzeiligen Bebauung entlang éstlich
der Eichetstralle handelt es sich nicht um die Ausweisung eines véllig neuen Bauge-
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bietes mit kostenintensiven AufschlieBungsmaflnahmen fiir StraRenbau und Versor-
gungs- und Entsorgungsleitungen, sondern um eine mafvolle Erweiterung im unmit-
telbaren Anschluss an die bereits vorhandene Wohnbebauung. Es werden lediglich 8
zusatzlichen Wohngebauden samt Garagen- und Nebengebauden fiir junge einhei-
‘mischen Familien, die allesamt aus dem Ortsteil Rottau stammen; festgesetzt.

Die ErschlieBung der neugeplanten Baugrundstiicke ist durch die bestehende und
voll ausgebaute Gemeindeverbindungsstrae ,Eichetstralie” gesichert, die bereits
bestehende Infrastruktur mit der Wasserversorgung, Abwasserentsorgung und
‘Stromversorgung kann mitbenutzt bzw. kostengtinstig ergénzt werden.

Des Weiteren wird das Anbindegebot eingehalten, weil unmittelbar stidlich der ge-
planten Baugebietserweiterung die bestehende Wohnbebauung entlang der Eichet-
stral3e angrenzt.

In ortsgestalterischer Hinsicht ist festzustellen, dass mit derzeitigem Wohngeb&ude-
bestand 6stlich der EichetstraRe eine spornartige Entwicklung gegeben ist, die histo-
rische Bebauung westlich der EichetstraBe mit dem ehem. Sagewerk samt Wohnge-
baude stellt eine Inselldsung dar. Mit der geplanten Bebauung 8stlich der Eichet-
stralRe wird der bislang ,ausgefranste” Ortsrand geschlossen und somit ein harmo-
nisch abgerundeter Ortsrand am nordwestlichen Ortseingang geschaffen.

Mit der Abhandlung des Marktes Grassau vom 28.06.2019 wurden alternative Stand-
orte fur die Baulandausweisung &stlich der EichetstraRe gepriift, wie in der Abhand-
lung ersichtlich ist, stehen fir die Baulandausweisung dstlich der Eichetstralle keine
geeigneten Alternativen zur Verfligung.

5. Feststellungs- und Satzungsbeschluss:

Far die vorbezeichnete Bauleitplanung wurde durch den Marktgemeinderat mit Be-
schlissen vom 06.10.2020 die Anpassung des Flachennutzungsplanes festgestellt
und flr die Anderung des Bebauungsplanes der Satzungsbeschluss erlassen.

MARKT GRASSAU
Grassau, 19.11.2021 AT Verfasserin:
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