Markt Grassau Markistr. 1, 83224 Grassan

AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

iiber die Sitzung des Marktgemeinderates vom 30. April 2019

difentlich

Lid.

Vortrag/Beratung/Beschluss

TOP 4 ,Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Grassau-Reit” westlich der
Gansbachstralle;

Behandlung von Einwendungen und Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behérden sowie der Trager Offentlicher Belange und Erlass des

Billigungs- und Auslegungsbeschlusses
(Grundstiicke im Anderungsbereich der FI.Nrn. 1564, 1566, 1604 {Bachlauf), 1630/1
(GénsbachstraRe) und fiir den Fldchennutzungsplan zusitzlich FI.Nr. 1563, alle Gemarkung Grassau)”

Der 1. Burgermeister verwies auf die mit der Ladung zugestellten Planentwiirfe zur 75.
Anderung des Flichennutzungsplanes und zur Bebauungsplanerweiterung samt Auszug aus
den Texthinweisen sowie auf die Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behorden und der Trager 6ffentlicher Belange {T6B). Zur Verdeutlichung
wurden die zeichnerischen Festsetzungen der Planfassung vom 19.12.2018 sowie der
iiberarbeiteten Planfassung (ohne Anderungsdatum) mit gelbfarbigen Eintrag der
Anderungen und Ergdnzungen anhand einer Wandprojektion aufgezeigt. Mitgeteilt wurde
zudem, dass nach Aussage des Planers die Fassadengestaltung einvernehmlich in Absprache
mit dem Kreisbaumeister erfolgen wird.

Nach Ladungszustellung wurde durch den Planer eine gesinderte Planfassung mit Datum vom
25.04.2019 vorgelegt, die im ,SO“, im Bereich des erdgeschossigen Baukdrpers (WH 4,50 m),
etwas vergroerte Baugrenzen enthilt. Damit kdnnen in diesem Gebdudeabschnitt nunmehr
ca. 19 anstatt bislang 12 Tagespflegepldtze angeboten werden. Diese Planfassung wurde
ebenfalls mittels einer Wandprojektion aufgezeigt.

Der Entwurf zur Anderungsplanung wurde mit Beschluss des Marktgemeinderates Nr. 2 vom
18.09.2018 angenommen. Im Bebauungsplanentwurf waren fiir das Senioren- und
Pflegeheim die Steliplatzzahlen nach den Nrn. 1.9 bis 1.11 in den Textfestsetzungen und
westlich der Génsbachstrale ein straBenbegleitender Gehweg mit Breite von 2,0 m in den
zeichnerischen Festsetzungen nachzutragen. Die liberarbeitete Bebauungsplanfassung vom
19.12.2018 ging am 17.01.2019 ein.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 27.02.2019
durchgefiihrt, hierauf wurde im Amtsblatt Nr. 03 vom 08.02.2019 hingewiesen. Zu diesem
Termin sind 13 Biirger/innen erschienen, die vorgebrachten Einwendungen und Anregungen
wurden in der Niederschrift vom 04.03.2019 aufgenommen. Zusitzlich wurden von
Biirger/innen Einwdnde und Anregungen in schriftlicher Form eingebracht.

Nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden 18 Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange von der
Planungsabsicht unterrichtet und unter Fristsetzung bis 01.03.2019 um Abgabe einer
Stellungnahme ersucht.




Die zur Flachennutzungsplandnderung eingegangenen Einwendungen bzw. fachlichen
Informationen werden im Zuge der Abwagung fiir den Bebauungsplan erledigt.

Zur Bebauungsplandnderung wurden bereits vor Verfahrensbeginn seitens der

Offentlichkeit Einwendungsschreiben vorgelegt.

Im Schreiben vom 21.09.2018 mit Unterschrifien von 107 Personen aus Reit, Reifing und
Mietenkam wurden folgende Griinde (Zitate) angefiihri:

1. ,Erhebliche Beeintrdchtigungen wahrend des Baubetriebes durch Lirm und
Luftverunreinigungen, dadurch unangemessene Grundrechtseinschrankung.

2. Die Senioren/innen sind weit entfernt vom dorflichen Geschehen untergebracht,
Entfernung zum Edeka betragt ca. 1,2 km (angefiihrt wird die Entfernung Grundstiick

Ende HochgernstraRe). Der Weg zu Arzten, Zahnirzten, Apotheken sowie zur Kirche wire

fiir die Senioren/innen noch strapazitser und aus unserer Sicht unzumutbar.

3. Die eingeplanten Griinflachen stellen ein Naherholungsgebiet fiir unsere Familien und die
Grassauer Biirger/innen dar. Laut Art. 141 des bayerischen Grundgesetzes (gemeint: BV)

ist mitunter die Gemeinde dazu verpflichtet, natiirliche Lebensgrundlagen zu schiitzen.
Dazu zdhlen auch die vielen Tier-, Vogel und Insektenarten, die auf den Griinflichen und
den Baumgruppen einen Lebensraum gefunden haben, der absolut schiitzenwert ist.
Deshalb lehnen wir dieses Bauvorhaben kategorisch ab, da es uns erheblich in unseren
Persdnlichkeitsrechten verletzt (angefiihrt wird Text Art, 141 BV).

4. Die Ansicht, dass sich der Baukomplex mit einer maximalen Wandhdhe von 10,5 m gut in

das Landschaftsbild einpasst, kénnen wir absolut nicht teilen. Im Gegenteil, wir sind
dagegen, dass der dorfliche Charakter der unseren Ort bzw. auch unseren Ortsteil
ausmacht, durch die Gebdude und Straen verschandelt wird. Zugeteerte Wiesen und
Felder sind unwiederbringlich fur uns und die zukiinftigen Generationen verloren. Das
mochten wir nicht!

5. Wir sprechen uns deutlich gegen dieses Bauvorhaben aus, da wir Sekundarschiaden durch

Grundwasserabsenkungen beflirchten. Sekund&rschiden treten meist nach massiven
Erdbewegungen auf, werden oft nach Jahren bemerkt und verursachen enorme Kosten.
Dies hétte einen erheblichen Wertverlust unserer Immobilien zufolge.

6. Wir haben Sorge, dass ein betreutes Wohnen von Sucht- und Drogenkranken unmittelbar

in Familienwohngebieten nicht geeignet ist.

7. Die neugeplante ZufahrtsstraRRe hdtte mehr Larm, Verkehr und Luftverschmutzung zur
Folge, dem wir ausgesetzt waren und unsere Lebensqualitdt erheblich einschrinken
wiirde. Auch hier im Vergleich mit dem zuvor von Ihnen angedachten Grundstiick ndhe
Sportplatz, wére bereits eine Straenanbindung durch die HochgernstraRe vorhanden




gewesen. Jedoch nimmt der Gemeinderat lieber einen Ausbau des StraRennetzes in
unerschlossenen Gebieten und damit den Verlust von kostbarem Naturgut in Kauf.

8. Wir sprechen uns gegen den Bau der neugeplanten Anlage aus, da wir der Meinung sind,
die immensen Kosten besser in die Sanierung der bereits bestehenden Seniorenheime
Marquartstein und Grassau zu investieren und daflr nicht riesige Nutzflichen zu
zerstoren, Eine vom Kreishauamt gewtlinschte Tiefgarage zerstért unwiederbringlich
Bodenstrukturen und stellt einen massiven Eingriff in die Natur siatt.

9. Ausreichende Ausgleichsflachen miissten zur Verfiigung stehen, dem ist unseres Wissens
nicht so. Die Fldchen auf denen das Seniorenheim und das Wohngebiet entstehen sollen,
sind landwirtschaftliche Nutzflachen und keine Baugrundstiicke. Deshalb sprechen wir uns
auch hier nochmals entschieden gegen das von Ihnen, im Traunsteiner Tagblatt und bei
chiemgau24.de angekiindigte Bauprojekt aus.

AbschlieBend schlagen wir vor, z.B. das riesige Areal der Kérting-Werke fiir lhr Bauvorhaben
zu nutzen, da dies lber ausreichend Platz, bereits (iber eine ausgezeichnete Infrastruktur
verfligt und schon erschlossen ist. Naturflichen miissten nicht in solchem AusmaR in
Mitleidenschaft gezogen werden. Bushaltestellen waren fiir die Senioren/innen gegeben, die
Markte LIDL, ALD! und dm befénden sich in unmittelbarer Nihe. Wir behalten uns vor,
rechtlich priifen zu lassen, ob ein Gebdude mit 10,5 m, als auch grundsatzlich in diesem
Ausmal mitten in die Naturlandschaft gebaut werden darf.”

Schreiben Herr W vom 22.09.2019:

»Ich anerkenne die Aufgabe der Gemeinde, auch fiir dltere Menschen zu sorgen. Diese Sorge
schlieBt die Planung fiir eine angemessene Bleibe in Form eines Seniorenheimes ein, wenn
das bisherige Gebdude aus verschiedenen Griinden zunehmend ungeeignet erscheint. Ich bin
Miteigentiimer der Eigentimergemeinschaft NuRbaumweg 12 (FI.Nr. 1591/3). Als Grassauer
Burger und Nachbar des vorgesehenen Grundstticks erhebe ich Einwendungen gegen den in
der Presse bekannt gewordenen Plan eines Seniorenheimes westlich des Ginsbaches und
schlage eine Alternative vor. Der Art. 141 der Bayerischen Verfassung verpflichtet vorrangig
Staat und Gemeinden, mit den Naturgiitern und Lebensgrundlagen schonend und sparsam
umzugehen. Die Bebauung der Flache westlich des Ginsbaches mit einem Seniorenheim und
neun (oder mehr) Geb&uden widerspriche der Verfassung in mehrfacher Hinsicht, solange es
offensichtlich Alternativ-Losungen gibt. Zusatzliche Mingel der Planung, wie die groRe
Entfernung zum Ortszentrum, fehlende 6ffentliche Verkehrsmittel usw. wiirden bereits
hinreichend erértert.

Seit mehreren Jahren wird im Gemeinderat tiber die Zukunft des Gewerbeparks Kérting-
Katek diskutiert. Das Geldnde ist erschlossen und liegt in der Niéhe der Markte ALDI, LIDL, dm
und anderen Einrichtungen. Bus-Haltestellen befinden sich unmittelbar vor dem Gelinde. Die
Nutzung dieses Geldndes fiir den Bau eines Seniorenheimes béte nur Vorteile und bedeutete
keinen Verstol} gegen die Bayerische Verfassung. Unabhingig davon erscheinen mir
Notwendigkeit und Wert eines neues Gewerbeparkes auf diesem Geliinde fiir eine Gemeinde
unserer GroRenordnung zweifelhaft. Der bisherige groRte Nutzer Katek beschreitet ohnehin
eigene Wege. Falls tatsdchlich ein erhdhter Bedarf an Sozial- und Eigentumswohnungen
bestehen sollte, schlage ich zunéchst , Liickenschluss“~Lésungen vor (z.B. entlang der
BahnhofstraRe).”




Vom 1. Biirgermeister wurde dann zu den Einwendungen und Anregungen aus der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 27.02.2019 im Sitzungssaal auf die
Niederschrift vom 04.03.2019 verwiesen. Dort wurden im Wesentlichen die gleichen
Einwendungen und Fragen vorgebracht wie in den beiden vorzitierten Schreiben, die bei dem
Erdrterungstermin sofort beantwortet wurden. Hierzu flihrte der 1. Blirgermeister aus, dass
eine Beschlussfassung liber das Ergebnis der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nicht
erforderlich ist. Die AuRerungen sollten aber mindestens zusammenfassend behandelt
werden. Eine erneute Unterrichtung ist nicht notwendig.

In der folgenden Aussprache zu diesen Einwendungen dufierte Markigemeinderat Dr. Drost
die Befiirchtung, dass die Zimmer in der Pflegeeinrichtung eine unzureichende GroRe
aufweisen werden, da sie vermutlich nur entsprechend den vorgegebenen Mindeststandards
errichtet werden. Zur Verdeutlichung wilrde er sich die Vorlage aussagekréftiger visueller
Ansichten wiinschen. Vom 1. Blirgermeister wurde hierzu auf die kiinftigen Beratungen zum
Bauantragsverfahren verwiesen.

Beschluss:

Zusammenfassend wird festgestellt, dass sehr wohl Alternativstandorte untersucht wurden,
hierzu wird auf die Begriindung fiir die Inanspruchnahme von AuRenbereichsflichen des SG
30 (Bauamt) vom 25.01.2019 verwiesen. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurden die
einschlagigen Fachbehdrden hinsichtlich Ortsgestaltung und Wasserrecht (u.a.
Kreisbaumeister, Naturschutz, Wasserwirtschaftsamt) beteiligt. Desweiteren liegt bereits ein
Landschafts- und Griinordnungsplan sowie eine Abhandlung lber die artenschutzrechtliche
Priifung vor. Die Fragen zur Standortwahl, wegen Versickerungsflichen, Bebauung auf
ehemaligen Korting-Areal etc. wurden bereits in der Niederschrift zur
Offentlichkeitsbeteiligung vom 04.03.2019 sowie in der Begriindung zur Inanspruchnahme
von AuBenbereichsflachen ausfiihrlich beantwortet — insoweit wird darauf verwiesen.

Festgestellt wird, dass diese Einrichtung vor Ort zur Daseinsvorsorge ben6tigt wird und
Alternativmoglichkeiten nicht gegeben sind. Zudem ist festzuhalten, dass nach Angaben der
Betreiber Menschen mit fremdgefdhrdendem Verhalten und Personen mit Schwerpunkt auf
eine Suchtkrankheit nicht aufgenommen werden.

Anwesend: 19 Abstimmungsergebnis: Fir: 18 Gegen: 0
Beteiligung gemal Art. 49 Abs. 1 GO: MGde-Rat Hornberger

Im Zuge der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und der Triger 6ffentlicher Belange
wurden durch den AZV, den Bayer. Bauernverband und den Arbeitskreis Ortsgestaltung,
Verkehr, Wirtschaft und Tourismus keine Steliungnahmen abgegeben.

Das Vermessungsamt und der Markt Grassau (SG 50) dufSerten sich in ihren Stellungnahmen
nicht.

Uber die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und den Trigern 6ffentlicher
Belange wurden im Zuge der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB folgende Beschllisse gefasst:

Landratsamt Traunstein, SG 4.40, Kreisbaumeister Herr Seeholzer, vom 07.03.2019

Flachennutzungsplan:




,Es ist in den nachfolgenden Planungen darauf zu achten, dass die aus orisgestalterischer
Sicht bedenkliche Baukérpergrofe im Bereich des Sondergebietes ein Erscheinungsbild
erhalt, die dem Gedanken an eine im AuRenbereich gelegene landwirtschaftliche Hofstellung
Rechnung tragt.

Dabei ist auch auf die Verwendung bzw. Ausbildung einer landschaftstypischen Materialitat
und Freiflichengestaltung zu achten. AuRerdem sollte die vormals aus gewerblichen
Zwecken entstandene Geholzstruktur als bestehende Ortsrandeingriinung sowie
Durchgriinung in die Planungen mit einbezogen werden. Diesheziiglich wird eine
einvernehmliche Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde fiir erforderlich

_ gehalten.”

Hierzu wurde durch den 1. Biirgermeister angemerkt, dass in Absprache zwischen Planer und
Kreisbaumeister im Bebauungsplan unter Hinweise Ziffer IV Nr. 8 festgesetzt wurde, dass die
Fassadengestaltung im ,,Sondergebiet Altenheim / betreutes Wohnen” beim Bauantrag bzw.
im Genehmigungsverfahren zwischen Planer und Kreishaumeister abzukldren bzw.
abzustimmen ist.

Eines Abwégungsbeschlusses bedarf diese Stellungnahme somit nicht mehr.

Bebauungsplan:

,Die Bebauungsplandnderung wird zur Kenntnis genommen. Hinsichtlich der Art der ‘
baulichen Nutzung sollte die Zweckbestimmung des Sondergebiets (auch zur Unterscheidung
zum angrenzenden WA) genauer erlautert und festgesetzt werden. Dies gilt insbesondere fiir
das ,Betreute Wohnen”. In der Begriindung wird das allgemeine Wohngebiet sowie das
Sondergebiet falschlicherweise dem § 6 BauNVO zugeordnet.

Zur Klarstellung sollte auBerdem in der Planzeichnung das ,Betreute Wohnen” mit in die Art
der baulichen Nutzung aufgenommen und die Bereiche im Plan mit der Nutzungsart WA
erganzt werden. Unklar bzw. zu unbestimmt sind (im Gegensatz zur Begriindung) die
Festsetzungen fiir die GRZ und die GFZ, insbesondere fehlt der Bezug zum allgemeinen
Wohngebiet véllig. Die textliche Festsetzung zur Abstandsflache bzw. zur Uberschreitung der
Baugrenzen durch Balkone widerspricht der Begriindung unter der Nr. 6.2 b), dies gilt auch
hinsichtlich der Ausnahme der Zuldssigkeit (textliche Festsetzung) und der generellen
Zuldssigkeit (Begriindung). Aus ortsplanerischer Sicht nicht zu beflirworten ist die massive
Anordnung von Stellpldtzen. Rdumliche Qualitaten werden, auch in Bezug auf die
Baukérperformen, in dem Planentwurf vermisst. Unabhangig von den Erfordernissen nach
einem schonenden Umgang mit dem Boden ist auBerdem die Dachgestaltung mit den
Quergiebeln, die auf ein maximales Ausnutzen der Dachrdume ohne gestalterische
Anspriiche schlieBen ldsst, problematisch. Generell erscheint die Hohenlage der Gebdude im
Vergleich zur geplanten ErschlieBungsstrae zu hoch und ware entsprechend stddtebaulich
zu begriinden. Aussagen hinsichtlich des derzeitigen Urgeldndes fehlen und wiéren
insbesondere hinsichtlich der Priifbarkeit der Ubergéinge zum natiirlichen Gelidnde an den
Grenzen des Baugebiets erforderlich.

Die Festlegung der Geschossigkeit II+-D und llI+D ist veraltet und bedarf der Korrektur in Ill
und IV. AuBerdem lasst sich ein rechteckiger Baukorper nur durchsetzen, wenn ein Verhaltnis
der Ldnge : Breite (z.B. 4:3) festgesetzt wird.

Die Spannweite der Dachneigungen erscheint in Anbetracht der Festsetzungen im
bestehenden Bebauungsplan zu groR. Quergiebel sollten im Ubrigen erst ab einer
Dachneigung von 21° zugelassen werden. Zusdtzlich erscheinen Festsetzungen zur
Fassadengestaltung notwendig, vergleichbare Objekte wie das Altenpflegeheim samt
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betreutem Wohnen werden in der Regel Uiber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gesteuert.

Zusatzlich bedarf es bei der Festlegung der Stellpldtze bei den Doppelhaushdusern den Bezug
zu den Wohneinheiten.”

Hierzu fihrte der 1. Birgermeister aus, dass nach Angaben des Planers mit dem
Kreisbaumeister Riicksprache gehalten und die abgesprochenen Anderungen und
Ergdnzungen in den Bebauungsplan eingearbeitet wurden. Dies ist jedoch noch nicht
vollumfanglich geschehen.

Beschluss:

Die Textfestsetzungen des Bebauungsplanes in Ziffer Il sind folgendermaBen zu dndern:

- Nr. 8 erganzen: Als Geb3ude sind rechteckige Baukdrper mit Seitenverhaltnis von 4:3
vorzusehen.

- Nr. 9 dndern; Dachneigung 16°-26°

- Nr. 11 erganzen: sind Quergiebel ab einer Dachneigung von mind. 21° erlaubt

- Nr. 13 ergdnzen: Sofern Doppelhaushalften und Einfamilienhduser mehr als eine

Wohnung aufweisen, so gelten die Stellplatzzahlen nach Satz 1.
Fiir das Senioren-u. Pflegeheim und betreutes Wohnen gelten die
Stellplatzzahlen nach den Nrn. 1.9 bis 1.11 der GaStellV

In Ziffer Il sind die Vollgeschosszahlen {vgl. Nr. 2.7 PlanzV) richtig darzustellen. Die
Begrindung ist hinsichtlich der Ausfiihrungen in der Stellungnahme zu liberarbeiten

Anwesend: 19 Abstimmungsergebnis: Fir: 18 Gegen: 0
Beteiligung gemal Art. 49 Abs. 1 GO: MGde-Rat Hornberger

Landratsamt Traunstein -SG 4.14, Untere Naturschutzbehorde- vohw 06.03.2019:

»Anhand der vorliegenden Unterlagen sind die Bauleitplane hinsichtlich
naturschutzfachlicher Kriterien nur eingeschrankt priifbar. Aussagen zur Lage und
Ausgestaltung der Ausgleichsflachen liegen noch nicht vor, insofern ist eine abschliefende
Stellungnahme in diesem Verfahrensschritt nicht méglich.

Vorab sei jedoch auf die folgenden Punkte hingewiesen:

- Mit der bislang praktizierten Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Themen besteht
Einverstandnis, mit den vorab umzusetzenden Malnahmen wurde nach unserer Kenntnis
bereits begonnen. Hier bitten wir um qualifizierte Fortfiihrung der Umweltbaubegleitung
und um Terminvereinbarung nach Abschliuss der vorgezogenen Malnahmen.

- MaRnahmenblatt: In Ergdnzung der Tabelle Seite 71 der saP bitten wir um Anfertigung
eines Mafnahmenblattes, d.h. Auflistung und lediglich sehr kurze Erlduterung aller
durchzufiihrenden MaBnahmen. Das MaRRnahmenblatt dient insbesondere der besseren
Ubersichtlichkeit.




- Im Flachennutzungsplan sind ein Teil der Eingriinungsflachen sowie die Flachen fiir CEF-
MaRnahmen als ,Allgemeines Wohngebiet” dargestellt. Das ist irrefithrend und
widerspricht dem Entwicklungsgebot in der Bauleitplanung; hier bitten wir um
entsprechende Korrektur,

Hinsichtlich der noch nachzuweisenden Ausgleichsflachen (13.268 m?) empfehlen wir, falls
diese nicht aus dem gereindlichen Okokonto abgebucht werden sollen, um enge
Abstimmung vor der finalen Festsetzung.”

Beschluss:

Im Fldchennutzungsplan sind die Eingriinungsflachen sowie die Fldchen fiir CEF-MaRnahmen
(vgl. Nr. 13 PlanzV) darzustellen. Vor Verfahrensfortfiihrung sind die nachzuweisenden
Ausgleichsflachen zu benennen, damit die Untere Naturschutzbehorde die Priifung
vornehmen kann.

Anwesend: 19 Abstimmungsergebnis: Fir: 18 Gegen: 0
Beteiligung gemaR Art. 49 Abs. 1 GO: MGde-Rat Hornberger

Landratsamt Traunstein -SG 4.41 T, Unt. Immissionsschutzbehdrde- vom 11.02.2019:

Flachennutzungsplan:

»Es werden im AuBenbereich neue Wohnbaufldchen ausgewiesen. Diese grenzen unmittelbar
an ein faktisches GE/G! an. Der Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG wird verletzt. Es
finden sich weder in der Begriindung noch im Umweltbericht Angaben / Ermittlungen zu den
auf das Planungsgebiet einwirkenden Immissionen. Im Zuge der méglichen Uberwindung
sollte eine Beschreibung der gewerblichen / industriellen Nutzung und deren Einwirkung auf
das Planungsgebiet erfolgen. Soweit erforderlich, Einholung von Gutachten bei nach § 29 b
BImSchG bekannt gegebenen Messstelien.”

Bebauungsplan:

»Mit der Planung wird ein WA und SO ,Seniorenpflegeheim/betreutes Wohnen”
ausgewiesen. In unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet grenzt im Norden ein faktisches
GE/GI an. Sowohl in der Begriindung als auch im Umweltbericht fehlen jegliche Angaben zur
gewerblichen/industriellen Nutzung und die sich daraus ergebenden Immissionen auf das
Planungsgebiet. Die Belange des § 1 Abs. 6 und 7 wurden nicht erkannt. Unabhdngig vom
vorhandenen stddtebaulichen Missstand (der Bebauungsplan weist unmittelbar an das GE/GI
angrenzend Wohnbaufldchen aus) sind Ermittlungen zu den auftretenden Immissionen
erforderlich. Es sind entsprechende Ermittlungen gemaR Punkt 6 dem IMS ,, Larmschutz in der
Bauleitplanung” AZ.: 1IB5-4641-002/10 nétig.

Der Umweltbericht entspricht nicht der Anlage 1, insbesondere Nr. 2 b) cc) zum BauGB. Er ist
entsprechend zu liberarbeiten.”

Der 1. Birgermeister fiihrte hierzu aus, dass der Planer mit Herrn Wichner ein Gesprach
gefiihrt hat. Aufgrund dessen wurde im Fldchennutzungsplan die nordéstliche
Grundstiicksteilflache von FL.Nr. 1563 als Mischgebietsflache dargestellt, damit der
Trennungsgrundsatz zwischen GE und WA gewahrt wird.




Beschluss:
Die Begriindung und der Umweltbericht sind entsprechend zu Uberarbeiten und zu erganzen.

Anwesend: 19 Abstimmungsergebnis: Fur: 18 Gegen: 0
Beteiligung gemaR Art. 49 Abs. 1 GO: MGde-Rat Hornberger

Landratsami Traunstein - SG 4.16 — Wasserrecht - vom 15.02,2019:

Uberschwemmungsgebiete:

»Das zu tberplanende Gebiet liegt in einem Risikogebiet nach § 78 b Abs. 1 Satz 1 WHG in
Verbindung mit § 74 Abs. 2 Satz 1 WHG (Uberflutung bei Extremereignissen). Die bei einem
Extremereignis zu erwartende Uberflutungshéhe betrigt nach 10G in weiten Teilen des
Plangebietes zwischen 1 bis 2 (1) m. Nach § 78 b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WHG ist bei der
Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplidnen insbesondere der Schutz von Leben
und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschiden in der Abwdagung zu
beriicksichtigen. Wir geben zu bedenken, dass an Gebdude, welche von besonders
schutzbediirftigen Personengruppen genutzt werden (hier: Altenheim) héhere Anforderung
beziiglich Hochwasservorsorge zu stellen sind.”

Allgemeines Wasserrecht:

»Hinweis: Wir empfehlen auch den Wasser- und Bodenverband Gansbachregulierung im
Verfahren zu beteiligen (Anmerkung SG 30: Stellungnahme WBV Giinsbach v. 07.02.2019
liegt bereits vor).”

Hierzu wurde angemerkt, dass der Planer mit dem LRA - Frau Speigl — Riicksprache gehalten
hat. Als Ergebnis wurde in den Hinweisen Ziffer IV Nr. 7 Absatz 2 aufgenommen “Die
Pflegeeinrichtungen sind stdndig mit ausreichend Pflegepersonal zu besetzen, so dass bej
Extremereignissen die Patienten evakuiert oder in nicht gefiihrdete, héher gelegene Ebenen in
Sicherheit gebracht werden kénnen”.

Eines Abwigungsbeschlusses bedarf diese Stellungnahme somit nicht mehr.

Regierung von Oberbayern - SG 24.1, Frau Rothut -vom 12.02.2019

Siedlungsstruktur-Flichensparen / Innen- vor AuBBenentwicklung:

,Anlass fiir die vorliegende Planung ist zum einen der dringende Bedarf an einem
Ersatzneubau fiir das bestehende Alten- und Pflegeheim in Grassau, da dieses nicht mehr den
geltenden gesetzlichen Anforderungen entspricht und eine Ertiichtigung aufgrund der
baulich beengten Verhiltnisse am derzeitigen Standort (Rottauer Str. 1 und Kirchplatz 13)
nicht méglich ist. Zum anderen soll der Nachfrage nach Grundstiicken fiir Einheimische (It.
Planunterlagen lagen der Gemeinde mit Stand vom 29.10.2018 insgesamt 149 Bewerbungen
vor) nachgekommen werden, um deren Abwanderung entgegenzuwirken. Innerhalb der im
Flichennutzungsplan der Marktgemeinde Grassau dargestellten Wohn- und gemischten
Bauflachen sind lediglich vereinzelte Flachen bzw. Baullicken vorhanden. Aufgrund der fiir
das geplante Senioren- und Pflegeheim benétigten Flachengrofe (ca. 1,1 ha) scheidet eine
Ansiedlung des Ersatzneubaus in den noch vorhandenen Reserveflachen groBteils aus.




Andere stehen aufgrund der Nichtverkaufshereitschafi der Grundstiickseigentimer oder
gegenldufiger Interessen von Investoren (Bereich GE Fa. Katek) nicht zur Verfligung. Weitere
Alternativen im Anschluss an die bestehenden im Flichennutzungsplan ausgewiesenen
Siedlungsgebiete kommen aufgrund wasserwirtschaftlicher, immissionsschutzrechtlicher
oder siedlungsstruktureller Griinde (Zdsurfldche zwischen Hauptort Grassau und Ortsteil
Reifing) nicht in Betracht.

In Anbetracht des in den Planunterlagen nachvollziehbar dargelegten Flachenbedarfs sowie
einer prognostizierten Bevolkerungszunahme von 6,9 % (vgl. Demographie-Spiegel fiir Markt
Grassau bis 2034, Bayer. LA fiir Statistik) konnen die geplanien Ausweisungen des
allgemeinen Wohngebiets und Sondergebiets , Senioren-Pflegeheim / Betreuies Wohnen”
mit den raumordnerischen Erfordernissen der Siedlungsstruktur (vgl. LEP 3.2 Z, Regionalplan
Stidostoberbayern - RP 18 - B I 1G) in Einklang gebracht werden.”

Natur- und Landschaft einschl. Artenschutz:

LAuf eine an die Umgebung angepasste Bauweise und schonende Einbindung der geplanten
Neubauten in das Orts- und Landschaftsbild ist zu achten (vgl. LEP 7.1.1 G,RP 18B2.1Z,B 1l
3.1 Z). Den Belangen von Natur und Landschaft einschlielich Artenschutz (vgl. LEP 7.1.6 G)
ist diesbeziiglich in enger Abstimmung mit der unteren Bauaufsichts- und Unteren
Naturschutzbehérde Rechnung zu tragen.”

Hochwasserschutz:

»,Das Plangebiet liegt gemadl Umweltatlas Bayern: Naturgefahren im Bereich einer
Hochwassergefahrenfliche HQextrem sowie in einem wassersensiblen Bereich. Den
Belangen des Hochwasserschutzes (vgl. LEP 7.2.5 G) ist in Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt Traunstein Rechnung zu tragen.”

Larmschutz:

sInsbesondere aufgrund der Lage des Plangebiets siidlich der Bundesstrafle 305 bitten wir
um Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehorde, um den Belangen des
Larmschutzes (vgl. Bayer. Landesplanungsgesetz — BayLplG Art. 6 Abs. 2 Nr. 7) gerecht zu
werden.”

Ergebnis:

,Bei Berlicksichtigung der genannten Punkte stehen die 75. Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Grassau-Reit” den
Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.”

Beschluss:

Die bereits im Zuge der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs, 1 BauGB beteiligten
Fachstellen im Landratsamt Traunstein (SG 4.40 - Kreisbaumeister, SG 4.14 - Untere
Nachturschutzbeh6rde und SG 4.41 T - Untere Immissionsschutzbehorde, SG 4.16 -
Wasserrecht) sowie das Wasserwirtschaftsamt Traunstein und der Wasser- und
Bodenverband ,,Gansbach” sind im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Anwesend: 19 Abstimmungsergebnis: Flir: 18 Gegen: 0
Beteiligung gemal Art. 49 Abs. 1 GO: MGde-Rat Hornberger




Wasserwirischafisamt Traunstein vom 29.12.2018

Flachennutzungsplan:

,Bei der vorgesehenen 75. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich der Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Grassau-Reit” westlich der GansbachstralRe ergeben sich aus
wasserwirtschafilicher Sicht keine grundsaizlichen Einwédnde oder Bedenken. Die Vorgaben
und fachlichen Informationen und Empfehlungen in unserer Stellungnahme vom 12.02.2019
zur Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Grassau-Reit” westlich der Ganshachsirae (Az.:
1-4622-TS Grs-2571/2019) gelten inhaltlich auch im vorliegenden Anderungsverfahren fiir
den Flachennuizungsplan.”

Bebauungsplan:

»im vorgelegten Planentwurf (Begriindung Pkte 6.2g, 7.2, Umweltpriifung Pkt. A,
Umweltbericht Pkt. 2.a.6, Begriindung GOP Pkt. Wasser, Festsetzungen durch Text Pki. 14,
textl. Hinweise 2 bis 6) sind die wasserwirtschaftlichen Belange im Wesentlichen behandelt
und dargestellt. Wir bitten die Gemeinde darauf hinzuwirken, dass diese Vorgaben auch
entsprechend umgesetzt werden.”

Die folgenden weiteren Punkte bitten wir ebenfalls zu beriicksichtigen:
Wasserversorgung:

,Die Leistungsfahigkeit der 6rtlichen Versorgungsleitungen ist vom Versorgungstrager in
eigener Zustandigkeit zu Gberpriifen.”

Abwasserentsorgung:

»Das Baugebiet ist im Trennsystem anschlieBen. Die ausreichende Leistungsfahigkeit der
Kanalisation, der Mischwasserbehandlungsanlagen und der Kldranlage sowie das Vorliegen
der erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen sind in eigener Zustandigkeit zu
Uberpriifen.”

Starkniederschlige / Oberflichenwasserabfiuss:

»Je nach GroRe und Lage der neuen Baukdrper bzw. Baumaknahmen kann der Abfluss des
flichenhaft abflieBenden Oberfldchenwassers und Schiamms gegebenenfalls so verdndert
werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober- oder Unterlieger fiihrt. Wir
empfehlen daher § 37 WHG entsprechend zu beriicksichtigen.”

Oberflachengewdsser:

»Der im Osten des Geltungsbereiches verlaufende Graben ist laut Angaben der Gemeinde
periodisch wasserfiihrend. Von der Marktgemeinde Grassau ist in eigener Zustdndigkeit zu
priifen, ob und in welchem Umfang von diesem Graben eine Hochwassergefahr ausgeht. Uns
liegen hierzu keine Erkenntnisse vor. Im Rahmen der Bauleitplanung sollte von der Gemeinde
angestrebt werden, den Graben naturnah umzugestalten und kiinftig naturnah zu
unterhalten. Hierzu sollten auf beiden Seiten ausreichende Uferstreifen vorgesehen werden.
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Der Graben mitsamt den Uferstreifen sollie als 6ffentliche Fliche dargestellt werden. Wir
bieten hierzu unsere Beratung und unsere Unterstiitzung an.”

Altlastenverdachisflichen:

»Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigungen z.B.
durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. ist beim Landratsamt
Traunstein einzuholen. Mégliche Bodenverunreinigungen kénnen direkte negative
Auswirkungen auf Mensch, Pflanzen, Grundwasser und Gewdasser haben. Sie sind gef. auch
bei der Planung der Niederschlagswasserbehandlung zu beriicksichtigen. Im Bereich von
Altlastenverdachtsflachen, Alistandorten, Altlasten eic. darf keine Versickerung von
Niederschlagswasser vorgenommen werden. Weiterhin kénnen anthropogene Auffiillungen
z.B. mit Bauschutt, belastetem Aushub etc. zu erheblichen Entsorgungskosten bei
BaumaRnahmen fiihren. Befinden sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsflichen,
Altstandorte, Altlasten etc. sollten die zur Beurteilung der Gefihrdungspfade Boden-Mensch,
Boden-Pflanze und Boden-Wasser erforderlichen Untersuchungsschritte im Rahmen der
Bauleitplanung durchgefiihrt werden. Mit den Untersuchungen sollten nur Sachverstindige
und Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung in Bayern (VSU)
beauftragt werden. Sollten wéhrend der BaumaRnahmen Bodenauffilligkeiten angetroffen
werden, welche auf eine Altlast 0.4. hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein zu
verstandigen.”

Durch den 1. Biirgermeister wurde hingewiesen, dass wegen der Wasserversorgung der
Markt Grassau (SG 50) und wegen der Abwasserentsorgung der AZV Achental im Verfahren
beteiligt wurden. Die Abwasserbeseitigung im Einzugsbereich des AZV erfolgt ohnehin im
Trennsystem. Auf SchutzmaRnahmen bei Starkniederschldgen wird im Bebauungsplan in den
Hinweisen Ziffer IV Nr. 6 verwiesen. Hinsichtlich des Grabens wurde das Planungsbiiro
Hohmann-Steinert in der Begriindung zum Griinordnungsplan (Seite 2) ausgefiihrt, dass
aufgrund des hohen Retentionsvolumens innerhalb des Bachbettes nicht von einer
Hochwassergefdhrdung ausgegangen wird. Eine naturnahe Umgestaltung ist derzeit nicht
angedacht. Im zu liberplanenden Bereich befinden sich keine Altlastenverdachtsflichen oder
Altlasten.

Insoweit ist Uber diese Stellungnahme mit ausschlieRlich fachlichen Informationen kein
Abwdgungsbeschluss erforderlich. Lediglich ist in den Textfestsetzungen zu ergénzen, dass §
37 WHG zu beachten ist. -

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 14.02.2019:

Flachennutzungsplan:

»Im Siiden des von lhnen {iberplanten Bereiches grenzen auch kiinftig landwirtschaftlich
genutzt Flachen an. Emissionen in Form von Lirm, Staub, Geruch und Erschiitterungen, die
aus deren Bewirtschaftung resultieren, sind zu dulden. Inshesondere gilt dies fiir die Ernte
und weitere termingebundene Arbeiten, auch wenn diese am Abend oder fallweise in der
Nacht durchgefithrt werden. Wird eine Ortsrandeingriinung vorgenommen, so erneuern wir
die in unserem Schreiben vom 14.03.2012 bzw. 18.09.2012 vorgebrachten Hinweise zu deren
Anlage.

(Zitat Schreiben vom 14.03./18.09.2012:

Bei der Anlage der Ortsrandeingriinung nérdlich des geplanten WA mit zu pflanzenden
Bdumen sollten ErnteeinbuRen durch ausreichend groRem Abstand auf Grund deren
Wuchshéhe und dementsprechenden Schattenwurf auf die dahinterliegenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen méglichst vermieden werden).“
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Bebauungsplan:

,Wir verweisen inhaltlich auf unsere Stellungnahme vom 14.02.2019 (siehe oben zu
Flachennuizungsplan). Die differenzierte Betrachtung der {iberplanten Fldchen hinsichtlich
deren Bewertung des notwendigen Ausgleichs begriiRen wir.”

Hierzu wurde angemerki, dass im Bebauungsplan in den Texthinweisen Ziffer IV Nr. 1 auf die
Duldung von landwirischaftlichen Emissionen hingewiesen wird. Im Slidbereich und teilweise
im Westbereich dient der Baum- und Strauchbestand als Orisrandeingriinung.

Beschluss:

Im Landschafts- und Griinordnungsplan ist unter Buchst. D) Nr. 1 als letzter Absatz textlich zu
erganzen:

Zur Vermeidung von Schattenwurf und damit evtl. verbundenen ErnteeinbufSen ist bei
Neuplanzungen von Bdumen und Strduchern mit Héhe von liber 2,0 m der gesetzliche
Mindestabstand von 4,0 m zu landwirtschaftlichen Grundstiicken zu beachten.

Anwesend: 19 Abstimmungsergebnis: Far: 18 Gegen: 0
Beteiligung gemal Art. 49 Abs. 1 GO: MGde-Rat Hornberger ’

Wasser-u. Bodenverband Génsbach vom 07.02.2019:

,Ein Griinstreifen in einer Breite von 5,0 m ab Uferoberkante ist einzuhalten. Dieser wird zur
maschinellen Bearbeitung des Uferstreifens benotigt. Nach der neuen Briicke ist eine Einfahrt
fiir die Bearbeitung des Uferstreifens von Noten. Fiir diesen Uferstreifen wird eine mahbare
Bienenwiese vorgeschlagen.”

Beschluss:

Im Landschafts- und Griinordnungsplan sind die Vorschldge des WBV Géansbach
einzuarbeiten, inshesondere die Freihaltung des Uferrandstreifens in einer Breite von 5,0 m
ab Boschungsoberkante wegen kiinftiger Bachunterhaltsarbeiten und evtl. Festsetzung einer
Bienenwiese.

Anwesend: 19 Abstimmungsergebnis: Fir: 18 Gegen: 0
Beteiligung gemaR Art. 49 Abs. 1 GO: MGde-Rat Hornberger

Bayernwerk Netz GmbH vom 20.02.2019:

,Fur die Versorgung des liberplanten Gebietes mit neuem Seniorenheim und intensiver
Wohnnutzung ist die Errichtung einer Trafostation erforderlich. Die hierfiir bendotigte Flache
von 3 x 5 m muss an eine 6ffentliche Flache angrenzen und durch eine Grunddienstbarkeit
abgesichert werden. Den technisch und gesamtwirtschaftlich giinstigsten Standort haben wir
im beiliegenden Plan rot markiert.
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Fiir die Kabellegung wird die tibliche Zone von 0,3 x 0,6 m bendtigt. Wir weisen vorsorglich
darauf hin, dass Kabeltrassen grundséatzlich nicht bepflanzt werden diirfen und bitien um
Beachtung bei der Aufstellung eines Freiflaichengestaltungsplanes.

Unser Anliegen, Kabelverieiler auf privaten Flachen zu dulden und in Zaunfluchten zu
integrieren, haben Sie bereits in die Hinweise durch Text unter Pkt. 7 aufgenommen.

Wir méchten darauf hinweisen, dass ein Mittelspannungskabel innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verldufi. Dieses Kabel ist mit einer
Grunddienstbarkeit abgesichert. Fiir die Umlegung muss ein Kostentrdger benannt werden.”

Beschluss:

Dem Planer ist die Stellungnahme wegen Freihaltung der Kabeltrassen zu {ibermitteln, dieser
hat sich mit dem Bayernwerk wegen Errichtung einer Trafostation und Benennung eines
Kostentrigers fiir die Umlegung des Mittelspannungskabels in Verbindung zu setzen. Die
Leitungsverldufe sind im Bebauungsplan sowie im Landschafts- und Griinordnungsplan
aufzunehmen.

Anwesend: 19 Abstimmungsergebnis: Flr: 18 Gegen: 0
Beteiligung gemaR Art. 49 Abs. 1 GO: MGde-Rat Hornberger

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 28.02.2019:

»Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen.

Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Blirger mit Universaldienstleistungen
nach § 78 TKG wird sichergestelit. Im Geltungsbereich binden sich Telekommunikationslinien
der Telekom, die durch die geplanten BaumaRnahmen moglicherweise beriihrt werden
(siehe Bestandsplan in der Anlage — dieser dient nur der Information und verliert nach 14
Tagen seine Giiltigkeit).

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung moglich ist. Wir beantragen daher folgendes sicherzustellen:

- Dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraRen und Wege
moglich ist.

- Dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumaRnahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager
erfolgt.
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- Wir bitien dem Vorhabenstrédger aufzuerlegen, dass dieser fiir das Vorhaben ein
Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Berlicksichtigung der Belange der
Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung,
Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechizeitig eingeleitet werden kénnen. Fiir
unsere BaumafRinahme wird eine Vorlaufzeit von vier Monaten bendtigt.

- In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen
und Kanale” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 -
siehe hier u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.”

Beschluss:
Die Stellungnahme der Telekom Technik GmbH ist dem Markt Grassau / SG 31 (Tiefbau), dem
Planungsbiiro Hornberger sowie dem Planungsbiiro Hohmann + Steinert zur Kenntnisnahme

und Beachtung bei den Planungen zu iibermitteln.

Anwesend: 19 Abstimmungsergebnis: Fir: 18 Gegen: 0
Beteiligung geméaR Art. 49 Abs. 1 GO: MGde-Rat Hornberger

Freiwillige Feuerwehr Grassau vom 05.03.2019:

,Beantragt wird ein Lschbrunnen im Wendehammer (Nord) sowie ein Uberflurhydrant im
Bereich der Parzellen 4 und 5 gemaB Plan.”

Beschluss:
Zur Sicherstellung des Brandschutzes sind die vorgeschlagenen Loscheinrichtungen
vorzusehen. Die Stellungnahme der Freiwilligen Feuerwehr Grassau ist dem Wasserwerk zur

Planung des Wasserleitungsnetzes sowie dem Planer zur Kenntnisnahme zu ibermitteln.

Anwesend: 19 Abstimmungsergebnis: Fiir: 18 Gegen: 0
Beteiligung gemaR Art. 49 Abs. 1 GO; MGde-Rat Hornberger

AEE — Arbeitskreis erneuerbarer Energien:

,Hinsichtlich der moglichen Versorgung mit Fernwérme ist in den Unterlagen zu lesen, dass
ein Anschluss an das Grassauer Fernwdrmenetz realisiert werden kann. Sofern nicht bereits
geschehen, bitten wir daher, die technischen Voraussetzungen fiir eine derartige Versorgung
abzupriifen und hierzu eine eindeutige Aussage Uber eine im Bedarfsfall gesicherte
Bereitstellung im Bebauungsplan aufzunehmen.

Weiterhin ist Grassau in weiten Teilen fiir den Einsatz von Grundwasserwdrmepumpen
geeignet. Sofern moglich, bitten wir auch hierflir zumindest einen Hinweis in die
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Bauleitplanung aufzunehmen, da diese Art der Warmegewinnung nach meinem
Kenntnisstand einen besseren Wirkungsgrad als Luftwarmepumpen aufweist.

Dann ist in der Begriindung zu lesen, dass die Firstrichtungen und Dachneigungen geeignet
sind, um eine thermische Warmwasseranlage zu realisieren. Wir bitten auch hinsichtlich

Photovoltaik textlich aufzunehmen.”

Hierzu wurde durch den 1. Birgermeister angemerkt, dass die gemeindlichen Grundstiicke
ausschlieBlich mit der Anschlussverpflichiung an das kommunale Fernwdrmenetz verduBert
werden.

Beschluss:

Im Bebauungsplan ist Ziffer IV zu ergénzen:

Auf die Anschlussméglichkeit an das kommunale Fernwirmenetz bzw. auf die
umweltschonende Nutzung von Grundwasserwdrmepumpen und Photovoltaikanlagen wird

verwiesen. '

Anwesend: 19. Abstimmungsergebnis: Fir: 18 Gegen: 0
Beteiligung gemaf Art. 49 Abs. 1 GO: MGde-Rat Hornberger

Beauftragter flir Senioren und fiir Menschen mit Behinderung vom 01.03.2019:

»Das Entstehen eines Senioren- und Pflegeheimes ist unabhangig von der konkreten
Ausgestaltung baulicher Art, die noch nicht beurteilt werden kann, grundsétzlich zu
begriifen. In diesem Zusammenhang ist auch das Schaffen von altersgerechten Wohnungen
bzw. Méglichkeiten des betreuten Wohnens, unabhédngig von der konkreten Ausgestaltung
baulicher Art oder der Art der Vergabe und der zukiinftigen Besitzverhiltnisse, zu begriiRen.
Im Bereich der geplanten BaumaRnahme Seniorenheim muss auf Grund der Pldne meiner
Ansicht nach eingewendet werden, dass der ausgewiesene Aullenbereich (griine
Markierung), also die Moglichkeit flr die Bewohner in geschiitzter Umgebung (Park/Garten)
ohne Verkehrsbedrohung sich ggf. mit Rollator oder Rollstuhl sicher zu bewegen, zu kurz
kommt. Es ist wohl immerhin von ca. 100 méglichen Bewohnern allein im Senioren- und
Pflegeheim auszugehen. Inwieweit in der Umgebung (z.B. stdlich der Bebauung) dazu die
Méglichkeit besteht oder inwieweit der eingezeichnete Weg entlang der Grundstiicksgrenze
in diesem Bereich der genannten Nutzung entsprechen kann, ist dem Plan nicht zu
entnehmen.Es ist dem Plan auch nicht zu entnehmen, wo dartber hinaus ein gentigend
grofer behiiteter Auen-Raum entstehen kénnte, in dem z.B. demente Personen ihren
krankheitsbedingt erh6hen Bewegungsdrang auch in frischer Luft ausleben kdnnten. Gerade
in den wohl zunehmend wadrmeren Sommern, aber auch zu den tibrigen Jahreszeiten ist diese
Maoglichkeit unbedingt nétig und gerade fiir ein modernes, neu gebautes Senioren- und
Pflegeheim ist das meiner Ansicht nach zum Wohle der Bewohner dringend erforderlich.”

Hierzu wurde durch den 1. Biirgermeister ausgefiihrt, dass in der aktuellen
Anderungsplanung im Siiden des Plangebietes ein Liickenschluss zwischen vorhandenem
Wegegrundstiick (FI.Nr. 1572/2) und neugeplanter StraRe (slidlicher Wendehammer)
eingeplant wurde. Somit besteht fiir Heimbewohner sowie fiir Bewohner des Ortsteiles Reit
die Mdoglichkeit, auf kurzem Wege zum Naherholungsgebiet ,Reifinger See” zu gelangen.

15




15

16

Die Bewegungsflachen fir Heimbewohner und insbhesondere abgeschlossene Bereiche im
Freien sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung, diese werden erst in
bauordnungsrechtlicher Hinsicht mit dem Bauantrag dargestellt.

Beschluss:
Die Stellungnahme des Beauftragten fiir Senioren und Menschen mit Behinderung ist dem
Planer zur Beachtung bei Ausarbeitung des Bauantrages fiir das Senioren- und Pflegeheim zu

Ubermitteln.

Anwesend: 19 Abstimmungsergebnis: Fiir: 18 Gegen: 0
Beteiligung gemaR Art. 49 Abs. 1 GO: MGde-Rat Hornberger

Billigungs- und Auslegungsbeschluss:

Der Entwurf zur Anderung des Flichennutzungsplanes vom 19.12.2018 sowie der Entwurf zur
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Grassau-Reit” in der Fassung vom 19.12.2018 /
25.04.2019 samt Begriindung ist gemaR den vorgefassten Beschliissen zu dndern bzw. zu
erganzen,

Der Entwurf zur 75. Fldchennutzungsplandnderung und der iiberarbeitete Entwurf zur
Bebauungsplanerweiterung samt zu tiberarbeitender Begriindung vom 19.12.2018 werden
gebilligt, anschlieRend ist die 6ffentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB zu veranlassen.

Anwesend: 19 Abstimmungsergebnis: - Flur: 18 Gegen: 0
Beteiligung gemaR Art. 49 Abs. 1 GO: MGde-Rat Hornberger

Fiir die Richtigkeit des Auszuges:
Markt Grassau, den 06.05.2019

Enzmann
Geschéaftsleiter
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STELLUNGNAHME ZUM BAUVLEITPLANVERFAHREN :

52l Anderung Bebauungsplan ,,GE@SS@WR@&“ (Senioren-u. Pflegeheim, betreutes Wohnen, Wohngebiet)
9 gsp

Im Rahmen der Beteiligung der Behtrden und Triger 6ffentfiche Belange wurde naci1folgeﬁde Stellungnahxr{e abgegeben von:

Landratsami Traunsiein
Papst-Benediki-XVI.-Platz
83278 Traunstein

Name / Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

Untere Bauaufsichtsbehérde, Rupert Seeholzer, Tel, 0861/58-262
Unser Akienzeichen: 4.40- BLP-12-2019

Sonstige fachliche informationen und Empfehlungen aus der elgenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, geglie-
dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechisgrundlage

Die von der Gemeinde beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes wird von Seiten der
unteren Bauaufsichisbehorde zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung sollte die Zweckbestimmung des Sondergebiets
{auch zur Unterscheidung zum angrenzenden WA) genauer erldutert und festgesetzt wer-
den. Dies gilt inshesondere fiir das ,Betreute Wohnen”. In der Begriindung wird das allge-
meine Wohngebiet sowie das Sondergebiet falschlicherweise dem §6 der BauNVO zuge-
ordnet, .

Zur Klarstellung sollte auBerdem in der Planzeichnung das ,Betreute Wohnen” mit in die
Art der baulichen Nutzung aufgenommen und Bereiche im Planmit der Nutzungsart WA
ergénzt werden. '

Unklar bzw. zu unbestimmt sind (im Gegensatz zur Begriindung) die Festsetzungen fiir die
GRZ und die GFZ, insbesondere fehlt der Bezug zum allgemeinen Wohngebiet vollig.

Die textliche Festsetzung zur Abstandsfliche bzw. zur Uberschreitung der Baugrenzen
durch Balkone widerspricht der Begriindung unter der Nr. 6.2 b), dies gilt auch hinsichtlich -
der Aushahme der Zulissigkeit (textl. Festsetzung) und der generellen Zuldssigkeit (Be- !
griindung). ‘

Aus ortsplanerischer Sicht nicht zu befiirworten ist die massive Anordnung von Stellplat-
zen, raumliche Qualititen werden, auch in Bezug auf die Baukorperformen, in dem Plan-
entwurf vermisst. i
Unabhéngig von den Erfordernissen nach einem schonenden Umgang mit dem Boden ist
aulerdem die Dachgestaltung mit den Quergiebeln, die auf ein maximales Ausnutzen der
Dachriume ohne gestalterische Anspriiche schlieflen Idsst, problematisch.

Generell erscheint die Hohenlage der Gebédude im Vergleich zur geplanten Erschliefungs-
strafle zu hoch und wire entsprechend stidtebaulich zu begriinden. Aussagen hinsichtlich ;
des derzeitigen Urgelindes fehlen und wiren insbesondere hinsichtlich der Priifbarkeit der|
Ubergéinge zum natiirlichen Gelénde an den Grenzen des Baugebiets erforderlich. ;
Die Festlegung der Geschossigkeit [1+D und 111+D ist veraltet und bedarf der Korrektur in Hi .
und 1V, , :
AuBerdem ldsst sich rechteckiger Baukorper nur durchsetzen, wenn ein

Verhiltnis Linge : Breite (z. B. 4:3) festgesetzt wird. {




/ | Die Spannweite der Dachneigungen erscheint in Anbetracht der Festsetzungen im beste-
henden Bebauungsplan zu groR, Quergicbel sollien im Ubrigen erst ab einer Dachneigung

von 21° zugelassen werden, :
Zusdtzlich erscheinen Festsetzungen 2ur Fassadengestaliung notwendig, vergleichbare 0b-
jekte wie das Altenpflegeheim samt betreutem Wohnen werden in der Regel iiber einen

vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesteuvert.
2uséizlich bedarf es bef der Fesilegung der Stellpliitze bei den Doppethiusern den Bezug zu
den Wehneinheiten,

q

Um eine entsprechende Uberpriifung und Uberarbeitung wivd gebeten, fir Ruickiragen
stehen wir gerne zur Verfligung.

Hinweis: .

Es handelt sich um die ortsplanerische Stellungnahme der Unteren Bauaufsichtsbehtirde. Anderweitige Stellungnahmen anderer Sachge-
biete/Fachbereiche bzw, Trager &ffentlicher Belange bleiben davon unberiihrt. Die notwendige Abwagung und Gewichtung der méglicher-
welse widerstreltenden ffentlichen Belange gem, § 1 Abs. 7 BauGB ist allein Aufgabe der planenden Gemeinde/Stadt,
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Traunstein, 07.03.2019 ( . {
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Ort, Datum Rupert Seeholzer (Kreisbaumeister)




|
|

Anlags zu ¥TF

[y

STELLUNGNAHME ZUR SAUVLEITPLANVERFAHREN :

Anderung Bebauungsplan ,Grassau - Reit" (Senloren-u. Pflegefieim, betreutes Wohnen, Wohngelief)

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und Tréger 6ffentliche Belange wurde nachfo!geﬁde Siellungnahmé abgegeben von:

%

R e )

83278 Traunstein

Landratsamt Tr nstém|Postfach k| 83276“1"r“a~unsteln I Sachbearbeiter/in:
Wolfgang Selbertinger
Telefon: +49 861 58- 356
Markt Grassau Fax: +49 861 58- 9356
Postfach 1120 , Wolf-
83219 Grassau ' gang.Selbertinger@traunstein.bayern
Geschiftszeichen:

4.14-6102.07-180006

Zimmer-Nr.:
Datum: Traunstein, 06.03.2019

Bauleitplanung;
75. Anderung FNP, Erweiterung BP Nr.6 Grassau-Reit

, Sehr geehrte Damen und Herren,

anhand der vorliegenden Unterlagen sind die Bauleitpléne hinsichtlich naturschutzfachlicher Kriterien
nur eingeschrénkt priifbar. Aussagen zur Lage und Ausgestaltung der Ausgleichsfldchen liegen noch
nicht vor, insofern ist eine abschlieBende Stellungnahme in diesem Verfahrensschritt nicht moglich.

Vorab sei jedoch auf die folgend‘en Punkte hinwiesen:

e  Mit der bislang praktizierten Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Themen besteht Einver-
stindnis, mit den vorab umzusetzenden MaBnahmen wurde nach unserer Kenntnis bereits be-
gonnen. Hier bitten wir um qualifizierte Fortfithrung der Umweltbaubegleitung und um Termin-
vereinbarung nach Abschluf der vorgezogenen MaRnahmen.

e MaRnahmenblatt: In Erginzung der Tabelle S.71 der saP bitten wir um Anfertigung eines MaB-
nahmenblattes, d.h. Auflistung und lediglich sehr kurze Erlduterung aller durchzufiihrenden
MaRnahmen. Das MaRnahmenblatt dient insbesondere der besseren Ubersichtlichkeit.

o Im Flichennutzungsplan sind ein Teil der Eingriinungsfldchen sowie die Flachen fiir CEF-
MaRnahmen als ,Allgemeines Wohngebiet” dargestellt. Das ist irrefiihrend und widerspricht
dem Entwicklungsgebot in der Bauleitplanung; hier bitten wir um entsprechende Korrektur.

Hinsichtlich der noch festzusetzenden Ausgleichsfléchen empfehlen wir, falls diese nicht aus dem
gemeindlichen Okokonto abgebucht werden sollen, um enge Abstimmung vor der finalen Festsetzung.

5

Mit/f{:

ndﬁffghen Griiien
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STELLUNGNAHME ZUR BAULEITPLANVERFAHREN :

Anderung Bebauungsplan ,Grassau - Reit" (Senioren-u. Piiegeheim, betreutes Wohnen, Wohngebiet)

Im Ralimen der Betelligung der Behorden und Trager dffentliche Belange wurde nachfolgeride Stel!ungnahmé abgegehen von:

Trager Sffentlicher Belange

Landratsamt Traunstein
Papst-Benediki-XVI.-Platz
83278 Traunstein

Name / Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.) i
Untere Immissionsschutzbehérde, (SG 4.41-T) 0861- 58403 i
Email: Leonhard Wichner@traunstein.bayern |

|

Xl Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkelt zu dem o. g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jewails mit Begriindung und ggf. Rechisgrundlage

7ur fachlichen Beurteilung liegen der Plan mit textlichen Festsetzungen und Hinweisen vom 19.12.2018
sowie die Begriindung mit Umweltbericht vom 19.12.2018 vor.

Mit der Planung wird ein WA und ein SO ,Seniorenpflegeheim/betreutes Wohnen" ausgewiesen.

in Unmittelbarer N&he zum Planungsgebiet grenzt im Norden ein faktisches GE/GI an.

Sowoh! in der Begriindung als auch im Umweltbericht fehlen jegliche Angaben zur
gewerblichen/industriellen Nutzung und die sich daraus ergebenden Immissionen auf das
Planungsgehiet.

Die Belange des § 1 Abs. 6 NI. 7 wurden nicht erkannt. Unabhéngig vom vorhandenen stadtebaulichen
Missstand (der BPL weist unmittetbar an das GE/GI angrenzend Wohnbaufidchen aus) sind
Ermittiungen zu den auftretenden Immissionen erforderlich.

Es sind entsprechende Ermittiungen gemaR dem Punkt 6 des IMS JLarmschutz in der Bauleitplanung”
Az.: [1B5-4641-002/10 notig. ‘

Der Umwelthericht entspricht nicht der Anlage 1, insbesondere Nr. 2b)cc) zum BauGB. Erist
entsprechend zu (iberarbeiten. )

Hinweis:

Es handelt sich um die Stellungnahme des Sachgebiets Immissionsschutz. Anderweitige
Stellungnahmen anderer Sachgebiete bzw. Tréger sffentlicher Belange bleiben davon unberiihrt. Die
notwendige Abwégung und Gewichtung der moglicherweise widerstreitenden offentlichen Belange gem.
§ 1 Abs. 7 BauGB ist allein Aufgabe der planenden Gemeinde/ Stadt.

Traunstein, 11.2.2019

Ort, Datum Wichner TAR
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STELLUNGNAHME ZUM BAULEITPLANVERFAHREN :

Anderung Bebauungsplan ,Grassau - Reit® (Senioren-u. Pilegetielm, betreutes Wohnen, Wohngeliet)

It Rahmen der Befeiligung der Behorden und Triger bffentliche Belange wurde nachfolgeﬁde Stellungnahmﬁ abgegeben von:

Wasserrecht;
Beteiligung der Triger dfientlicher Belange an der Bauleitplanung (§ 4 BauGB)

1. GemeindefStadt/Markt

]
Flichennutzungsplan, 75. Anderung D mit Landschaftsplan
Bebauungsplan Nr. 6, Erweiterung :

D Satzuﬁg iiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

D Sonstige Satzung

ﬁ fiir das Gebiet:
,Grassau —Reit” westlich der GinsbachstraRe

L

2. Triger 6ffentlicher Belange

Landratsamt Traunstein, SG 4.16 — Wasserrecht und Bodenschuiz
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STELLUNGNAHME ZUM BAULEITFLANVERFAHRER :

Bnderung Bebauungsplan ,Grassau - Reit* (Senioren-u. Pilageheim, betreutes Wohnen, Wohngebiet)

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und Trager 6Hentliche Belange wurde nachfolgende Stellungnahme abgegeben von:

Regierung von Oberbayern

AR = e s

" Regierung von Oberbayern + 80534 Miinchen j Em@&@@n@,@n ¢

{

| WARY { F GRASSAU |

% Feb, 20 {

Markt Grassau , ) | 9 ]

Postfach 1120 —;‘:r; EM ‘3“““"-’ e

83219 Grassau mog. e _
Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
Christine Rothut +49 89 2176-2954 1 402954 4418 Chiistine.Rothut@reg-ob.bayern.de
lhr Zeichen I—hre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Miinchen,
610 28.01.2019 24.1-8291-TS 12.02.2018

Margt Grassau, Landkreis Traunstein;

75. Anderung des Flachennutzungsplanes und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 ,,Grassau Reit";

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern nimmt als héhere Landesplanungsbehorde wie
folgt Stellung:

Planung

- Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Errichtung eines neuen Senioren- und Pflegeheims einschliefllich
betreutem VWohnen sowie die Ausweisung von insgesamt 18 Bauparzellen fir die
einheimische Bevélkerung im Westen des Ortsteils Reit, im Anschluss an die
hestehende Wohnbebauung an der GansbachstralRe bzw. dem Nubaumweg,
geschaffen werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die
Grundstiicke FL.Nrn. 1564 und 1566 der Gemarkung Grassau und hat eine Gréfle
von insgesamt ca. 3,5 ha. Demgegentliber ist der Geltungsbereich der Flachen-
nutzungsplanédnderung insgesamt ca. 5 ha grof}, da dieser zusgtzlich das Grund-
stiick FLNr. 1563 der Gemarkung Grassau umfasst, um die Liicke zwischen den
bestehenden Bebauungen in der Gansbachstrafie und stidlich der Bahnhofstralie
vorbereitend vollstandig zu schlieRBen. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
ist der Geltungsbereich derzeit als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung soll der Geltungsbereich als allgemei-
nes Wohngebiet sowie im Stidwesten (ca. 1,1 ha grofRe Teilflache des Grund-

e




stiicks FLNr. 1566) als Sondergebiet ,Senioren-Pflegeheim / Betreutes Wohnen" dargestellt bzw.
festgesetzt werden.

Beriihrte Belange

Siedlungssiruktur - Fldchensparen / lnnen- vor AuRenentwicklung’

Anlass firr die vorliegende Planung ist zum einen der dringende Bedarf an einem Ersatzneu fir
das bestehende Alten- und Pflegeheim in Grassau, da dieses nicht mehr den geltenden geseizli-
chen Anforderungen entspricht und eine Eritichtigung aufgrund der bautich beengten Verhaknis-
se am derzeitigen Standort (Rottauer Str. 1 u. Kirchplatz 13) nicht moglich ist. Zum anderen soll
der Nachfrage nach Grundstiicken fur Einheimische (lauf Planunterlagen lagen der Gemeinde mit
Stand vom 29.10,2018 149 Bewerbungen vor) nachgekormmen werden, um deren Abwanderung
entgegenzuwirken.

Innerhalb der im Flachennutzungsplan der Markigemeinde Grassau dargesteliten Wohn- und
gemischten Baufléchen sind lediglich vereinzelte Flichen bzw. Baulticken vorhanden. Aufgrund
der fiir das geplante Senioren- und Pflegeheim benstigten Flachengrofe (ca. 1,1 ha) scheidet
eine Ansiedlung des Frsatzneubaus in den noch vorhandenen Reserveflichen groBteils aus. An-
dere stehen aufgrund der Nichtverkaufsbereitschaft der Grundstiickseigentiimer oder gegenléufi-
ger Interessen von Investoren (Bereich GE Fa. Katek) nicht zur Verfiigung. Weitere Alternativen
im Anschluss an die bestehenden im Fléchennutzungsplan ausgewiesenen Siedlungsgebiete
kommen aufgrund wasserwirischattlicher, immissionsschutzrechtlicher oder siediungsstruktureller
Griinde (Zasurflache zwischen Hauptort Grassau und Ortsteil Reifing) nicht in Betracht.

In Anbetracht des in den Planunterlagen nachvoliziehbar dargelegten Flachenbedarfs sowie einer
prognostizierten Bevolkerungszunahme von 6,9 % (vgl. Demographie-Spiegel fiir den Markt
Grassau bis 2034, Bayerisches Landesamt fir Statistik) kdnnen die geplanten Ausweisungen des
allgemeines Wohngebiets und Sondergebiets ,Senioren-Pflegeheim / Betreutes Wohnen" mit den
raumordnerischen Erfordernissen der Siedlungsstruktur (vgl. Landesientwicklungsprogramm
(LEP) 3.2 Z, Regionalplan Siidostoberbayern (RP 18) B Il 1 G) in Einklang gebracht werden.

Natur und Landschaft einschlieflich Artenschutz

Auf eine an die Umgebung angepasste Bauweise und schonende Einbindung der geplanten
Neubauten in das Orts- und Landschaftsbild ist zu achten (vgl. Landesentwicklungsprogramm
(LEP) 7.1.1 G, Regionalplan Stidostoberbayern (RP 18) B1 2.1 Z, B1i 3.1 Z). Den Belangen von
Natur und Landschaft einschlieflich Artenschutz (vgl. LEP 7.1.6 G) st diesbezlglich in enger
Abstimmung mit der unteren Bauaufsichts- und unteren Naturschutzbehtrde Rechnung zu tra-
gen. ‘

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt gem. Umwetltatlas Bayern:Naturgefahren im Bereich einer Hochwasserge-
fahrenfliche HQextrem sowie in einem wassersensiblen Bereich. Den Belangen des Hochwas-
serschutzes (vgl. LEP 7.2.5 G) ist in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein
Rechnung zu fragen.

Larmschutz ) ] . .
Insbesondere aufgrund der Lage des Plangebiets stdlich der Bundesstrafie 305 bitten wir um

Abstimmung mit der unteren Immissionsschutzbehorde, um den Belangen des Larmschutzes
(vgl. Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) Art. 6 Abs. 2 Nr. 7) gerecht zu werden.

Ergebnis i
Bei Beriicksichtigung der genannten Punkte stehen die 75. Anderung des Flachennutzungspla-

nes und die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Grassaul Reit* den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen.

4

Mit freundlichen GriiRen

Christine Rothut
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STELLUNGNAHME 2ZUM BAULEITPLANVERFAHREN :

4| Anderung Bebauungsplan ,,Grassau - Rait" (Senioren-u. Pilegeheim, betreutes Wohnen, Wohngebiet)

Im Rahmen der Betfeiligung der Behorden und Tréiger offentliche Belange wurde nachfolgende Stellungnahime abgegeben von:

.

[y

™ ' -5

Wassenwirtschaftsamt
Traunsiein

H Sinoedanoer
WWA Traunstein - Postfach 19 40 - 83269 Traunstein ‘ . %ﬂﬂg@gdﬁg? i i
MARKT GRASSAL
Markt Grassau PR e ?
Marktstr. 1 \ + Feb, 2019 s
83224 Grassau e !

! Ab\iig.:g@ :
per E-Mail: info@grassau.de “
Ihre Nachricht Unser Zefchen Bearbeitung -+49 (861) 70655 159 Dafum
610 1-4622-T8 Grs-2571/2019 Woligang Mayer 12.02.2019

28.01.2019

Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6 , GRASSAU - REIT © westlich der
Géansbachstrale; P
Verfahren geméB §4 Abs. 1;

Sehr geehrte Damen und Herren,

— zur vorgesehenen Erweiterung des Bebauungsplanes Nr, 6 ,GRASSAU - REIT"
westlich der Gansbachstrake (Entwurfsfassung vom 19.1 2.2018) nimmt das Was-
serwirtschaftsamt Traunstein als Trager éffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Im vorgelegten Planungsentwurf (Begriindung Punkte 6.2g, 7.2, Umweltpriifung
Punkt a, Umweltbericht Punkt 2.5.86, Begriindung zum GOP Punki Wasser, Fest-
sefzungen durch Text Punkt 14, Textliche Hinweise Punkte 2 bis 6) sind die was-
serwirtschaftlichen Belange im Wesentlichen behandelt und dargestelit,

Wir bitten die Gemeinde darauf hinzuwirken, dass diese Vorgaben auch entspre-
chend umgesetzt werden.

Die folgenden weiteren Punkte bitten wir ebenfalls noch zu beriicksichtigen:
Wasserversorgung:

Die Leistungsfahigkeit der érilichen Versorgungsleitungen ist vom Versorgungstra-
ger in eigener Zusténdigkeit zu Giberpriifen,




ANWESS F RSO0
Das Baugebiet ist im Trennsystem zu erschiiefien.

Die ausreichende Leistungsfahigkeit der Kanatisation, der Mischwasserbehandlungsanlagen
und der Kigranlage sowie das Vorliegen der erforderlichen wasserrechilichen Genehmigun-

Qen sind in eigener Zustindigkeit zu Gberpriifen.
Starkniederschléige | Oberflichenwasserabiluss

Je nach GréRe und Lage der neuen Baukérper bzw. BaumaBnahmen kann der Abfluss des
flachenhaft abflieRenden Oberflichenwassers und Schlamms gege‘benenfalls so verdndert
werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober- oder Unterlieger fuhrt. Wir emp-
fehlen daher § 37 WHG entsprechend zu beriicksichtigen.

Oberilichengewisser

Dér im Osten des Geltungsbereiches verlaufende Graben ist laut Angaben der Gemeinde
periodisch wasserfiihrend. Von der Marktgemeinde Grassau ist in eigener Zustandigkeit zu
prisfen, ob und in welchem Umfang von diesem Graben eine Hochwassergefahr ausgeht.

Uns liegen hierzu keine Erkenntnisse vor.

Im Rahmen der Baulsifplanung sollte von der Gemeinde angestrebt werden, den Graben
naturnah umzugestalten und kinftig naturnah zu unterhalten. Hierzu soliten auf beiden aus-
reichende Uferstreifen vorgesehen werden. Der Graben mitsamt den Uferstreifen sollte als
offentliche Flache dargestelit werden. .

Wir bieten hierzu unsere Beratung und unsere Unterstiltzung an. .

Altlastenverdachisflachen

Der akiuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigungen z.B.
durch Altlastenverdachtsflichen, Altstandorten, Altlasten etc. ist beim Landratsamt Traun-

stein einzuholen.

Mégliche Bodenverunreinigungen knnen direkte negative Auswirkungen auf Mensch, Pflan-
ze, Grundwasser und Gewdasser haben. Sie sind ggf. auch bej der Planung der Nieder-
schlagswasserbehandlung zu beriicksichtigen. im Bereich von Altlastenverdachtsilachen,
Altstandorten, Alflasten ete. darf keine Versickerung von Niederschlagswasser vorgenom-
men werden.

Weiterhin kénnen anthropogene Auffiillungen z.B. mit Bauschutt, belastetem Aushub etc. zu '
erheblichen Entsorgungskosten bei Baumafnahmen fithren.

Befinden sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsflachen, Altstandorte, Altlasten efc., soll-
ten die zur Beurteilung der Geféhrdungspfade Boden-Mensch, Boden-Pflanze und Boden-
Wasser erforderlichen Untersuchungsschritte im Rahmen der.Bauleitplanung durchgefthrt
werden. Mit den Untersuchungen soliten nur Sachver.sténdige‘u_nd Untersuchungsstellen mit
einer Zulassung nach der Verordnung tber Sachversténdige und Untefsuchungsstellen fiir
den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung in Bayern (VSU) beauftragt werden.

Sollten wahrend der BaumaRnahmen Bodenauffélligkeiten angetroffen werden, welche auf

eine Altlast o.4. hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein zu versténdigen.

Mit freundlichen Grifen \

gez.

Stettwieser, BOR \
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Anderung Bebauungsplan ,,Grassau - Reit" (Senioren-u. Pilegeheim, betveutes Wohnen, Wohngebief)

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Trdger 6ifentliche Belange wuide nachfolgeﬁde Stellungnahmé ahgegeben von:

2. Triger tffentlicher Belange

Amt fiir Exnghrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein

Bereich Landwirtschaft

Schnepfeninckstr. 10

83278 Traunstein Tel.: 0861/7098-0

Name/Stelle des Triigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf, Rechisgrundlage
Wir verweisen inhaltlich auf unsere Stellungnahme voni 14.02.2019,

des notwendigen Ausgleichs begriilen wir.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g,

Die differenzierte Betrachtung der iiberplanten Flichen hinsichtlich deren Bewertung

Traunstein, 14.02.2019 g —
J Loy - %ﬁ’f "
@ﬁm el

. i
Martin ﬁomdasch
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STELLUNGNAHME

ZUM BAULEITPLANVERFAHREN

Anderung Bebauungsplan ,Grassau - Reit* (Senioren-u. Pilegeheim, beireutes Wohnen, Wohigebiet)

Jm Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Tviger Sffentliche Belange wurde nachfolgeﬁde Siellungnahmé abgegeben vori:

Trager offentlicher Belange

WBVY Ginsbach, Mewn Klaus Noichl, Lindenfeldweg 2, 83224 Grassau

Wassér- und Bodenverband Génsbach
Vors. Niochl Nikolaus
Lindenfeldweg 2

Telefon und Fax

08641/3961

Marki Grassau
Markistr. 1

83224 Grassau

Grassan, 07.02.2019

Bankverbﬁnduxng:

. IBAN: DE05711600000009336990

BIC: GENODEF1VRR

Bemerkungen und Antriige zum Bauvorhaben Grassau Reit

Antrage:

Ein Grinstreifen in einer Breite von 5,00 Meter ab Uferoberkante ist einzuhalten.
Dieser wird zur maschinellen Bearbeltung des Uferstreifens bendtigt.

Nach der neuen Briicke ist eine Einfahrt fur die Bearbeitung des Uferstreifen von

Néten.

Eiir diesen Uferstreifen wird eine méhbare Bienenwiese vorgeschlagen.

Andreasyggg

mgartner :
2. Vorsitzender

Gunté Klott
Schriftfihrer




STELLUNGNARME ZUM 3BAULEITFLANVERFAHREN

Anderung Bebauungsplan ,,Grassau - Reit* {Senioren-u. Pilegeheim, betreutes Wohnen, Wohngebiet)

{m Rahmen der Beteiligung der Behbrden und Trdger dffentliche Belange wurde nachfolgende Stellungnahme abgegeben vos:
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20. Februar 2019

Exweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Grassau Reit"

Sehr geehrte Damen und Herren,

zwischenzeitlich haben wir die Unterlagen zur oben genannten Anderung des
Bebanungsplanes eingesehen und teilen Thnen hierzu mit:

Fiir die Versorgung des iiberplanten Gebietes mit neuem Seniorenheim und intensiver
Wohnnutzung ist die Errichtung einer Trafostation erforderlich.

Die hierfiir bendtigte Fliche von 3x5m muss an eine offentliche Fliche angrenzen und
durch eine Grunddienstbarkeit abgesichert werden. Den technisch und gesamtwirt-
schaftlich giinstigsten Standort haben wir im bejliegenden Plan rot markiert.

Fiir die Kabellegung wir die iibliche Zone von 0,3x0,6 m benttigt. Wir weisen vor- :
sorglich daraufhin, dass, dass Kabeltrassen grundsitzlich nicht bepflanzt werden diir- :
fen und bitten um Beachtung bei der Aufstellung eines Freiftichengestaltungsplanes.

Unser Anliegen, Kabelvetteiler auf privaten Flichen zu dulden und in Zaunfluchten zu
integrieren, haben Sie bereits in die Hinweise dorch Text unter Punkt 7 aufgenommen.

Wir méchten noch darauf hinweisen, dass ein Mittelspannungskabel innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlduft. Dieses Kabel ist mit einer Grund-
dienstbarkeit abgesichert. Fiir die Umlegung muss ein Kostentrédger benannt werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung unserer Anliegen im weiteren Verlauf der Bauleitpla-
nung und darnken fiir die Beteiligung am Verfahren.

Mit freundlichen Griilen -
Bayernwerk Netz GmbH

o %
LA, Schlosser i.A, Fleckinger
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STELLUNGNAHME ZUt BAULEITFLANVERFAHREN :

Anderung Bebauungsplan ,Grassau - Reit® (Senioren-u, Pilegeheim, betreutes Wohnen, Wohngehiet)

{m Rahmen der Beteiligung der Behorden und Trager offentliche Belange wurde nachfo!geﬁde Steliungnahrﬁe abgegeben vor:

thre Referenzen
Ansprechpartner
Durchwahi
Datum

Betrifft

Deutsche Telekom Technik GmbH.
Stemensstr. 20, 84030 Landshut

Markt Crassau
Posifach 1120
83219 Grassau

610/ Schreiben vom 28.01.2019

PN00263969, PTI 21, Helga Leitner, Sb

(08071) 1007-34

28. Februar 2019

Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Grassau-Reit" westlich der Génsbachstrafie
und 75. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Grassau

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Information. Ihr Schreiben ist am 31.01.2019 bei uns

-gingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (hachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigenttimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméghitigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellunghahmen
abzugeben. Zu der o, g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im

- Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine

Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor,
bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichiung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Biirger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird
sichergestelit.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch
die geplanten BaumaBnahmen moglicherweise berthrt werden (siehe Bestandsplan
in der Anlage - dieser dient nur der Information und verfiert nach 14 Tagen seine




STELLUNGNARMME ZUNM BAULEITPLANVERFAHREN

Anderung Bebauungsplan ,Grassau - Reif* {Senioren-u, Pilegeheir, betreutes Wohnen, Wohngehiet)

{m Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Tedger dfentliche Belange vaurde nachfolgeﬁde Stellungnahm-e abgegeben von:

Trager offentlicher Belange

FFW Grassau, Herrn 1. Kt_dt. Alfred Mayer, Kramerstr. 25, 83224 Grassau

+| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkelt aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regeifall in der
Abwagung nicht tiberwunden werden konnen (z.B. Landschafts-oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
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Datum
Empfénger
Blatt

2

Giltigkeit).
Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Planung und
Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht veréndert werden mussen

bzw. beschadigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Wir
beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

e dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieRungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kiinftigen StraRen und Wege méglich ist,

o dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fur Strafienbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBurnigstrager erfolgt.

o Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fUr das Vorhaben
einen Bauablaufzeitenplan aufstelit und mit uns unter Beriicksichtigung der
Belange der Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw.
rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fir unsere Baumafnahme wird eine
Vorlaufzeit von 4 Monaten bendtigt.

o In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.,

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéale" der Forschungsgeselischatft fur StralBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Mit freundlichen Griiien
LA gl ‘
Helga Leitner

Anlage
1 Lageplan




STELLUNGNAHME zZUiM BAULEITFLANVERFAHREN :

Anderung Bebauungsplan ,Crassau - Reit* (Senioren-u. Pilegeheim, betrautes Wohnen, Wohngeliet)

Im Rahmen der Betelligung der Behtrden und Trager dffentliche Belange wurde nachfolgeﬁde Stellungnahn{e ahgegeben von:

Sehr geehrter Herr Haslinger,
servus Magnjired

vielen Dank fur die postatfsche Ubermittlung der aktuelien Unterlagen zur Bauleitplanung
,Grassau - Reit".

“UYnserArbeitskreis hat sich gestern im Rahmen des regelmaRigen Monatstreffens damit befasst.
BNachdem wir uns auf die Thematik ,Energie” beschrianken wollen bitten wir nachfolgenden
Sachverhalt zu klaren. :

bHinsich*tlich der méglichen Versorgung mit.Fernwarme ist in den Unterlagen zu lesen, dass ein
Anschluss an das Grassauer Fernwarmenetz realisiert werden kann. Sofern nicht bereits
geschehen bitten wir daher darum, die technischen Voraussetzungen fiir eine derartige
Versorgung abzupriifen und hierzu eine eindeutige Aussage Uber eine im Bedarfsfall gesicherte
Bereitstellung in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Weiterhin ist Grassau in weiten Teilen fir den Einsatz von Grundwasserwdrmepumpen geeignet.
Sofern méglich, so bitten wir auch hierfiir zumindest einen Hinweis in die Bauleitplanung
aufzunehmen, da diese Art der Warmegewinnung nach meinem Kenntmsstand einen besseren
Wirkungsgrad als Luftwadrmepumpen aufweist.

Dann ist in der Begriindung zu lesen, dass die Firstrichtungen und Dachneigungen geeignet sind,
m eine thermische Warmwasseranlage zu realisieren. Dies bitten wir auch hinsichtlich
Photovoltaik textlich aufzunehmen.

Und noch eine letzte generelle Bitte: konnten wir die Unterlagen zur Bauleitplanung ausschlielich
in pdf-Version bekommen? Entweder direkt via email oder zum Abruf tiber einen ggf. geschiitzten
Bereich innerhalb der Grassauer Internetseiten. Da wir uns im Arbeitskreis grundséatzlich nur
einmal im Monat personlich treffen, wiirde das unsere interne Abstimmung erheblich erleichtern.
Eine zusatzliche Erleichterung wére auch noch, wenn diese pdf's in einem Format bereitgestelit
wiirden, bei dem man Teile als Text {nicht als Bild = Stichwort ,OCR") herauskopieren und somit
zitieren konnte. EDV-technisch ist das kein Problem — das kann der Scanner normalerweise
schon alleine.

In diesem Sinne schon vorab herzlichen Dank,
Gruf,
Richard

Richard Bamayr fir den Arbeitskreis erneuerbare Energien Achental
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STELLUNGNAHME 2ZUM BAULEITPLANVERFAHREN :

Anderung Bebauungsplan ,Grassau - Reit* (Senioren-u. Pllegehaim, betreutes Wolnen, Wohngeliet)

I Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Trdger offentliche Belange wurde nachfolgeﬁde Stellungnahn{e abgegehen vomn:

Trager offentlicher Belange

Behindertien-u. Senjorenbaufivagten, Hervn Rudolf Klingler

Rudolf Klingler

Beaufiragter der Markigemeinde Grassau _ ‘

fiir Senioren und fiir Menschen mit Behmderung -
Heidstaudenstrafie 22

83224 Grassau

E-Mail: grimmklingler@t-online.de

Tel. 08641-3183 ‘

Stellungnahme zur Bauleitplanung; -

75. Anderung des Flichennutzungsplanes und Erweiterung des

Bebauungsplanes Nr. 6 ,Grassau-Reit” westlich der Génsbachstralle
. Planfassung 19.12.2018 '

 Das Entstehen eines Senioren- und Pflegeheims ist unabhdngig
von der konkreten Ausgestaltung baulicher Art, die noch nicht
beurteilt werden kann, grundsatzlich zu begrien. In diesem
Zusammenhang ist auch das Schaffen von altersgerechten
Wohnungen bzw. Moglichkeiten des betreuten Wohnens,
unabhingig von der konkretén Ausgestaltung baulicher Art oder der -
Art der Vergabe und der zukiinftigen Besitzverhaltnisse, zu-begriilen.

Im Bereich der geplénten BaumaRnahme Seniorenheim muss auf
Grund der Pline meiner Ansicht nach eingewendet werden, dass der
ausgewiesene'AuBenbe'reich (griine Markierung), also die
Moglichkeit fur die Bewohner in geschiitzter U'mgebung -

( Park/(iarten) ohne Verkehrshedrohung sich ggf. mit Rollator oder
Rollstuhl sicher zu bewegen, zu kurz kommt. Es ist wohl immerhin

von ca. 100 moglichen Bewohnern allein im Senioren- und . ,
Pflegeheim auszugehen. Inwieweit in der Umgebung (z.B. slidlich der .
Bebauung) dazu die Moglichkeit besteht oder inwieweit der
emgezelchnete Weg entlang der Grundstlicksgrenze in diesem

Bereich der genannten Nutzung entsprechen kann, ist dem Plan

nicht zu entnehmen.




Es ist dem Plan auch nicht zu entnehmen, wo dariber hinaus ein -
genligend groRer behiiteter AuRen-Raum enistehen kénnte, in dem
z.B. demente Personen ihren krankheitsbedingt erhéhien
Bewegungsdrang: auch in frischer Luft ausleben konnien. Gerade in
den wohl zunehmend wirmeren Sommern, aber auch zu den lbrigen
lahreszeiten ist diese Moglichkeit unbedingt nétig und gerade for ein
modernes, neu gebautes Senioren- und Pfiegeheim ist das m. A. n.
zum Wohle der Bewohner dringend erforderlich.

Grassau, 1.3;20.1,9 , ? %(M:\f/(z//




