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| Zeichnerische Festsetzung @ M: 1 1000

Bauherr und Grundstuckseigentumer:

Art der Baulichen Nutzung
MD

Grundflachenzahl GR/
0,35

Geschossflachenzanl GF/
0,45

Zahl der Vollgeschosse
|

max. zuassige seilliche Wandhdhe Hauplgebaude Ost

6,50 m

max. zuassige seifiche Wandhohe Hauptgebaude West

570 m

Anton Gnadl , Hackenstrabe 6, 83274 Rotlau

Markt Grassau

Anderung des Bebauungsplanes “Nr. o Rottau” nach § 13 BauGe

Landkrels Iraunsten

Der Markt Grassau erlabt geméh § 2 Abs. 1,8 9, 10 und 13 des Baugesetzouches ( BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung

fur den Freistatt Bayern (GO) Verordnung tber baliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
Art. 81 der Bayrischen Bauordnung (BayBo), diese Bebauungsplanénderung als Salzung.
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B. Fur Hnweise
ST

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung

Grenzen des Geltungsbereichs der Anderung
Sichidreieck mit Mebzahl { zB. 30.00 m / 3.00 m)

Offentliche Verkehrsilache

Garagen / Nebengebaude
Dorfgepiet & & BauNVO

Baugrenze

Hochstgrenze der zuldssigen Vollgeschobe [ 2)
Firstrichiung ( st einzuhalten)

Hochstmab der seitichen Wandhohe : Hauptgebaude zB. 6.50 m

Gehdlze 2u pllanzen GarageNebengebaude 3.00 m

Geholze 7u erhalten

Hohenbezugspunkt OK Bestandsgebaude [ RD +/- 0,00 m )
Oberkante -Rohdecke Erdgeschod [ 2B. 0,00 m ) max.

Mabzah! (zB.1,50 m )

Einfahrt

Grundflachenzahl GRZ 0,30
Geschosstlachenzan GF/ - 0,48

otelplatz
Bestehende Grundstucksgrenzen

Bestehende Haupt. und Nebengebaude

Flur ~Nummer

Il Textfestselzungen :

1. Das Mab der baulchen Nutzung: GRZ = 0.35 / GFZ = 045
2. Das Baugebiet ist als Dorfgebiel 5 BauNVO festgesetz!.

3. Sémtiche Gebaude sind mit Satteldach Dachneigung 16-24° auszubilden.

4. Die seitiche Wandhohe ist objekibezogen festgesetzt
Mabgebend ist OK- Rohboden und der Schnittpunkt AuBenwand mit OK- Dachaut.

5. Pro Wohngebéude sind max. 4 WE zulassig.

6. In Anderungsbereich sind Quergiebel mit einer max. Breite von 1/3 der Gebaudelange erlaubt. Dachiiberstande am
Quergiebel mind. 0,60 m
- Der Hauptfirst muss mind. 50 cm hoher liegen als der Ansatz des Cuergiebels.
- Dachneigung des Quergiebel darf max. 5° steler dls das Hauptdach sei
- bei nicht aus der Traufe entwickelten Quergiebel ist eine Uberschreitung
der tatsachichen Wandhohe um max. 80 cm zulassig.

/. As Gebéude ist ein Klarer,ruhiger und rechieckiger Gebaudekdrper vorzusehen
Das Seitenverhaltnis der Baukcrper muss mind. 54 betragen.
Der First ist uber die Gebaudelangsseite zu legen.

8. Fir den Anderungsbereich gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO , Bakone und eingeschossige
Erker sind unter bestimmten Varraussetzungen nicht abstandsrelevant .

9. Die Errichtung neuer Heizdiverbraucheranlagen in Riskogebieten [ HQextren) st grundsatzich verboten [ §78c WHG)

10, Niederschiagswasser ist auf den jeweligen Grundslicken zu versickern. Dabei ist eine breitfiachige Versickerung
uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Ist eine breitflechige Versickerung nicht moglich, so ist eine
Inienformige Versickerung z.8. nittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren
Es ist eigenverantwortiich zu prufen , inwiewsit bei der Besettigung von Niederschlagswasser eine erlaubnisireie
Versickerung vorliegt. Sofern die Vorraussetzungen zur Anwendung der Niederschlagswasserfreistelungsverordnung
(NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadiosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) nichi gegeben sind , st beim Landratsant eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen.

Un der Versiegeling des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen, befestigle Flachen moglichst durchlassig z.B. mit
Schatterrasen, Rasengitterstenen o. a. auszufitren

Es wird empfohlen ggf. Tiefgaragen und zugehorige Abfahrten in die Kanalisation zu entwassern. Sofern durchiassige
Flachenbelage in Tiefgaragen Verwendung finden, sind hinsichlich der Versickerung grundsalzlich die gleichen
Anforderungen zu stellen wie bei oberirdischen Anlagen. Herbei ist vor allem der erforderliche Mindestabstand zum
mittieren hachsten Grundwasserstend zu beachten .

11 pro Wohneinhett sind mind. 2 Stelplatze erforderlich.
12. Bei Balkonen hat der Dachvorsprung die BakonauBenkante um mind. 0.50 m zu Uberragen

13 Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplan “ Nr. & Rottau * und der erlassenden Satzung .

Verfahresvermerke -

1 Der Gemeinderat hat in der StZung VOm gemdh § 2 Abs. 1BauGB die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am ortsublich bekanntgemacht.

2. u dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ... wurden die Beharden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeil vom .. DIS beteilg.

3. der Entwurf der Bebauungsplanandsrung in der Fassung vom ............ wurde mit der Begrundung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
S 10 R— o/ J— offentich ausgelegt.

4. Die Gemeinde hat mit Beschiuss des Gemeinderates vom ... die Bebauungsplananderung gemS§ 10 Abs. 1BauGB in der Fassung
VOM als Satzung beschlossen .

0. Ausgefertigt Grassau , 08N oo Stefan Kattarl, Erster BUrgermeISter ...

6. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am ... gen 8 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauBG ortsublich bekannt

gemacht. Die Bebauungsplananderung mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
Jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunit gegeben. Die Bebauungsplananderung ist demit in
Kraft gefreten. Aut die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Saiz Tund 2, sowie des Abs. 4 BauBG und die 85 214 und 216 BauGB wurde
In der Bekantmachung hingewiesen.

Grassau, den o Slefan Kaltari, Erster Burgermeister ...

Mark! Grassau Anderung des Bebauungsplanes * Nr. 5 Rotta’

Der Entwurfsverfasser:

Zimmerei Rothinger

Landkrels Traunstein Forian Fihinger

Hackenstrabie 101, 83224 Rottau

Rottau.den 25.02.2023 Tel 08641/1219

Mail: florien@zimmerei-roethinger de
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