ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

gem. § 10 Abs. 4 BauGB zur Bauleitplanung Innenentwicklung

79.Anderung

des

Flachennutzungsplanes

und

Anderung Bebauungsplan “Rottau”,
fiir die Grundstiicke FIl. Nr. 159/11 und 159/13 der Gemarkung Rottau
im Bereich Gedererweg — siidlich Bernauer StraRe
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1.2.

2.1

2.2

Ziel der Bauleitplanung

Flachennutzungsplan:

Im seit 1983 rechtsglltigen Flachennutzungsplan wurden die Grundstiicke FI. Nr.
159/11 und 159/13 der Gemarkung Rottau als ,WR — Reines Wohngebiet" darge-
stellt.

Mit der 79. Flachennutzungsplananderung wurden die Grundstiicke Fl. Nr. 159/11
und 159/13 der Gemarkung Rottau als ,SO — Sondergebiet Feuerwehr" dargestellt.

Bebauungsplan:

Mit dieser Anderung des Bebauungsplanes wurden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses (auf der Fl. Nr. 159/11) mit
Stellplatzen (auf der FI. Nr. 159/13) geschaffen.

Verfahrensablauf
Blrger- und Behérdenbeteiligung:

Der Aufstellungsbeschluss sowie der Termin fur die friihzeitige Biirgerbeteiligung
wurden im Amtsblatt Nr. 17/2019 vom 23.08.2019 bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit
vom 02.09.2019 bis einschlieBlich 02.10.2019 statt.

Die Abwagung zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Unterrichtung der Of-
fentlichkeit sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurde in der Sit-

zung des Bauausschusses am 22.10.2019 vorgenommen und der Auslegungsbe-
schluss erlassen.

Offentliche Auslegung - Einwendungen und Anregungen von Birgern und Behorden
sowie von Tragern 6ffentlicher Belange:

Die 6ffentliche Auslegung wurde im Amtsblatt Nr. 13/2020 vom 18.06.2020 bekannt-
gemacht und im Zeitraum vom 06.07.2020 bis 14.08.2020 durchgefiihrt.

Waéhrend der 6ffentlichen Auslegung im vorgenannten Zeitraum wurde seitens der
Offentlichkeit keine Einwendungen erhoben.

Uber Einwendungen von Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden in der
Sitzung des Bauausschusses vom 22.09.2020 die Abwagungen vorgenommen und
entsprechende Beschliisse erlassen.

Umweltbelange

Nach § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspla-
nen die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens
sowie des Klimas zu beriicksichtigen. Gem. § 19 BNatSchG und § 4a LG NW ist der
Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen.




Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem.

§ 13 a BauGB entfallt die Pflicht eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durch-
zufuhren. AuBerdem entfallt im beschleunigten Verfahren die Erforderlichkeit eines
Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz.

4. Andere Planungsméglichkeiten

Derzeit stehen im Gebiet des Ortsteiles Rottau des Marktes Grassau zur Ausweisung
eines Sondergebietes Feuerwehr keine anderen Flachen zur Verfiigung. Einzelne
Baulticken in bereits tiberplanten Gebieten sind tberwiegend in Allgemeinen Wohn-
gebieten gelegen und stellen Baumaglichkeiten fiir die ndchsten Generationen dar;
insoweit bestehen von diesen Eigentiimer/innen keine Verkaufsbereitschaften.

Der Bereich war bereits Gberplant. Insoweit stellt die Planung fiir diese Bebauung
eine Nachverdichtung dar.

5. Feststellungs- und Satzungsbeschluss:
Fur die vorbezeichnete Bauleitplanung wurde durch den Marktgemeinderat mit Be-

schlissen vom 22.09.2020 die Anpassung des Flachennutzungsplanes festgestellt
und fur die Anderung des Bebauungsplanes der Satzungsbeschluss erlassen.
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