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1. Anlass der Anderung, Erforderlichkeit
Die Schule in Grassau soll erweitert und saniert werden. Dazu soll ein Teil des Bestandes
abgebrochen und durch einen Neubau ersetzt werden.

Die geplante Erweiterung entspricht nicht den Festsetzungen des hier geltenden
Bebauungsplanes.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und als Voraussetzung fur
die Erweiterung ist es erforderlich, den Bebauungsplan zu @andern.

Dies entspricht der planerischen Konzeption der Gemeinde.

2. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Bebauungsplandanderung umfasst die Grundstlicke Flurnummern
74, 259 und 260/8, Gemarkung Grassau, Gemeinde Grassau.

3. Verfahren
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gedndert, da es
sich hier um eine Nachverdichtung und MaBnahme der Innenentwicklung handelt.

Auch die Ubrigen Voraussetzungen des § 13a BauGB liegen vor:
e die Grundflache betragt weniger als 20.000 gm
e durch den Bebauungsplan wird kein Vorhaben begriindet, das UVP pflichtig ist
e es besteht kein Anhaltspunkt flir eine Beeintrachtigung von Natur 2000 Gebieten
e es besteht kein Anhaltspunkt dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1
BImSchG zu beachten sind

In diesem Verfahren ist die Erstellung eines Umweltberichtes und einer Umweltprifung
nicht erforderlich. Die Eingriffsregelung nach BauGB ist nicht anzuwenden.

4. Bestand und Planung

4.1 Bestand

Der Anderungsbereich liegt am Birkenweg und umfasst das Geldnde der Grund- und
Mittelschule der Gemeinde Grassau mit Sporthalle und den dazugehérenden Parkplatzen
sowie den angrenzenden Festplatz.

Abb. 1 PIangeb|et mit Umgebung, QueIIe Bayernatlas
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Fir den Anderungsbereich gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 1 ,Nord" in der Fassung der
107. Anderung. Dieser setzt eine Fliache fiir den Gemeinbedarf und gleichzeitig ein
Mischgebiet fest. Die Baugrenzen sind eng um den Bestand festgesetzt und ermdglichen
damit keine Entwicklung Uiber den Bestand hinaus.

Y
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Abb. 2: Auszug Bebauungsplan Nr. 1 ,Nord", 107. Anderung 2016, Quelle: Gemeinde Grassau

y

Im westlichen Bereich des Festplatzes besteht eine temporare Containeranlage der Schule.

Der Anderungsbereich ist weitgehend bebaut bzw. befestigt. Es sind einzelne markante
Baume vorhanden.

4.2 Planung

Im Anderungsbereich soll ein Teil des Schulgebdudes abgebrochen werden und durch einen
Neubau ersetzt werden. Dazu werden die Baugrenzen angepasst und erweitert, so dass ein
Entwicklungsspielraum entsteht, der ortsplanerisch vertretbar ist.

Der Anderungsbereich ist wie bisher als Fléche fiir den Gemeinbedarf festgesetzt. Die
Gliederung hinsichtlich der einzelnen Nutzungen ist festgesetzt. Eine zusatzliche
Festsetzung als Mischgebiet wie bisher ist nicht erforderlich.

Die seitliche Wandhohe wird neu festgesetzt. Hierbei wird auf die sehr kleinteilige
Differenzierung des derzeit gliltigen Bebauungsplanes verzichtet, da dies ortsplanerisch
nicht erforderlich ist.

Fir das Schulgebdude wird hierbei lediglich die Gebaudehdhe mit Bezug auf die Hohenlage
des Schnittpunktes der Wand mit der Oberkante Dachhaut als Hoéhe in Meter UNN
festgesetzt. Dies entspricht einer seitlichen Wandhéhe von etwa 16,40, wie es derzeit
bereits im Bestand vorhanden ist. Auf die Festsetzung der Hdhenlage eines unteren
Bezugspunktes, i. d. R. des FuBbodens ErdgeschoB, wurde hier verzichtet, da die
Hoéhenlage des EG FuBbodens im Bestand sehr unterschiedlich ist und dies eine sehr
kleinteilige Differenzierung erfordert hatte, die aber ortsplanerisch nicht erforderlich ist, da
mit der hier gewahlten Festsetzung das gleiche Ergebnis entsteht.

Im Westen und Osten bestehen Parkplatze, die im Bebauungsplan festgesetzt sind.
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Im Bereich des Festplatzes besteht bereits eine temporare Containeranlage der Schule, die
im Zuge des Umbaus erweitert werden muss. Hierflr ist eine Baugrenze auf dem Festplatz
festgesetzt. Gleichzeitig enthalt der Bebauungsplan eine bedingte Festsetzung nach § 9
Abs. 2 BauGB durch welche die temporare Nutzung gesichert ist solange sie erforderlich
ist und gleichzeitig klargestellt ist, dass die Folgenutzung der Festplatz ist. Dies entspricht
auch der Planungsabsicht der Gemeinde, die hier keine dauerhafte Containeranlage
errichten méchte, gleichzeitig aber diese temporare Nutzung benétigt.

Der bestehende Baumbestand pragt das Erscheinungsbild mit, daher sind diese Baume als
zu erhalten festgesetzt.

5. Auswirkungen und Alternativen

Ortsbild

Durch die veranderte Bebauung andert sich das Ortsbild an dieser Stelle. Das hat aber
keine wesentlichen Auswirkungen auf diesen bebauten Bereich da der MafBstab der
bestehenden Bebauung nicht verlassen wird. Die Verdnderungen durch die
Containeranlage sind nur von temporarer Dauer.

Natur und Landschaft

Durch die Bebauung findet keine wesentliche Veranderung des Landschaftsbildes statt.

6. Eingriffsbilanzierung

Im Verfahren nach § 13a BauGB ist die Eingriffsregelung nach Baurecht nicht anzuwenden.

Artenschutzrechtliche Belange werden gesondert in Ziff. 7 aufgezeigt.

Schutzgebiete und Biotope:

In der Umgebung des Anderungsbereiches sind keine Biotope oder Schutzgebiete
vorhanden.

Realnhutzung:
Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind bebaut bzw. weitestgehend befestigt. Die

Schulgebaude haben zum Teil eine Holzverschalung.
7. Artenschutzrecht

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist flir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach §
44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchgG,
entgegenstehen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

Bestand und Betroffenheit priifrelevanter Arten

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
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4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Grundstiicke sind bebaut bzw. weitgehend befestigt und artenschutzrechtlich ohne
Bedeutung. Gehdlze und sonstige Habitatstrukturen (z. B. Sonnenplatze mit Kies/
Sandstrukturen, Altgrasfluren) sind nicht vorhanden. Es sind einzelne Baume vorhanden,
die als zu erhalten festgesetzt sind. Der abzubrechende Teilbereich des Schulgebdudes hat
in Teilen eine Holzverschalung. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde
auszuschlieBen ist als VermeidungsmaBnahme ein Abbruchzeitraum festgesetzt.

Es gehen somit keine essentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Brutvdogel mit
saisonalen Brutplatzen verloren, eine Gefédhrdung der lokalen Brutvogelpopulationen ist
nicht zu erwarten.

Daher ist nicht damit zu rechnen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde ausgelést
werden.

Grassau, den

Stefan Kattari, 1. Blirgermeister
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