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& 1640/8 (o0 5.  Wintergarten sind bis zu einer Gré3e von 15 m? pro Einzelhaus und je Doppelhaushélfte,
#1a 1606/7 - $ o 1640158 jedoch nur erdgeschoRig, generell zulassig. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
WTZU E . o - 16405 - 164017 7 164 ==""1o4058 M R KT G R S S Wintergérten in dieser GroRenordnung und Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflachen IV.TEXTLICHER HINWEIS VI. VERFAHRENSVERMERKE
164016 A A A l J kann zugelassen werden.
2 ot Q“\(fb
1606 1606/4 ¥ 1640/5 |64016 1640161 6 Die traufseitigen Wandhéhenmasse sind bei Hauptgebduden bauraumbezogen festgesetzt 1. Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzen Grundstiicken ausgehenden Immissionen Der Gemeinderat hat in der Sitzun i
. . . ) G AM i die Bebauungsplan-
/ﬁ 934 oNeH 1606/5 1606/3 E RVVE ITE RU N G D ES B E BAU U N GS P LAN ES Bei Garagen und Nebengeb&uden wird die traufseitige Wandhéhe auf 3,00 m festgesetzt. insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch soweit sie (iber das Ubliche MaR " des Beb | beschl Der And beschlul
02713 %60, T 62 < N R 6 IIG RAS SAU REIT" Als Bezugspunkte gelten die OK-Rohboden im Erdgescho und der Schnitt- hinausgehen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach enwerterung des bebauungsplanes beschiossen. Ler Anderungsbeschiu
7 A )] B a .
|D 927 * 1604/26 » ° 160012 . . punkt der Wand mit der OK-Dachhaut. Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, WUFAE @M. ortstiblich bekanntgemacht.
L 3 el e falls die Wetterlage wéhren der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.
= 15 1 —
° ‘g;/\v 00 Sl S 804 I_A N D K R E I S I RA U N S I E I N 7. Die Oberkante-Rohboden im Erdgeschof ist bauraumbezogen maximal festgesetzt (z. B. + 538,30). Die landwirtschaftliche Nutzung muss auch in Zukunft uneingeschrankt moéglich sein. Im Falle
1604 | 0 Gelandeauffiillungen sind bis mind. 20 cm unter Oberkante Rohboden-EG bzw. Oberkante-KG eines Grundstucksverkaufs istim Rahmen des Kaufvertrages eine privatrechtliche Erklarung
%
E . 15 = [ 1563/3 0 " Der Markt Grassau erlalit gemaR § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) herzustellen. Abgrabungen - insbesondere zur Freilegung von Kellergeschossen sind unzulassig. abzugeben, dass derartige Immissionen geduldet werden. Der Entwurf der Bebauungsplanerweiterung mit Begriindung in der Fassung
ooz - 1561 196272 ' w S 0 Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Verordnung (iber bauliche Nutzung Gelandeauffillungen bzw. Anschlisse an das vorhandene Gelande sind gemal § 7 der Gestaltungs-
‘ 0 der Grundstucke (BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), diese Bebauungs- satzung weich auszurunden. e . , . 1770] 1 1 RS wurde gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der
1560/7 ::: 0 N planerweiterung als Satzung 2. Im Planungsgebiet ist mit einem Grundwasserstand zu rechnen, der iber Kellerbodenniveau liegt.
1560/2 . . e . . . . . . . .
893/2 1560/3 1561/3 o . 8. Als Gebaude ist ein reChteCkiger Baukérper vorzusehen, wobei der First jeWeilS parallel Zur FUr unterirdische Bauteile sind deshalb entsprechende bauliche Vorkehrungen erforderlich. b= | Y/ o] o PR DIS oo offentlich ausgelegt.
15586 1o D] * — 0 0 1603 Langsseite des Gebaudes anzuordnen ist. Das Verhaltnis Lange/Breite muss mindestens 4/3 betragen. Verfahrensrechtlich sind fur notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauzeit vom Mit Beschluss des Gemeinderates VoM .............c.ccceucucucucucucuccnnnnnns wurde die Bebau-
. 1558/2 78 en 15634 { 0 . Bauherrn rechtzeitig wasserrechtliche Genehmigungen des zustandigen Landratsamt Traunstein ) )
. Q - 00 P Il. ZEICHENERKLARUNG 9. Samtliche Gebaude sind mit Satteldach Dachneigung 16°- 26° auszubilden. Im Sondergebiet 16° - 28°. einzuholen. ungsplanerweiterung in der Fassung Vom ... als Satzung
= © . . Angebaute bzw. freistehende Garagen und Nebenanlagen mind. 12°. b
E & 1562/12 eschlossen.
08 ” 1544/9 o2 A. FUR FESTSETZUNGEN - bei Parzelle 12, 19 sind bei erdgeschoRigen Geb&uden Flachdacher erlaubt. ) ) . o )
|:| 3. Sofern Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei hergestellt werden, ist eine Versickerung
= 1544/1 ] 5 1 — ] ) . . 10. Dacheindeckungen - zulassig sind ziegelrote und rotbraune Eindeckungen. nur nach einer Vorbehandlung zulassig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen
' 1544/2 2 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs ; = ; P - 2 ; ;
926 1544/3 3d [ g |5 — Bei Flachdacher ist eine Dachbegriinung erlaubt. erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien unter 50m? sowie Dachrinnen und Fallrohre
164414 16 SO kdnnen vernachlassigt werden. Grassau, den ........ccocoeevveiiiiiiiiese e
7|8 . . . .
89575 osess 190808 & osas o0 15606 e Sondergebiet - Senioren-Pflegeheim / Betreutes Wohnen gemaf3 § 11 BauNVvVO 11.  Im Erweiterungsbereich sind Quergiebel ab einer Dachneigung von mindestens 21° erlaubt.
% Bei Ein-Zweifamilienhausern, Doppelhdusern wird die Breite der Quergiebel mit max. 1/3 der Es ist eigenverantwortlich zu prufen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
g ‘ Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO Gebaudelange erlaubt. genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. e
£ :I o - Der Ansatz der Quergiebels muss mind. 30cm - im Sondergebiet 50 cm - tiefer liegen als der Hauptfirst Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordunng (NWFreiV) und Technischen Regeln - ;
€ oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun o . . o N (Der Burgermeister)
1544 ‘ 9 9 9 - Dachneigung max. 5° steiler als das Haupdach zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewéasser
1562/ = I Maximal 1 Vollgeschoss zulassig - bei nicht aus der Traufe entwickelten Quergiebel ist eine Uberschreitung (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TENGW) sind einzuhalten.
1600/5 =) der tatsachlichen Wandhéhe um max. 80cm zulassig.
D oo = 1 Maximal 2 VollgeschoRe zulassig Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu bean- . ) ) .
1595 1600 " Maximal 3 Vollgeschofe zulissig 12. Die Dachvorspriinge haben an allen Seiten zu betragen: tragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsfliachen sind Der Beschluss der Bebauungsplanerweiterung durch die Gemeinde wurde im
= D Hauptgebdude mind. 1.00 m dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten. Amtsblatt der Gemeinde am ..........ccceeeeeveeeceeenenn... gemal § 10 Baugesetzbuch
1563 \Y Maximal 4 VoligeschoRe zulassig Nebengebaude mind. 0.60 m S _ ) . . . . . .
97 - 1545 1562/11 - Sind Balkone angeordnet muss der Dachvorsprung die Balkonkante um mind. 0.50 m tiberragen. Verfahrensrechtlich sind fiir notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauzeit vom ortsliblich bekanntgemacht. Die Bebauungsplanerweiterung ist damit in Kraft getreten.
156217 Bauherrn / Bauherrin rechtzeitig wasserrechtliche Genehmigungen beim Landratsamt Traunstein
033 Maximal zulassige Grundflachenzahl (z.B. 0,33 . . . . L . . i
y ir% Sondergebiet Altent(weim 0 50) 13. Fir Gebaude, die mit zwei oder mehr Wohneinheiten genutzt werden, werden bis zu einer einzuholen.
l WohnungsgroRe von 70 m? 1,5 Stellplatze und bei einer Wohnungsgrée von mehr L ) . B )
, ' / \ - ] Maximal zulassige GeschoBflachenzahl (z.B. 0,45, 0,70, 1,05) als 70 m? 2 Stellplétze gefordert. 4, Auf dle.Mogllch!(elt dfer Regen.wassejrnutzung z.B. zur Garte.nbewasserung und Wc-Spilung wird
1556 — —— Elektrokabel , </ \ W 650 Malt der traufssitigen Wandhdhe (2.5. 6,50 m) Fiir Einfamilienhauser sind mind. 2 Stellplitze nachzuweisen. hingewiesen. Die Errichtung einer Elgeng.ewmnungsanlage |§t nach AVBWasser V Qem VYasser- Grassau, den .......ccocveiiriiiiiiiieee
1546 = e Niederspannung N & 1597/4 ’ 9 B .. . - .. . . versorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Riick-
. e (wird aufgeldst) 50,6 Sy e 19502 g (] e Sofern Doppelhaushalften und Einfamilienhduser mehr als eine Wohnung aufweisen, . ; . sttontl .
—— S N\ oo Ny | I _______| Baugrenzen s0 gelten die Stellplatzzahlen nach Satz 1. wirkungen auf das private und 6ffentliche Trinkwassernetz entstehen.
1562 . . . ot Il Ll m o deisssssssssessssesenssetiasssetatasiassatsasaiataaattanatassaaatanas
r———1 5 - = = Fir das Senioren-u. Pflegeheim und betreutes Wohnen gelten die Stellplatzzahlen nach . .
D O 5 - ~y - — .‘ I L 1 Flachen fir Garagen, Nebengebaude und Stellplatze den Nr. 1.9 bis 1.11 der GaStellV. 5. Kabelverteilers.chrénke.; vgn Versorgu.ngsunte:\rnehmen sind auf den Grundstiicken (Der Birgermeister)
165172 Bfe/d“’e ~ N Nebengebaude Im Sondergebiet sind ca. 40 Tiefgaragenplétze geplant. zu dulden und in die Einfriedungen einzubeziehen.
& Ga+N Garagen und Nebengebaude .
& 9 9 . - o . .
1551/3 PN — 14. Private ErschlieBungsflachen / Parkflachen sind aus versickerungsfahigem Belag 6. Nachdem bei Starkregenereignissen grundsatzlich Uberflutungsgefahr durch wild abflieRendes
“ ST Stellplatze (kein Asphalt/Beton) auszufiihren Oberflachenwasser besteht, wird empfohlen, eigenverantwortlich SchutzmaRnahmen dagegen
1562/5 . . .
= : . = vorznehmen. §37 WHG ist einzuhalten.
~ N 150411 -+ 536,90 Offentliche Verkehrsflache mit Hohenangabe Dachflachenwasser und Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen : . )
P reere \\\\\\\ 1oz ¥ sollten je nach Untergrundbeschaffenheit auf dem jeweiligen Grundstiick versickert Der Abschluss einer Elementarversicherung wird empfohlen.
1551/4 SN o . ) ) . . P . .. . . }
0 T Elekrokabel / I:I Griinflache gemaR Ziffer 15 der textlichen Festsetzungen des werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung ber eine belebte Oberbodenschicht 7. Der Anderungsbereich liegt im eingedeichten Gebiet der Tiroler Achen.
3w Mittelspannung , > ; Landschafts- und Grinordnungsplanes vom 14.12.2018 in der Fassung anzustreben. . . . . . N
550 R (Bestand) R 594/2 vom 10.05.2019 des Biiros Hohmann Steinert und ; ) ” p . N . ¢ ¢ Die Hochwasserschutzdeiche und - mauern an der Tiroler Achen sind fiir ein 100-jahriges
5 Q NS N AN naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung von Der Versiegelungsgrad ist auf das erforderliche Mafs zu beschranken, Hof- und Zufahrts- Hochwasserereignis (HQ100) bemessen. Bei darliber hinausgehenden Hochwasserereignissen
- ° : N T [* ‘ 8 natureconsult, Fachbiiro fiir Oko-Consuiting vom 13.12.2018 flachen sowie Stellplatze sind als versickerungsfahige Belagdecken (Pflastersteine mit oder bei Versagen der Hochwasserschutzanlagen kann das betreffende Baugebiet iberflutet werden
150 N , , //\\_\. = € Rasenfugen, Rasengittersteine, wassergebundene Decken u.a.) herzustellen. '
§ %, L /;%A %\‘}“\ 198453 Zu pflanzende standortheimische Baume und Straucher . L . . . . .
! 155013 1550 \.\/@;’e@ D> @ (nach Liste heimischer Baum- und Straucharten, herausgegeben 15.  Grinordnung und Artenschutz: Die Pflegeeinrichtungen sind standig mit ausreichend Pflegepersonal zu besetzen, so dass bei
N2 v Elekirokabel vom Landratsamt Traunstein) T o Extremereignissen die Patienten evakuiert oder in nicht gefahrdete, héher legenden Ebenen in
1549/1 1567 N (B'gset'Zﬁg;‘”“"g Die Festsetzungen bzw. Vorgaben fiir Griinordnung und Landschaftspflege vom Sicherheit gebracht werden kénnen
Q *5%} - ° @ Bestehende zu erhaltene Baume Planungsbiiro Hohmann Steinert vom 14.12.2018 bzw. das Gutachten von g ‘
Natureconsult - Fachburo fiir Oko-Consulting, Landschaftsplanung und Freiland- .
o f‘\t A\ , - s R «——  Firstrichtung skoloaio. Inh. Diolng. A Maier <i 9_ bl P 9 8. Stromversorgung: . o .
7 , y //. N € = 2 D Okologie, Inh. Dipl.-Ing. Andreas Maier sind einzuhalten. Auf das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH wird hingewiesen.
5 S AN (O ) Satteldach
: 4 Ly e 4 & ¢ 9. Telekommunikation:
Z//‘/é‘ / ©
Ly, A L > e 1665/9 FD Flachdach N . . L
1551 / ~L_ N~ = - < T o trokabel . & Auf das Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle in der Ausgabe 2013 der
1551/5 - ittelspannung P Pultdach Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen wird hingewiesen.
(umverlegt) 1 0
1665/
199008 D 0 +—20 4 MaRangabe | B. 2.00
1550/4 gabe inm, z.B. 2.00 m
“ 1] 10.Erneuerbare Energien:
N 1591/4 0 +538,30 festgesetzte Hohe U. NN der Rohdecke von Gebauden und Gebaudeteilen in m, z.B. +538,30 m Auf die Anschlussméglichkeit an das kommunale Fernwarmenetz bzw. auf die umweltschonende
\ ,\\( 1o 159072 U Oberflurhvdrant Nutzung von Grundwasserwarmepumpen und Photovoltaikanlagen wird verwiesen.
NS \ ® -O- erflurhydran
N
N\ .
NN N —¢— Loschwasserbrunnen 11.Die Fassadengestaltung im "Sondergebiet Altenheim / betreutes Wohnen" wird
TN 1591 Q " beim Bauantrag bzw. im Genehmigungsverfahren durch Herrn Kreisbaumeister Rupert Seeholzer
\ .
\ & % . 5 Q M = Sichtdreieck mit BemaRung (z.B. 70.0m / 5.0m) und dem Planer Herrn Hans Hornberger abgeklart und festgesetzt.
. - > Q -70.0m-
< I
1569 \ 159073 R imEmimimim  Offener Bachlauf mit Uferstreifen -
1591/5 1591/7 1590/4 < TTTTT fur Pflege und Instandhaltung freizuhalten
\\ A =% V. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG :
%,'l 1590/6
> “3& 1590 B FUR HINWEISE Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird geregelt in:
(]
§ C”{,} % : - Griinordnungsplan des planungsbiros hohmann steinert in der Fassung vom 10.05.2019
S 6 s s I s J ws J ws | _ . . . .
X ; § D 2 0 ] Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes " Reit " naturschutzfachliche .,.Angz.a.be"n zur spe2|e.II9n artenschutzrechtlichen Priifung von
NN/ 8 32 1587/1 ~ OO OO natureconsult, Fachbdro fir Oko-Consulting vom 13.12.2018
*Nf;‘ﬁé\w\_\ = /4 159173 e——>o Grundstiicksgrenze bestehend
- i R/l 9116 Diese Dokumente sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
33) 15!
M g5 (045 ,/ Y = = :__'I_] 1587 ¢ v 15883 ? ——————— Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
S A ©
Q\\\ 9 ex—x—x—¢  Aufzulassende Grundstlicksgrenze
SN > Ay
S I~ % 167717 g 1ernz = ==e===== Erdkabel mit Angabe der Art - Bestand
D z 1588
/' 1677/3 ===+===>=" Erdkabel mit Angabe der Art - Neu verlegt
2o\2) £ -'
\\/
y ' ﬁ 167715 ) 1566 Flurnummer, z.B. 1566
R .
"5 11/77 b . |:| . 1588/4 @ Parzellnummer (z. B. 5)
) f
, &y % / ( - D E 173053 @ Absperrpfosten mit Schllissel fir Rettungsfahrzeuge
fS&‘fig
o o 167716 P +537,20 Bestehende Hohe G.NN des Gelandes in m, z.B. 537,20 m M A R KT G R A S S A l '
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PsperpiEsten . WEITERE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
V) — ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
’ 1729 173011 n n
' — D Q 1. Das Baugebiet wird als "Sondergebiet Altenheim / betreutes Wohnen" (gemaf § 11 BauNVO) bzw. N R 6 G RAS SAU REIT
[ S n "Allgemeines Wohngebiet" (gemaR § 4 BauNVO) festgelegt.
1578 --5373 g 1675/1 ‘! PII )I<I :I E; I I :‘5' 'PI:; I I PI
" 1a. Samtliche Wohnungen im "Sondergebiet Altenheim / betreutes Wohnen" L I I
1675/7 — sind nur als Erstwohnsitze zuldssig
A l .
= =3 1729 1b. In Allen Wohnungen und Einrichtungen im Sondergebiet Altenheim / betreutes Wohnen"
A 175 N . werden nicht aufgenommen:
1585 QA . - Menschen mit frendgefahrdenem Verhalten und
Q 1675/8 3 - Menschen bei denen eine Suchterkrankung im Vordergrund steht.
1675/11 16752 s 1725/1
1580 ‘ 1724/3 - 1c. Auf Parzelle 12 sind Pflegeeinrichtungen oder Wohnungsbebauung zulassig.
D
2. Das Malf der baulichen Nutzung ist wie folgt festgelegt :
N Grundflachenzahl  (GRZ) 0,33, 0,50 - siehe zeichnerische Festsetzungen Grassau, den 19.12.2018
A | 20 =— (Zufahrten und Stellplatze werden nicht berechnet) geéndert: 25.04.2019
1575 m Geschof¥flachenzahl ( GFZ) 0,45, 0,70, 1,05 - siehe zeichnerische Festsetzungen eiandert: 10.05.2019
S 1675/3 1675112 (Terrassen und Stellplatze kénnen auch auRerhalb g : s Der Planfe rtiger
M 1 1 OOO 17252 der Baugrenzen errichtet werden.)
) ' A 3. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien, Eingangsiiberdachungen und Erkern HANS HORNBERGER
1675/6 1675/13 . . .
1581 QQ \ ” 3 bis zu einer Tiefe von 1,50 m kann zugelassen werden. \RCHITEKT
Q ° . 4. Sowei.’.t dig gesetz!.ichen Abstandsflachen unterschrit.ten werden ist das MITTERFELDWEG 4, 83224 GRASSAU
Q ) p— ausdriicklich gemaf Art. 6, Abs. 5, Satz 3 der Bayerischen Bauordnung TELEFON 08641/2321. TELEFAX 5346
® zulassig. ,
Q ‘
Q &
1675/4
PN 1718/1




